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Wprowadzenie do sprawozdania

Sprawozdanie Zarzadu z dzialalno$ci Grupy Kapitatowej CFl Holding w 2016 roku zostato przygotowane przy zastosowaniu zasad
rachunkowosci, zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaty zatwierdzone przez Unig
Europejska oraz w zakresie wymaganym przez rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji

biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych (Dz. U. Nr 33, poz. 259).

1. Podstawowe informacje o Grupie Kapitalowej

2.1. Dane rejestracyjne i adresowe podmiotu dominujacego

Podmiot dominujacy Grupy Kapitatowej dziata pod nazwa CFI HOLDING Spotka Akcyjna (nazwa skrocona CFI HOLDING S.A.) i jest
wpisany do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we
Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy, pod numerem 0000292030.

Siedziba Spolki znajduje si¢ we Wroctawiu przy ul. Teatralnej. Biura Zarzadu znajduja si¢ we Wroctawiu przy ul. Teatralnej 10-12. Spotka
ma nadany numer identyfikacji podatkowej NIP 898-10-51-431 i otrzymata numer identyfikacyjny REGON 930175372. Spétka prowadzi
swoja strong internetowa www.cfiholding.pl

2.2. Informacje o powigzaniach kapitalowych lub organizacyjnych z innymi podmiotami

Schemat Grupy Kapitatowej CFI Holding S.A.
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CFI Holding S A.

|
| I 1
100% 100% 100°%
Central Fund of BL 8 Sp. zo.o. TBS "Nasze katy"
Immovables Sp. zo.o. SKA Sp. zo.0.

100%
Food Market Sp. z 0.0.

73,89%

—Wroctawskie Przedsiebiorstwo Ustug
Hotelarskich Sp. z 0.0.

86,89%

— Krajowa Spodtka Przemystu
Odziezowego "Polconfex" Sp.z o.0.

100%

Wroctawskie Centrum SPA. Sp.z 0.0.

52%

P.U . H. Chemikolor S.A.

100%o

Active Man Sp.z 0.0.

10096
INA Sprzet 1 Budownictwo Sp.z 0.0.

Podmiot dominujagcy CFI HOLDING S.A. posiada nastepujace udziaty w spotkach:

Jednostki posrednio kontrolowane przez CFI Holding S.A. na dzien 30.06.2016 r.:

100% udziatéw w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego "Nasze Katy" Sp. z o.0., kapitat zaktadowy 20.870.500 zt
100% udziatow w BL8 Sp. z 0.0. S.K.A., kapitat zaktadowy 50.000 zt
100% udziatéw w Central Fund of Immovables Sp. z o.0., kapitat zaktadowy 154.687.000 zt

Procentowy udzial w

Lp. Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dzialalnosci kapitale zakladowym
na dzien 30.06.2016
1. Wroctawskie Przsedsu;blorstwo Ustug ‘Wroclaw Dzialalnos$¢ hotelarska 73,89
Hotelarskich Sp. z 0.0.
. Dziatalno$¢ w sektorze
2. Wroclawskie Centrum SPA Sp. Wroctaw ustug rekreacji, sportu oraz 100
z0.0.
ustug medycznych
3 Przedsigbiorstwo Handlowo-Ustugowe Lodz Dziatalno$¢ handlowa, 52
) Chemikolor S.A. sektor chemiczny
Krajowa Spotka Przemystu Odziezowego oy Dziatalno$¢ handlowa,
4. Polconfex Sp z 0.0 L6dz sektor odziezowy 86,89
5. IMA Sprzet i Budownictwo Sp. z o.0. Wroctaw Wynajem maszyn 100
budowlanych
6. Active Man Sp z 0.0. L6dz Dzialalno$¢ w scktorze 100
ustug rekreacji i sportu
7. Food Market Sp z 0.0. Lodz Dziatalno$¢ gastronomiczna 100




Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci GRUPY KAPITALOWEJ CFlI HOLDING S.A.

za okres 0d 01.01.2016r. do 30.06.2016r.

8 BL8 Sp. z 0.0.

Zarzadzanie dzialalnoscia
Wroctaw operacyjng jako
komplementariusz

100

2.3. Podstawowe informacje o spétkach zaleznych

Towarzystwo Budownictwa Spolecznego ,,Nasze Katy” Sp. z o.0.

Nazwa peha:

Adres siedziby:
Identyfikator NIP:

Numer w KRS:

Numer REGON:

Akt zatozycielski Rep. A nr
Czas trwania:

Kapitat zaktadowy:

Przedmiot dziatalno$ci:

Sktad Zarzadu:

Prokurenci:
BL8 Sp.zo0.0. S. KA.
Nazwa petna:

Adres siedziby:
Identyfikator NIP:
Numer w KRS:

Numer REGON:

Akt zatozycielski Rep. A nr
Czas trwania:

Kapitat zaktadowy:
Przedmiot dziatalnosci:
Sktad Zarzadu:

Prokurenci:

Central Fund of Immovables Sp z o.0.

Nazwa petna:

Adres siedziby:
Identyfikator NIP:

Numer w KRS:

Numer REGON:

Akt zatozycielski Rep. A nr
Czas trwania:

Kapitat zaktadowy:
Przedmiot dziatalnosci:

Sktad Zarzadu:

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Nasze Katy” Spotka z o.o.
90-312 L6dz, plac Zwycigstwa 2

895-16-79-981

46817

932067540

4592/99 z dnia 25.06.1999 r.

Nieoznaczony

20 870500 zt

Wynajem mieszkan i lokali na wiasny rachunek, dziatalno$¢ ustugowa polegajaca na
zarzadzaniu nieruchomos$ciami wspolnymi wspolnot mieszkaniowych, TBS - 6w, podmiotéw

gospodarczych; sprzedaz lokali uzytkowych

Michat Kawczynski — Prezes Zarzadu
Andrzej Witkowski — Cztonek Zarzadu
brak

BL8 Sp. z0.0. S.KA.

51-112 Wroctaw, ul. Jugostowianska 65D

895-20-26-732

493549

022329467

2356/2013 z dnia 8.10.2013 .

Nieoznaczony

50.000 zt

Dziatalnos$¢ deweloperska zwigzana ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
Komplementariusz BL8 Sp. z 0.0.

Brak

Central Fund of Immovables Sp. z 0.0.
90-322 £6dz, ul. Plac Zwycigstwa 2
7282410591

39596

472910966

2764/2001 z dnia 8.06.2001 r.
Nieoznaczony

154.687.000 zt

Wynajem nieruchomosci

Joanna Feder Kawczynska — Prezes Zarzadu

Michat Bartczak-Wiceprezes Zarzadu




Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci GRUPY KAPITALOWEJ CFlI HOLDING S.A.
za okres od 01.01.2016r. do 30.06.2016r.

Michat Kawczynski-Wiceprezes Zarzadu

Prokurenci: Brak

2.4. Przedmiot dzialalnosci Grupy Kapitalowej

Przedmiotem dzialalno$ci Grupy Kapitalowe;j jest szeroko pojete sfery: hotelarska, budownictwa i mieszkalnictwa, ochrony zdrowia i
rekreacji, handlu chemikaliami oraz odzieza. Podmioty wchodzace w sktad Grupy specjalizuja si¢ w poszczegolnych dziedzinach i zakresach
dziatania.

Profil dziatalnosci spotki wiodacej CFI HOLDING S.A. obejmuje glownie proces zarzadzania grupg kapitalowa, nadzor nad
efektywnoscia zarzadzania aktywami jednostek zaleznych oraz optymalizacj¢ dziatalnosci jednostek w grupie.

BL8 Spotka z 0.0. S.K.A. specjalizuje si¢ natomiast dziatalnosci deweloperskiej.

TBS ,,Nasze Katy” Spotka z 0.0. jest podmiotem zajmujacym si¢ wynajmem i zarzadzaniem substancja mieszkaniowa i uzytkowa.

Dziatalnos¢ spotki Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. opiera si¢ na wynajmie pokoi hotelowych oraz kompleksowej obstudze
klientéw rynku nieruchomosci, poczawszy od wyboru dowolnej i dogodnej lokalizacji posiadanej nieruchomosci, poprzez jej catkowite badz

czesciowe dostosowanie do indywidualnych wymogow, standardow oraz oczekiwan najemcow.

Przedmiotem dziatalnosci spotek wechodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest:

—  CFIHOLDING S.A. - podmiot dominujacy:

e zarzadzanie holdingiem;
e ushugi budowlane;

e ushugi sprzgtowe — wynajem maszyn budowlanych i sprzgtu budowlanego;

—  Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Nasze Katy” Sp. z 0.0. - spotka zalezna:

e wykonywanie robot ogoélnobudowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkow;
e wykonywanie robdt ogdlnobudowlanych w zakresie montazu i wznoszenia budynkéw i budowli z elementow prefabrykowanych;
e wynajem nieruchomos$ci na wiasny rachunek;

e  dziatalno$¢ w zakresie projektowania budowlanego, urbanistycznego, technologicznego;

— BL8Sp.zo.0. S.KA. - spotka zalezna:

e dziatalno$¢ zwigzana z wnoszeniem budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych;

—  Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. - spotka zalezna:

. wynajem nieruchomosci;
e ushugi hotelowe;

e ushigi budowlane

Dziatalno$¢ spotek posrednio kontrolowanych przez CFI Holding S.A. zostata opisana w tabeli na stronie 4.

Podstawowe zrédto przychodéw operacyjnych Grupy Kapitalowej stanowig przychody z wynajmu nieruchomosci w systemie TBS,
wynajmu nieruchomos$ci komercyjnych, wynajmu pokoi hotelowych ,przychody z handlu chemikaliami oraz przychody z dziatalnosci
budowlane;j.
2.5. Kapital zakladowy podmiotu dominujacego

Wedtug stanu na dzien 30.06.2016 r. akcjonariat przedstawia si¢ nastgpujaco:

Akcjonariusz uprzyﬁf:izjijwania Liczba akcji Wartos$¢ akeji Udzial % Liczba glosow Udzial %
BL10 sp. z 0.0. S.K.A. brak 2894 080 1447 040 5.39% 2894080 5.39%
Andrzej Witkowski brak 12 400 000 6200 000 23.09% 12 400 000 23.09%
Phimage Ltd. brak 7803 120 3901 560 14.53% 7803 120 14.53%
Restata Investment Ltd. brak 14 753 200 7 376 600 27.47% 14 753 200 27.47%
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Pozostali akcjonariusze brak 15 861 600 7930800 29.52% 15 861 600 29.52%

Razem X 53 712 000 26 856 000 100.00% 53 712 000 100.00%

W dniu 30 maja 2016 roku Zarzad spotki CFI Holding S.A. poinformowal, ze dnia 30 maja 2016 roku otrzymat zawiadomienie od
Restata Investments Limited z siedziba w Gibraltarze (zwanego dalej "Akcjonariuszem"), iz Akcjonariusz nabyt 133.079 akcji zwyktych na
okaziciela, stanowigcych 9,91 % udzialu w kapitale zaktadowym Spotki i uprawniajacych do 133.079 gloséw na Walnym Zgromadzeniu
Spotki. W zwiazku z przedmiotowa transakcja, Akcjonariusz posiada aktualnie 368.830 akcji zwyktych na okaziciela, stanowigcych 27,46 %
udziatu w kapitale zaktadowym Spoétki 1 uprawniajacych do 368.830 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki. (Raport biezgcy 11/2016)

W dniu 31 maja 2016 roku Zarzad spotki CFI Holding S.A. otrzymal zawiadomienie od Andrzeja Witkowskiego, o tym ze
Akcjonariusz nabyt 60.000 akcji zwyktych na okaziciela, stanowiacych 4,48 % udziatu w kapitale zaktadowym Spotki i uprawniajacych do
60.000 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki. Akcjonariusz posiada aktualnie 310.000 akcji zwyktych na okaziciela, stanowigcych 23,09
% udzialu w kapitale zakltadowym Spotki i uprawniajacych do 310.000 gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki. . (Raport biezgcy
12/2016).

W dniu 31 maja 2016 roku otrzymatl zawiadomienie od Naruwe Limited z siedzibg na Cyprze o zmniejszeniu przez Akcjonariusza udzialu w
ogolnej liczbie glosow w CFI Holding S.A. z siedziba we Wroctawiu do udziatu wynoszacego wysokosci okoto 4,62 %.(Raport biezgcy
13/2016)

2.6. Rada Nadzorcza CFI Holding S.A.
W pierwszym potroczu 2016 roku zaszty zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spotki Akeyjnej CFI Holding.

W dniu 23 lutego 2016 roku otrzymat informacje o wyptynieciu do Spotki pisma Pana Grzegorza Winogradskiego datowanego na
dzien 17 lutego 2016 roku, zawierajace oswiadczenie o rezygnacji z funkcji czlonka Rady Nadzorczej Emitenta z przyczyn
osobistych. (Raport biezgcy 4/2016)

W dniu 29 czerwca 2016 roku otrzymat informacje o wptynigciu do Spotki pisma Pana Piotra Matuszczyka datowanego na dzien
29 czerwca 2016 roku, zawierajacego o$wiadczenie o rezygnacji z funkcji cztonka Rady Nadzorczej Emitenta z przyczyn osobistych.
(Raport biezgcy 17/2016)

W dniu 29 czerwca 2016 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy na podstawie podjetej w tym dniu uchwaty nr 17,
odwotalo z funkcji cztonka Rady Nadzorczej Emitenta Pana Ireneusza Radaczynskiego z dniem jej powzigcia. (Raport biezgcy 18/2016)

W dniu 29 czerwca 2016 roku uchwalg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy do Rady Nadzorczej Emitenta powotani zostali:

- Pan Janusz Tomaszewski;

- Pan Grzegorz Dgbowski;

- Pan Wojciech Laszkiewicz;
- Pani Anna Polak;

- Pani Aneta Wodyk.

W zwiazku z powyzszym poczawszy od 29 czerwca 2016 roku Rada Nadzorcza Spétki CFI Holding S.A. z siedzibg we Wroctawiu dziata w
nastgpujacym sktadzie:

1. Pan Mateusz Jakubowski;

2. Pan Rafal Reczek;

3. Pan Janusz Tomaszewski;

4. Pan Grzegorz Debowski;

5. Pan Wojciech Laszkiewicz;

6. Pani Anna Polak;

7. Pani Aneta Wodyk.
(Raport biezgcy 19/2016)

W pierwszym potroczu 2016 roku sktad Rady Nadzorczej CFI HOLDING S.A. przedstawiat si¢ nastgpujaco:

Sktad osobowy Zarzadu na dzien 30.06.2016 | ¢ Michat Kawczynski — Wiceprezes Zarzadu

. Janusz Teofil Tomaszewski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

. Mateusz Albert Jakubowski —Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Sktad osobowy Rady Nadzorczej . Rafat Zenon Reczek —Sekretarz Rady Nadzorczej
na dzien 30.06.2016 . Wojciech Stanistaw Laszkiewicz — Cztonek Rady Nadzorczej

. Anna Polak — Cztonek Rady Nadzorczej

. Aneta Maria Wodyk — Cztonek Rady Nadzorczej

. Grzegorz Andrzej Dgbowski — Cztonek Rady Nadzorczej
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Kadencja Rady Nadzorczej wygasnie najp6zniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy, zatwierdzajacego
sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2016.

Rada Nadzorcza, zgodnie z postanowieniami statutu Spotki, wykonuje jednoczesnie zadania komitetu audytu.

W pierwszym potroczu 2016 roku nie zostatlo wyptacone wynagrodzenie z tytutu udzialu w posiedzeniach zadnemu z czlonkow

Rady Nadzorczej Spotki CFI HOLDING S.A.

TBS ,,Nasze Katy” Spétka z o.o.
Zgromadzenie Wspolnikoéw powotato Rade Nadzorcza TBS ,,Nasze Katy” Sp. z 0.0. w nastepujacym sktadzie:
1. Mateusz Radostaw Kaczmarek
2. Piotr Jakub Matuszczyk
3. Tomasz Kazimierz Brocki
4. Grzegorz Leszczuk
5. Michat Hieronim Bartczak
BL8 Spotka z 0.0. S.K.A.
Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania w spolce tej nie zostata powotana Rada Nadzorcza.

Central Fund of Immovables Sp. z 0.0.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania w spotce tej nie zostata powotana Rada Nadzorcza.

2.7. Zarzad
Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Spotki pracowat w sktadzie:
1. Pan Michat Pawel Kawczynski — Wiceprezes Zarzadu

Kadencja Zarzadu wygasnie najp6zniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy, zatwierdzajacego sprawozdanie

finansowe za rok obrotowy 2016.

W prezentowanym poétroczu nie zostato wyplacone wynagrodzenie cztonkowi zarzadu spotki dominujacej oraz spotek zaleznych..
TBS ,,Nasze Katy” Spotka z o.o.

Spotka TBS ,Nasze Katy” posiada dwuosobowy Zarzad w nastg¢pujacym skladzie:

Pan Michal Kawczynski - pehiacy funkcje Prezesa Zarzadu

Pan Andrzej Witkowski - petniacy funkcje Cztonka Zarzadu.

Na dzien sporzadzania niniejszego sprawozdania spotka nie posiada prokurenta.

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Spoétki nie ulegt zmianie.

BLS8 Spétka z 0.0. S.K.A.

Do samodzielnego reprezentowania spotki BL8 Spotka z o.0. S.K.A uprawniony jest komplementariusz, ktorym jest BL8 Sp. z

0.0.
W chwili obecnej Spétka nie posiada prokurentow.

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Spolki nie ulegt zmianie.

Central Fund of Immovables Sp. z 0.0.
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CFI Sp. z 0.0. posiada Zarzad w sktadzie :

za okres od 01.01.2016r. do 30.06.2016r.

. Pani Joanny Feder-Kawczynskiej petniacej funkcje Prezesa Zarzadu.

. Pana Michata Bartczaka —petiacego funkcj¢ wiceprezesa zarzadu

. Pana Michata Kawczynskiego — pelniacego funkcj¢ wiceprezesa zarzadu.

W chwili obecnej Spotka nie posiada prokurentow.

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Spotki nie ulegt zmianie.

2.8. Rekompensaty dla oséb zarzadzajacych w przypadku rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej

przyczyny

W momencie publikacji sprawozdania Grupa nie ma zawartych uméw przewidujacych rekompensaty w przypadku rezygnacji

czy zwolnienia danej osoby z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny.

2. Podstawowe dane ekonomiczno-finansowe Grupy Kapitalowej CFl HOLDING S.A. za pierwsze pétrocze 2016 roku.

Wybrane dane finansowe dla Grupy Kapitatlowe] przedstawia ponizsza tabela.

Wyszczegolnienie 30.06.2015* 30.06.2016
w tys. PLN w tys. EUR w tys. PLN w tys. EURO

Przyc}}ody netto ‘zersprzedazy produktow, 45341 10 968 61393 14015
towarow i materiatow
Koszty sprzedazy produktow, towarow i 31520 7624 40 272 9194
materiatow
Zysk (strata) na dzialalnosci operacyjnej 10 997 2660 56 533 12 906
Zysk (strata) brutto 8598 2080 54 793 12 508
Zysk (strata) netto 10 049 2431 44 460 10 150
Aktywa razem 1207 000 283 234 1321252 298 554
Zobowigzania razem 1144 600 268 591 1214 485 274 429
W tym zobowigzania krétkoterminowe 43930 10 309 81311 18 373
Kapitat whasny 62 399 14 643 106 767 24125
Kapitat podstawowy 26 856 6 302 26 856 6 068
Liczba akcji w sztukach 53712 53712 53712 53712
Wartos$¢ ksiggowa na akcje (zd/szt.) 1,16 0,27 1,99 0,45
Zysk (strata) netto na akcje (z¥/szt.) 0,19 0,04 0,83 0,19
Przeptywy pienigzne netto z dzialalnosci
operacyjnej 17871 4323 16 913 3861
Przeplywx pienigzne netto z dziatalnosci 32015 7744 42 530 9709
inwestycyjnej
P'rzep{ywy_ pienig¢zne netto z dziatalno$ci 15616 3777 26 565 6064
finansowej

*Dane bilansowe prezentowane sa za okres porownywalny konczacy sie 31.12.2015 roku, zgodnie z formatem prezentowanym w

bilansie.

3. Charakterystyka dzialalno$ci w pierwszym poétroczu 2016 roku.

Pierwsze potrocze 2016 roku byto okresem wzrostow wynikow spotek Grupy Kapitatowe;.

Tabela ponizej prezentuje poréwnanie osiagni¢tych wynikéw Grupy Kapitalowej w okresie 30.06.2015 1 30.06.2016 ( w tys. zt)
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Pozytywnie na zwigkszenie przychodow, a tym samym udzialéow Grupy w rynku, wplywa zintensyfikowanie dziatan
marketingowych w ramach poszczegélnych jednostek, ich dobra opinia na rynku oraz w skali makroekonomicznej - wzrost PKB kraju.
Przychody ze sprzedazy w poréwnaniu do poprzedniego okresu wzrosty o 35%, podczas gdy wzrost kosztow sprzedazy byt nizszy i wyniost
28%. Na powyzsza pozytywna zalezno§¢ miat wptyw szereg koniecznych dziatan jakie kierownictwo poszczegélnych jednostek zaczgto
wprowadza¢ w biezacym okresie. Jednym z kluczowych dziatan, ktére miato istotny wptyw na wysokos¢ kosztow, byto wprowadzenie
procedury centralizacji zakupéw w ramach funkcjonowania hoteli. Dzigki tej decyzji pozycja negocjacyjna Grupy ulegta poprawie, tym
samym Grupa renegocjowata warunki umoéw handlowych i zaczeta otrzymywacé znaczace rabaty oraz upusty nie obnizajac jednoczesnie
standardu funkcjonowania obiektow.

Ponadto na wzrost przychodéw w pierwszym potroczu 2016 roku wplyw miaty m.in. inwestycje rozpoczete jeszcze w 2015 roku i
kontynuowane przez Grupg w 2016 roku z zatozeniem ich finalizacji w 2017 roku, a dotyczace modernizacji posiadanych nieruchomosci
biurowych i handlowych, celem ich dtugoterminowego najmu. Powyzsze dziatania w ocenie Grupy w perspektywie wieloletniej powinny
pozytywnie wptywaé na stabilny wzrost przychodow, a tym samym roéwniez na znaczacy wzrost zysku z tytutu najmu powierzchni
komercyjnych.

Jednoczesnie w pierwszym poétroczu 2016 roku Grupa zanotowala znaczacy wzrost przychoddéw oraz zysku operacyjnego z
segmentu ustug hotelowych, co bylo m.in. spowodowane szeregiem dziatan inwestycyjnych podjetych jeszcze w 2015 i kontynuowanych w
2016 roku, a dotyczacych zarowno powigkszenia bazy noclegowej i konferencyjnej jaka dysponowata Grupa , jak rowniez podniesieniem
standardu posiadanych obiektow i §wiadczonych w nich ustug , co m.in. przetozyto si¢ na wyniki pierwszego p6trocza 2016 roku.

Wzrost zysku operacyjnego o 414%, z poziomu 10,9 mln zt w 2015 roku do 56,6 mln zt w roku 2016 spowodowany jest
okazyjnym nabyciem nieruchomosci inwestycyjnej potozonej przy ulicy Kopernika 55 w Lodzi, ktorej warto$¢ godziwa zostala ujeta w
biezacym okresie w wysokos$ci 46 min zt. Nieruchomo$¢ potozona w Lodzi przy ul. Kopernika 55 to obiekt uzytkowy w trakcie budowy (
wykonczenie na poziomie ok. 75% ) typu akademik z 392 pokojami, salami konferencyjnymi, restauracja, powierzchniami komercyjnymi i
parkingiem podziemnym o powierzchni catkowitej ok. 24.000 m2, w ktorym aktualnie prowadzone sa prace inwestycyjne zmierzajace do
dostosowania powyzszego obiektu do funkeji hotelowej z projektowanymi 320 pokojami o podwyzszonym standardzie. Nadmieni¢ rowniez
nalezy, iz szereg dziatan inwestycyjnych i marketingowych podjetych w poprzednich okresach zaowocowat wzrostem 0 53% podstawowego
zysku ze sprzedazy z kwoty 13,8 mln zt w roku 2015 do 21,1 miIn zI w okresie zaprezentowanym 2016 roku.

Zysk brutto wzrost o 570% w poréwnaniu do poprzedniego okresu. Zysk netto z powodu rozpoznanych réznic przejsciowych
wzrost o 375% . Mniejsza dynamika wzrostu zysku netto spowodowana jest rozpoznaniem w biezacym potroczu 9,3 min dodatniej roznicy
przej$ciowej miedzy warto$cia bilansowa i podatkowa aktywow, powodujaca w przysztosci wyzsza podstawe opodatkowania.

Aktualnie zgodnie z przyjeta strategia , Grupa na biezaco realizuje kilka inwestycji hotelowych w posiadanych

nieruchomosciach.W perspektywie kilku najblizszych lat bez podejmowania dodatkowych dziatan akwizycyjnych , powyzsza strategia moze
doprowadzi¢ do podwojenia ilo$ci pokoi hotelowych bedacych w posiadaniu Grupy, a tym samym ugruntowa¢ pozycje Grupy na rynku

ustug hotelowych , co z kolei przetozy si¢ pozytywnie na wyniki Grupy w tym segmencie.

4.  Najwazniejsi odbiorcy w pierwszym pélroczu 2016 roku
Kontrahent 1 — 1 230 tys.

Kontrahent 2 — 1 118 tys.
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5. Najwazniejsi dostawcy w pierwszym poélroczu 2016 roku
Kontrahent 1 — 909 tys.

6. Zawarte znaczace umowy i umowy zawarte pomiedzy akcjonariuszami

Umowy zawarte migdzy akcjonariuszami zostaty ujawnione w punkcie 2.5 ponizszego sprawozdania.

7.  Transakcje z podmiotami powiazanymi

Opis transakcji z podmiotami powiazanymi zostaly przedstawione w punkcie 22 , Transakcje z podmiotami powiagzanymi:

skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za pierwsze potrocze 2016 roku.

8. Informacje o zaciagnietych i wypowiedzianych umowach dotyczacych kredytow i pozyczek

. W dniu 25 lutego 2015 roku Spotka zalezna od Emitenta tj. Spotke Central Fund of Immovables sp. z 0.0. z siedziba w Lodzi
poinfomowata iz zawarla umowe z Bankiem Millennium S.A. kredyt inwestycyjny w kwocie 31.750.000,00 ztotych (Raport biezgcy
2/2016)

9. Informacje o udzielonych pozyczkach, poreczeniach i gwarancjach
Gwarancje

Od poprzedniego roku nie ulegly zmianie gwarancje udzielone przez spoiki z grupy.
Poreczenia

Porgczenie hipoteczne KSPO Polconfex Sp. z 0.0.zostato opisane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym w punkcie 4

pozostatych informacji do skonsolidowanego sprawozdana finansowego. .

10. Sprawy sadowe

Sprawy sadowe zostaly opisane w sprawozdaniu finansowym w punkcie 2 dodatkowych informacji do skonsolidowanego

sprawozdania finansowego.

11. Istotne czynniki ryzyka

Podstawowe czynniki ryzyka postrzegane przez Zarzad sa nastgpujace:

Ryzyko wynikajace z sytuacji makroekonomicznej

Na realizacje zalozonych celow strategicznych i osiagane przez Spoétke wyniki finansowe oddziatuja miedzy innymi czynniki
makroekonomiczne, ktorych wplyw jest niezalezny od dziatah Spofek. Do tych czynnikow zaliczy¢ mozna: inflacje, ogdlna kondycje
polskiej gospodarki, zmiany sytuacji gospodarczej w Europie i na $wiecie, wzrost produktu krajowego brutto, polityke podatkowa, wzrost
stop procentowych, polityke panstwa w zakresie rynku budowlanego w tym szczegdlnie budownictwa mieszkaniowego, dostepnosé

kredytow dla przedsigbiorcow i 0sob fizycznych.

Ryzyko zwiazane z uzaleznieniem od koniunktury na rynku budowlanym
Dziatalno$¢ Spotek Grupy jest zalezna od koniunktury panujacej m.in. na rynku budowlanym, ktéra zwigzana jest z polityka wiadz
panstwowych. Rowniez polityka bankéw ograniczajaca dostep do kredytow nie tylko dla deweloperéw ale rowniez dla oséb fizycznych

poprzez podnoszenie kryteriow okreslajacych zdolnos¢ kredytowa, w sposob istotny wptywa na rozwoj sektora budowlanego.

Ryzyko zwiazane z konkurencja

Segmenty rynku, na ktorym dziataja spotki z Grupy Kapitatowej w obstugiwany jest przez duza liczb¢ podmiotéw gospodarczych. Od
poczatku lat 90-tych nastapit proces restrukturyzacji krajowego rynku ustug budowlanych polegajacy z jednej strony na powstaniu matych
firm $wiadczacych ustugi o niskim stopniu jakosci, z drugiej za$ strony na tworzeniu silnych grup kapitalowych uczestniczacych w
przedsigwzigciach duzych i skomplikowanych, wykonujacych ustugi kompleksowe. Pod wzglgdem cenowym Spotce trudno jest konkurowaé
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z matymi firmami oraz z duzymi grupami kapitatowymi korzystajacymi z ekonomii skali. Dzigki polaczeniu z jedna z najwigkszych spotek z
branzy nieruchomosci, dzialajaca w wojewodztwie 1odzkim, zagrozenie zwigzane z konkurencja uleglo minimalizacji. W Grupie

Kapitalowej wystepuje znaczacy efekt synergii.

Podstawowym zrodtem utrzymania Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,,Nasze Katy” jest wynajem lokali mieszkalnych, z ktorych
najwigksza ilo§¢ znajduje si¢ we Wroctawiu, na terenie ktorego funkcjonuja jeszcze dwa TBS-y, w tym jeden gminny. Jednak ze wzgledu na
ciagle nie zaspokojone potrzeby mieszkaniowe mieszkancow miasta lokale te ciesza si¢ w dalszym ciagu duzym zainteresowaniem
potencjalnych najemcow. Ograniczenie przez banki dostepu do kredytow hipotecznych na zakup mieszkan dodatkowo zwigksza atrakcyjnos¢

tych lokali.
Ryzyko zwiazane z uzaleznieniem si¢ od dominujacego odbiorcy

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem si¢ od dominujacego odbiorcy jest nieznaczace. Spdtki z Grupy posiadaja zdywersyfikowane grono

odbiorcoéw, w ktorych zaden nie powinien mie¢ kluczowego wptywu na dziatalnos¢ Grupy.
Ryzyko powstania zobowiazan z tytulu udzielonych gwarancji

Spotki z Grupy Kapitatowej dziatajagce w branzy budowlanej moga posiada¢ w bilansie istotne pozycje dotyczace kwot potencjalnych
zobowigzan z tytutu udzielonych gwarancji. Gwarancje te stanowia zabezpieczenie dobrego wykonania uméw. Na dzien bilansowy grupa nie

posiadata istotnych ww. pozycji.
Ryzyka zwiazane z zawartymi umowami kredytowymi

W ogolnej kwocie zadtuzenia Grupy z tytutu kredytow i pozyczek najwigksza pozycje stanowig zobowigzania Central Fund of Immovables.
Sa to kredyty dlugoterminowe zaciagnigte w bankach komercyjnych. Do dnia publikacji sprawozdania nie nastapito naruszenie zapisow
powyzszych umow kredytowych Drugg istotna pozycja sa kredyty Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,,Nasze Katy” Spotka z o.0. z
tytutu kredytow zaciagnigtych ze $rodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego w Banku Gospodarstwa Krajowego. Sa to kredyty
dhugoterminowe na preferencyjnych warunkach udzielone Towarzystwom Budownictwa Spolecznego. Splata powyzszego zobowigzania
wkalkulowana jest w czynsz, ktory wptacajg najemcy mieszkan wybudowanych przy udziale tych srodkow finansowych.

12. Emisja akcji i wykorzystanie wplywéw z emisji

Do dnia publikacji nie byta przeprowadzona emisja akcji.
13. Informacja dotyczaca prognozy wynikow

Zarowno dla CFl HOLDING S.A. jak i dla Grupy Kapitatowej CFl HOLDING S.A. nie byty podawane i publikowane prognozy
wynikow dotyczace pierwszego potrocza 2016 roku.

14. Zarzadzanie zasobami finansowymi

Zrédta kapitatow GRUPY CFI HOLDING S.A. (w tys. zt

Wyszczegolnienie 31.12.2015 30.06.2016

1. Pasywa razem 1207 000 1321252
I1. Kapital wlasny, w tym: 62 399 106 767

Kapitat wtasny udziatowcow jednostki dominujacej 53 250 26 688
1.Kapital podstawowy 26 856 26 856
2.Kapitat zapasowy 24 443 24 443
3.Pozostate kapitaty rezerwowe - 26 470
4.Zyski(straty) zatrzymane -22 906 -22 906
5.Zysk (strata) netto okresu biezacego 26 469 44 460

Kapitaty udzialowcow mniejszosciowych 9149 9278
111. Aktywa obrotowe, w tym: 105 949 142 996
1.Zapasy 13 968 13998
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2.Naleznosci krotkoterminowe 26 204 37019
Struktura zobowiazan GRUPY CFI HOLDING S.A. (w tys. zh)
Wyszczegolnienie 31.12.2015 30.06.2016
1. Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania, w tym: 1 144 600 1214 485
1.Rezerwy na zobowigzania 66 595 75818
2.Zobowigzania dtugoterminowe, w tym: 1100670 1133174
oprocentowane kredyty i pozyczki 189 630 205672
pozostale zobowigzania 845 887 927 502,55
3.Zobowiazania krotkoterminowe, w tym: 43930 81 310,70
oprocentowane kredyty i pozyczki 20941 25290
pozostate zobowigzania 20 307 56 021
4.Rozliczenia migdzyokresowe 2682 3069
5.Rozliczenie kontraktéw dtugoterminowych
Wskazniki zadluzenia i plynnosci finansowej GRUPY CFI HOLDING S.A.
Wyszczegolnienie 31.12.2015 30.06.2016
1. Wskaznik ogoélnego zadtuzenia 0,9 0,9
2.Wskaznik zadtuzenia kapitalow whasnych 18,3 11,38
3.Wskaznik ptynnosci I stopnia 2,4 1,76
4.Wskaznik ptynnosci II stopnia 21 1,59
5.Wskaznik ptynnosci III stopnia 1,9 1,13

1. zobowiazania i rezerwy na zobowiazania/aktywa ogdtem
2. zobowigzania i rezerwy na zobowiazania/kapitaty wlasne
3.aktywa obrotowe/zobowiazania krotkoterminowe
4.(aktywa obrotowe-zapasy)/zobowiazania krotkoterminowe

5.(aktywa obrotowe-zapasy-naleznos$ci krotkoterminowe)/zobowiazania krétkoterminowe

15. Ocena czynnikéw nietypowych i zdarzen majacych wplyw na wynik

16.

17.

18.

W prezentowanym okresie nie miaty miejsca zdarzenia nietypowe

Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikow istotnych dla rozwoju Spétki oraz opis perspektyw rozwoju

dzialalnoS$ci

W prezentowanym potroczu Grupa Kapitalowa znajdowala si¢ w procesie rewizji procedur windykacyjnych. Z uwagi na znaczacy
wzrost przychodow, a takze spodziewany wzrost przychodéw w okresach przysztych, poprzednio stosowane procedury windykacyjne
przestaly by¢ wystarczajace. Dzigki ich rewizji i optymalizacji Grupa w przysztych okresach spodziewa si¢ zwigkszenia $ciggalnosci
naleznosci, a tym samym polepszenia ptynnosci finansowe;j.

Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania w Grupie Kapitalowej

W prezentowanym okresie nie zmieniono zasad zarzadzania w Grupie Kapitatowej.

Liczba i warto$¢ nominalna wszystkich akeji CFI HOLDING SA bedacych w posiadaniu 0sob nadzorujacych i
zarzadzajacych
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Wedltug stanu na dzien sporzadzania niniejszego sprawozdania Pan Michat Kawczynski posiadat 20 000 akcji. Od poprzednio

opublikowanego raportu liczba akcji w posiadaniu Pana Michata Kawczynskiego nie ulegla zmianie.

19. Informacje o znanych umowach, w wyniku ktérych moga w przyszlosci nastapi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji
przez dotychczasowych akcjonariuszy

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Spotce nie s znane zadne umowy

w wyniku ktorych moga nastapi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy.

20. Informacje o systemie kontroli programoéw akeji pracowniczych

W spotkach wehodzacych w sktad Grupy Kapitatowej CFI Holding nie wystepuje system kontroli programu akcji pracowniczych

z uwagi na brak takiego programu.

21. Informacje o dacie zawarcia umowy z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych oraz wynagrodzeniu za
2015 rok.

Umowa dotyczaca przegladu skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2015 r zostata zawarta z PKF Consult Sp. z 0.0.
Sp. k dnia 5 sierpnia 2016 roku. Wynagrodzenie audytora za przeglad skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy zostato ustalone

na kwote 15 tys. zl netto.

22. Pozycje pozabilansowe

Informacje o aktywach i zobowigzaniach pozabilansowych znajduja si¢ w nocie 18 Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania

Finansowego aktywa i zobowigzania warunkowe.

Wroctaw, dn. 30.08.2016 roku

Wiceprezes Zarzqdu
Michat Kawczynski
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