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Whprowadzenie do sprawozdania

Sprawozdanie Zarzadu z dzialalno$ci Grupy Kapitatowej CFl Holding w 2016 roku zostalo przygotowane przy zastosowaniu zasad
rachunkowosci, zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej, ktore zostaty zatwierdzone przez Unig
Europejska oraz w zakresie wymaganym przez rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw warto§ciowych (Dz. U. Nr 33, poz. 259).

1.  Podstawowe informacje o Grupie Kapitalowej
2.1. Dane rejestracyjne i adresowe podmiotu dominujacego

Podmiot dominujacy Grupy Kapitatowej dziala pod nazwa CFI HOLDING Spotka Akcyjna (nazwa skrocona CFI HOLDING S.A.) i jest
wpisany do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we
Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy, pod numerem 0000292030.

Siedziba Spotki znajduje si¢ we Wroctawiu przy ul. Teatralnej. Biura Zarzadu znajduja si¢ we Wroctawiu przy ul. Teatralnej 10-12. Spotka
ma nadany numer identyfikacji podatkowej NIP 898-10-51-431 i otrzymata numer identyfikacyjny REGON 930175372. Spétka prowadzi
swoja strong internetowg www.cfiholding.pl

2.2. Informacje o powiazaniach kapitalowych lub organizacyjnych z innymi podmiotami
Schemat Grupy Kapitatowej CFI Holding S.A.

CFl Holding S.A.
|

| | |
e 100% 100%
’ BL 8 Sp. z 0.0. S.K.A- TBS "Nasze katy"
Central Fund of poprzez Sp. z 0.0.
Immovables Sp. z 0.0. komplementariusza
BL8 Sp.zo0.0.

100%
Food Market Sp. z 0.0.

53,42%

‘Wroctawskie Przedsigbiorstwo Ustug
Hotelarskich Sp. z 0.0.

86,89%

1 Krajowa Spotka Przemystu
Odziezowego "Polconfex" Sp. z o0.0.

100%

Wroclawskie Centrum SPA. Sp. z
0.0.

52%
P.U.H. Chemikolor S.A.

100%
Active Man Sp. z 0.0.

100%
IMA Sprzgt i Budownictwo Sp. z 0.0.
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Jednostka dominujaca na dzien 31.12.2016 r. posiadata udziaty w nastepujacych jednostkach zaleznych:
1)  100% udzialéow w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego "Nasze Katy" Sp. z 0.0.,
kapitat zaktadowy 20 870,5 tys. zk;
2)  100% akcji w BL8 Sp. z 0.0. S.K.A,, kapitat zaktadowy 50 tys. zt;
3)  100% udziatéow w Central Fund of Immovables Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 198 849 tys. z;

Jednostki posrednio kontrolowane na dzien 31.12.2016 r. przez CFI Holding S.A.:
1)  Wroclawskie Centrum SPA Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 41 366,5 tys. zl;
2)  Przedsi¢biorstwo Ustugowo-Handlowe Chemikolor S.A., kapitat zaktadowy 512,1 tys. zt;
3)  Wroctawskie Przedsiebiorstwo Ustug Hotelarskich Sp. z o.0., kapital zaktadowy 723,0 tys. zt;
4)  Krajowa Spotka Przemystu Odziezowego ,,POLCONFEX” Sp. z o.0., kapital zakladowy 384,3 tys. zi;
5) IMA Sprzet i Budownictwo Sp. z o.0., kapitat zaktadowy 1 567 tys. zi;
6)  Active Man Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 1 980,0 tys. zi;
7)  Food Market Sp. z o0.0., kapitat zaktadowy 5,0 tys. z;

Jednostka dominujaca na dzien 31.12.2016 r. posiadata udziaty w nastgpujacych jednostkach stowarzyszonych:
1)  20% udziatdbw w IMA Maszyny Budowlane Sp. z o.0., kapital zaktadowy 1.200,0 tys. zt.

Procentowy
udzial w
. . A q q - kapitale Metoda
Lp | Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dzialalnos$ci zakladowym Konsolidacji
na dzien
31.12.2016

1. | Central Fund Of Immovables Spz0.0. | L£6dz | Wynajem nieruchomosci, dziatalno$¢ hotelarska 100 Petna

Towarzystwo Budownictwa s . . , .
2. Spolecznego "Nasze Katy" Sp. 7 0.0. Lodz Wynajem mieszkan w systemie TBS 100 Petna
3. | BL8Sp.zo0.0.S.KA Wroctaw Dziatalno$¢ deweloperska 100 Pelna

Wroctawskie Przedsigbiorstwo Ustug . o . .
4. Hotelarskich Sp.z 0.0. Wroctaw | Dziatalno$¢ wspierajaca segment hotelarski 53,42 Pelna
5. | Wroctawskie Centrum SPA Sp. z 0.0. | Wroctaw Drziafalnos¢ w sektorze ustug rekreacji, sportu 100 Pelna

oraz ushug medycznych

6. | Chemikolor S.A. Lodz Dziatalno$¢ handlowa, sektor chemiczny 52 Pelna
7. Krajp wa Spétka Przemysiu Lodz Dziatalno$¢ handlowa, sektor odziezowy 86,89 Petna

Odziezowego ,,Polconfex” sp. z 0.0.
8. | IMA Sprzgt i Budownictwo Sp. z 0.0. | Wroctaw Wynajem maszyn budowlanych 100
9. | Active Man Sp z o.0. Lodz Dziatalno$¢ w sektorze ustug rekreacji i sportu 100
10. | Food Market Sp. z o.0. Lodz Dzialalno$¢ gastronomiczna 100 Wrylgczone z

konsolidacji
11. | BL8 Sp. 2 0.0. Wroclaw Zarzadzanie dziatalno$cig _()peracyjan(Jako 100
komplementariusz
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2.3. Podstawowe informacje o spolkach zaleznych

Towarzystwo Budownictwa Spolecznego ,,Nasze Katy” Sp. z o.o.

Nazwa petna:

Adres siedziby:
Identyfikator NIP:

Numer w KRS:

Numer REGON:

Akt zatozycielski Rep. A nr
Czas trwania:

Kapitat zaktadowy:
Przedmiot dziatalno$ci:

Sktad Zarzadu:

Prokurenci:

BL8 Sp.zo0.0. S.K.A.

Nazwa petna:

Adres siedziby:
Identyfikator NIP:
Numer w KRS:

Numer REGON:

Akt zatozycielski Rep. A nr
Czas trwania:

Kapitat zaktadowy:
Przedmiot dziatalnosci:
Sktad Zarzadu:
Prokurenci:

Central Fund of Immovables Sp z o.0.
Nazwa petna:

Adres siedziby:

Identyfikator NIP:

Numer w KRS:

Numer REGON:

Akt zatozycielski Rep. A nr

Czas trwania:

Kapitatl zaktadowy:

Przedmiot dziatalnosci:

Sktad Zarzadu:

Prokurenci:

Towarzystwo Budownictwa Spolecznego ,,Nasze Katy” Spotka z o.o.

90-312 £6dz, plac Zwycigstwa 2

895-16-79-981

46817

932067540

4592/99 z dnia 25.06.1999 r.

Nieoznaczony

20 870 500 zt

Wynajem mieszkan i lokali na wilasny rachunek, dzialalno$¢ ushlugowa polegajaca na
zarzadzaniu nieruchomosciami wspolnymi wspolnot mieszkaniowych, TBS - 6w, podmiotow
gospodarczych; sprzedaz lokali uzytkowych

Michat Kawczynski — Prezes Zarzadu
Andrzej Witkowski — Cztonek Zarzadu

Grzegorz Siwek

BL8 Sp. z0.0. S.KA.

50-055 Wroctaw, ul. Teatralna 10-21
895-20-26-732

493549

022329467

2356/2013 z dnia 8.10.2013 r.
Nieoznaczony

50.000 zt

Dziatalno$¢ deweloperska zwigzana ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
Komplementariusz BL8 Sp. z o.0.
Brak

Central Fund of Immovables Sp. z 0.0.
90-322 £6dz, ul. Plac Zwycigstwa 2
7282410591

39596

472910966

2764/2001 z dnia 8.06.2001 r.
Nieoznaczony

198.849.000 zt

Wynajem nieruchomosci

Joanna Feder Kawczynska — Prezes Zarzadu
Michat Bartczak-Wiceprezes Zarzadu
Michat Kawczynski-Wiceprezes Zarzadu
Brak
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2.4. Przedmiot dzialalnosci Grupy Kapitalowej

Przedmiot dziatalnosci Grupy Kapitatowej jest bardzo szeroki i obejmuje dziatalnosci : hotelarska , gastronomiczng , budownictwa i
mieszkalnictwa , wynajmu nieruchomosci uzytkowych i mieszkalnych , ochrony zdrowia i rekreacji , handlu chemikaliami oraz materiatami
i produktami tekstylnym , wynajmem zurawi wiezowych oraz sprz¢tu budowlanego

Profil dziatalno$ci spotki wiodacej CFI HOLDING S.A. obejmuje gléwnie proces zarzadzania grupa kapitalowa, nadzér nad
efektywnoscig zarzadzania aktywami jednostek zaleznych oraz optymalizacje dziatalno$ci jednostek w grupie.

BL8 Spoétka z 0.0. S.K.A. specjalizuje si¢ natomiast w dziatalnosci developerskiej.

TBS ,,Nasze Katy” Spotka z o.0. jest podmiotem zajmujacym si¢ wynajmem i zarzadzaniem substancja mieszkaniowa i uzytkowa.

Dziatalno$¢ spotki Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. opiera si¢ na gtéwnie na najmie pokoi hotelowych oraz kompleksowej
obstudze klientow rynku nieruchomosci, poczawszy od wyboru dowolnej i dogodnej lokalizacji posiadanej nieruchomos$ci, poprzez jej
catkowite badz czgsciowe dostosowanie do indywidualnych wymogow, standardow oraz oczekiwan najemcow.

Przedmiotem dziatalnosci spotek wechodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest:

—  CFIHOLDING S.A. - podmiot dominujacy:
. zarzadzanie holdingiem,;
(] ustugi budowlane;
e ushugi sprzgtowe — wynajem maszyn budowlanych i sprzgtu budowlanego;

—  Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Nasze Katy” Sp. z o0.0. - spotka zalezna:
e wykonywanie robot ogoélnobudowlanych zwiazanych z wznoszeniem budynkow;
e wykonywanie robot ogélnobudowlanych w zakresie montazu i wznoszenia budynkow i budowli z elementéw prefabrykowanych;
e  wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek;
e dzialalno$¢ w zakresie projektowania budowlanego, urbanistycznego, technologicznego;

— BL8Sp.zo0.0. S.KA. -spotka zalezna:
e dziatalno$¢ zwigzana z wnoszeniem budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych;

—  Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. - spotka zalezna:
e - zarzadzanie hotelami
e - zarzadzanie obiektami hotelowymi i konferencyjnymi
. - wynajmem nieruchomosci wtasnych
. - zarzadzanie restauracjami
. - zarzadzanie procesami inwestycyjnymi
. - ustugi budowlane
Dziatalno$¢ spotek posrednio kontrolowanych przez CFI Holding S.A. zostata opisana w tabeli na stronie 4.

Podstawowe zrodto przychodow operacyjnych Grupy Kapitalowej stanowia przychody z wynajmu nieruchomos$ci w systemie TBS,
wynajmu nieruchomosci komercyjnych, wynajmu pokoi hotelowych ,przychody z handlu chemikaliami oraz przychody z dziatalno$ci
budowlane;j.

2.5. Kapital zakladowy podmiotu dominujacego

Stan na 31.12.2016 r. :

Akcjonariusz quz_aj - Liczba akcji Wartos$¢ akcji Udzial Liczba gloséw Udzial
uprzywilejowania % %
BL10 sp. z 0.0. S.KA. brak 2894080 1447040 5,39% 2894080 5,39%
Restata Investment Ltd. brak 14753200 7376600 27,47% 14753200 27,47%
Pozostali akcjonariusze brak 36064720 18032360 67,14% 36064720 67,14%
Razem X 53712000 26856000 100% 53712000 100%

Wszystkie akcje sa nieuprzywilejowane oraz nie zawieraja ograniczen prawnych.
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Znaczacy AKcjonariusze jednostki dominujacej stan na dzien publikacji :

Akcjonariusz uprzysvoi:gz{/v — Liczba akcji Wartos¢ akceji UdO/Z:al Liczba gloséw U((],/Z:al
BL10 sp. z 0.0. S.K.A. brak 2894080 1447040 5.40% 2894080 5.40%
Restata Investment Ltd. brak 8053200 4026600 14.99% 8053200 14.99%
Kopania Pawet brak 3800000 1900000 7.07% 3800000 7.07%
Zbigniew Rozniata brak 2900000 1450000 5.40% 2900000 5.40%
Kalinicki Janusz brak 3000000 1500000 5.58% 3000000 5.58%
Pozostali akcjonariusze brak 33064720 16532360 61.56% 33064720 61.56%
Razem X 53712000 26856000 100.00% 53712000 100%

Szczegbtowy opis zmian w akcjonariacie zostal przedstawiony w Jednostkowym Sprawozdaniu Finansowym CFl Holding S.A oraz w
Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym Grupy Kapitatowej CFI Holding S.A .

2.6. Rada Nadzorcza CFI Holding S.A.
Zarzad i Rada Nadzorcza CFI Holding S.A.

Sktad osobowy Zarzadu na dzien 31.12.2016r. » Michat Kawczynski — Wiceprezes Zarzadu

« Janusz Teofil Tomaszewski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
» Mateusz Albert Jakubowski —Wiceprzewodniczacy Rady
Nadzorczej

* Rafal Zenon Reczek —Sekretarz Rady Nadzorczej

Sktad osobowy Rady Nadzorczej na dzien 31.12.2016 1.
» Wojciech Stanistaw Laszkiewicz — Cztonek Rady Nadzorczej

* Anna Polak — Cztonek Rady Nadzorczej

* Aneta Maria Wodyk — Cztonek Rady Nadzorczej

* Grzegorz Andrzej Dgbowski — Cztonek Rady Nadzorczej

W prezentowanym okresie sktad osobowy Rady Nadzorczej ulegt zmianie.

W dniu 23 lutego 2016 roku Zarzad spotki otrzymat informacje o wyptynigciu do Spotki pisma Pana Grzegorza Winogradskiego
datowanego na dzien 17 lutego 2016 roku, zawierajace o$wiadczenie o rezygnacji z funkcji cztonka Rady Nadzorczej Emitenta z przyczyn
osobistych. (Raport biezgcy 4/2016)

W dniu 29 czerwca 2016 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy na podstawie podjetej w tym dniu uchwaty nr 17,
odwotato z funkcji cztonka Rady Nadzorczej Emitenta Pana Ireneusza Radaczynskiego z dniem jej powzigcia. (Raport biezgcy 18/2016)

W dniu 29 czerwca 2016 roku otrzymat informacje o wptynigciu do Spotki pisma Pana Piotra Matuszczyka datowanego na dzien
29 czerwca 2016 roku, zawierajacego o$wiadczenie o rezygnacji z funkcji cztonka Rady Nadzorczej Emitenta z przyczyn osobistych.
(Raport biezgcy 17/2016)

W dniu 29 czerwca 2016 roku uchwata Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy do Rady Nadzorczej Emitenta
powotani zostali:

- Pan Janusz Tomaszewski;

- Pan Grzegorz Dgbowski;

- Pan Wojciech Laszkiewicz;
- Pani Anna Polak;

- Pani Aneta Wodyk.

W zwiagzku z powyzszym poczawszy od 29 czerwca 2016 roku Rada Nadzorcza Spotki CFI Holding S.A. z siedzibg we
Wroctawiu dziala w nastgpujacym sktadzie (Raport biezgcy 19/2016):

1. Pan Mateusz Jakubowski;
2. Pan Rafat Reczek;

3. Pan Janusz Tomaszewski;
4. Pan Grzegorz Debowski;

5. Pan Wojciech Laszkiewicz;
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6. Pani Anna Polak;
7. Pani Aneta Wodyk.

Kadencja Rady Nadzorczej wygasnie najpozniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy, zatwierdzajacego
sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2016.
Rada Nadzorcza, zgodnie z postanowieniami statutu Spotki, wykonuje jednoczesnie zadania komitetu audytu.

W 2016 roku nie zostalo wyptacone wynagrodzenie z tytutu udzialu w posiedzeniach zadnemu z cztonkéw Rady Nadzorczej
Spotki CFI HOLDING S.A.

TBS ,,Nasze Katy” Spétka z o.o.
Zgromadzenie Wspolnikow powotato Radg¢ Nadzorcza TBS ,Nasze Katy” Sp. z 0.0. w nastgpujacym sktadzie:
1. Mateusz Radostaw Kaczmarek
2. Piotr Jakub Matuszczyk
3. Tomasz Kazimierz Brocki
4.  Grzegorz Leszczuk
5

Michat Hieronim Bartczak

BL8 Spotka z o.0. S.K.A.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania w spolce tej nie zostata powotana Rada Nadzorcza.
Central Fund of Immovables Sp. z 0.0.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania w spotce tej nie zostata powotana Rada Nadzorcza.

2.7. Zarzad
CFI Holding S.A.- Jednostka dominujaca

Na dzief sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Spotki CFl Holding S.A. pracowat w skladzie:

1. Pan Michat Pawel Kawczynski — Wiceprezes Zarzadu

Kadencja Zarzadu wygasnie najp6zniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy, zatwierdzajacego sprawozdanie

finansowe za rok obrotowy 2016.

W prezentowanym 2016 roku nie zostato wyptacone wynagrodzenie cztonkowi zarzadu spotki dominujgce;.
TBS ,,Nasze Katy” Spélka z o.0.-jednostka zalezna

Spotka TBS ,,Nasze Katy” posiada dwuosobowy Zarzad w nastepujacym skladzie:

Pan Michat Kawczynski - petniacy funkcje Prezesa Zarzadu

Pan Andrzej Witkowski - pelniacy funkcje Cztonka Zarzadu.

Na dzien sporzadzania sprawozdania funkcje prokurenta+ samoistnego pelni Pan Grzegorz Siwek

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Spotki nie ulegt zmianie.

BLS8 Spoélka z o.0. S.K.A. jednostka zalezna

Do samodzielnego reprezentowania spotki BL8 Spotka z 0.0. S.K.A uprawniony jest komplementariusz, ktorym jest BL8 Sp. z
0.0.

W chwili obecnej Spétka nie posiada prokurentow.

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Spotki nie ulegt zmianie.
Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. jednostka zalezna

CFI Sp. z 0.0. posiada Zarzad w sktadzie :

. Pani Joanny Feder-Kawczynskiej pelniacej funkcje¢ Prezesa Zarzadu.

. Pana Michata Bartczaka —pehiacego funkcj¢ wiceprezesa zarzadu
. Pana Michata Kawczynskiego — pelniacego funkcj¢ wiceprezesa zarzadu.

W chwili obecnej Spotka nie posiada prokurentow.

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Spofki nie ulegt zmianie.
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2.8. Rekompensaty dla osob zarzadzajacych w przypadku rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej
przyczyny

W momencie publikacji sprawozdania Grupa nie ma zawartych uméw przewidujacych rekompensaty w przypadku rezygnacji
czy zwolnienia danej osoby z zajmowanego stanowiska.
2. Podstawowe dane ekonomiczno-finansowe Grupy Kapitalowej CFl HOLDING S.A. za 2016 rok.

Wybrane dane finansowe dla Grupy Kapitatowej przedstawia ponizsza tabela.

Wyszczegélnienie 01.01.2015 - 31.12.2015 | 01.01.2016 - 31.12.2016
PLN EUR PLN EUR
Skonsolidowane zestawienie z catkowitych
dochodéw zmiana r/r

Przychot?y netto ze sprzedazy produktow, towarow i 103 402 24709 113 872 26 024 10%
materialow
Koszty dziatalno$ci operacyjnej 66 541 15901 78 236 17 880 18%
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 65 808,00 15 442 95974 21933 46%
Zysk (strata) brutto 33032 7893 83629 19112 153%
Zysk (strata) netto 26 220 6 266 66 031 15090 152%
Liczba udziatéw/akeji w sztukach 1342 800 1342800 | 53712000 | 53 712 000 -
Zysk (strata) netto na akcje zwykla (zl/euro) 19,50 4,70 1,2294 0,28 -
Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji
finansowej zmiana r/r
Aktywa trwate 1101051 258 372 1188 849 268 727 8%
Aktywa obrotowe 105 949 24 862 139 925 31629 32%
Kapitat whasny 62 307 14 621 131125 29 639 110%
Kapitat zaktadowy 26 856 6302 26 856 6071 0%
Zobowigzania docelowo przeznaczone na kapitat 800 000 187 727 800 000 180 832 -
Zobowigzania dtugoterminowe 300 671 70 555 321090 72579 7%
Zobowigzania krotkoterminowe 44023 10 330 76 560 17 306 74%
Wartos¢ ksiggowa na akcje (zt/euro) 46,50 10,90 2,44 0,55

Skonsolidowany rachunek przeptywoéw pieni¢znych zmiana r/r
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci operacyjnej 47 105 11 256 36 470 8335 -23%
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci
- L -97 255 -23 240 -32750 -7485 -66%
inwestycyjnej
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalno$ci finansowej 44 707 10 683 12 076 2760 -713%

Pozytywnie na zwigkszenie przychodéow, a tym samym udziatdw Grupy w rynku, wptywa zintensyfikowanie dziatan
marketingowych w ramach poszczegolnych jednostek, ich dobra opinia na rynku oraz w skali makroekonomicznej - wzrost PKB kraju.
Przychody ze sprzedazy w poréwnaniu do poprzedniego okresu wzrosty o 10%, podczas gdy wzrost kosztow sprzedazy byt wyzszy i
wyniost 18%. Na powyzszg zalezno§¢ mial wptyw szereg koniecznych dziatan jakie kierownictwo poszczegoélnych jednostek zaczgto
wprowadza¢ w prezentowanym okresie.

Ponadto na wzrost przychodéw w 2016 roku wptyw mialy m.in. inwestycje rozpoczete jeszcze w 2015 roku i kontynuowane
przez Grupg w 2016 roku z zatozeniem ich finalizacji w 2017 roku, a dotyczace modernizacji posiadanych nieruchomosci biurowych i
handlowych, celem ich dlugoterminowego najmu. Powyzsze dziatania w ocenie Grupy w perspektywie wieloletniej powinny pozytywnie
wplywacé na stabilny wzrost przychodow, a tym samym rowniez na znaczacy wzrost zysku z tytutu najmu powierzchni komercyjnych.

Jednoczesnie w 2016 roku Grupa zanotowala znaczacy wzrost przychodow oraz zysku operacyjnego z segmentu ushug
hotelowych, co bylo m.in. spowodowane szeregiem dziatan inwestycyjnych kontynuowanych w 2016 roku, a dotyczacych zaré6wno
powigkszenia bazy noclegowej i konferencyjnej jaka dysponowata Grupa , jak rowniez podniesieniem standardu posiadanych obiektow i
$wiadczonych w nich ustug , co m.in. przetozyto si¢ na wyniki 2016 roku.

Wozrost zysku operacyjnego o0 46%, z poziomu 65 mln zt w 2015 roku do 95 mln zt w roku 2016 spowodowany jest okazyjnym
nabyciem nieruchomo$ci inwestycyjnej potozonej przy ulicy Kopernika 55 w Lodzi. Nieruchomosé¢ potozona w Lodzi przy ul. Kopernika 55
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to obiekt uzytkowy w trakcie budowy ( wykonczenie na poziomie ok. 75% ) typu akademik z 392 pokojami, salami konferencyjnymi,
restauracja, powierzchniami komercyjnymi i parkingiem podziemnym o powierzchni catkowitej ok. 24.000 m2, w ktérym aktualnie
prowadzone sa prace inwestycyjne zmierzajace do dostosowania powyzszego obiektu do funkcji hotelowej z projektowanymi 320 pokojami
o podwyzszonym standardzie.

Zysk brutto wzrdst o 153% w poréwnaniu do poprzedniego okresu. Zysk netto podobne jak brutto wzrdst 0 152%.

Aktualnie zgodnie z przyjeta strategia , Grupa na biezaco realizuje kilka inwestycji hotelowych w posiadanych
nieruchomosciach. W perspektywie kilku najblizszych lat bez podejmowania dodatkowych dziatan akwizycyjnych , powyzsza strategia
moze doprowadzi¢ do podwojenia ilosci pokoi hotelowych bedacych w posiadaniu Grupy, a tym samym ugruntowac pozycje Grupy na
rynku ustug hotelowych , co z kolei przetozy si¢ pozytywnie na wyniki Grupy w tym segmencie.

W segmencie wynajmu lokali w systemie TBS widoczny jest rowniez pozytywny trend. W zasobach Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego ,Nasze Katy” Sp z o0.0. w wyniku podjetych dziatan zmniejszyta si¢ ilos¢ pustostandw . Dziatania Zarzadu TBS w 2016
ukierunkowane byly na zwigkszenie §ciagalnosci nalezno$ci czynszowych, czego efektem jest zwigkszenie ilosci spraw sadowych z
powddztwa jednostki wobec najemcow, a tym samym zwigkszenie wpltywow gotdowkowych w jednostce.

3. Charakterystyka dzialalno$ci w 2016 roku.

W roku obrotowym konczacym si¢ 31 grudnia 2016 zgodnie z obrana wczeSniej strategia rozwoju Grupa, poprzez
Central Fund of Immovables Sp. z 0.0, zawarla nast¢pujace istotne umowy:

o  sfinalizowanie poprzez kredyt inwestycyjny umowy na zakup pakietu 10 nieruchomosci zlokalizowanych min.w Trojmiescie,
Toruniu, Opolu, Elblagu od Banku PKO BP. S.A.

. sfinalizowanie z wtasnych $rodkéw umowy na zakup nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ul. Kopernika 55 (obiekt
hotelowy w trakcie budowy posiadajacy 392 pokoi)

. zakup z wlasnych srodkéw nieruchomosci potozonej w Lodzi przy Al. Kosciuszki 21 (obiekt hotelowy w trakcie budowy)
W 2016 roku Grupa dysponowala dziesiecioma wlasnymi obiektami hotelowymi zarzadzanymi bezposrednio przez Spotke potozonymi w:
. Lodzi przy ul. Milionowej 25
e Lodzi przy ul. Rewolucji 1905 r. nr 8
. Lodzi przy ul. Stefanowskiego 17
e Lodzi przy al. Pilsudskiego 10
. Falenty ul Hrabska 4 - Centrum Szkoleniowe ,,Falenty”
. Sosnowecu przy ul. Partyzantow 11
. Sosnowcu przy ul. Partyzantow 11a
e  Bytom przy ul. Konstytucyjna 91
e Wroctaw przy ul Trzemeska 4/6/8/10
. Wroctaw przy ul Kwiska 1/3
Poza wlasnymi obiektami Grupa , poprzez Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. ,zarzadza takze, jako operator nast¢gpujacymi Hotelami:
o Warsaw Plaza Hotel o standardzie 4* — Warszawa ul. Laczyny 5
o Hotel Krol Kazimierz o standardzie 4* w Kazimierzu Dolnym przy ul. Putawskiej 86
o Hotel Masuria o standardzie 4* w miejscowosci Worliny 33 gm. Lukta
Rozpoczete i realizowane inwestycje przez Central Fund of Immovables Sp.z 0.0. w 2016 roku :

e Adaptacja nieruchomosci potozonej w Gdafisku przy ul. Marynarki Polskiej 59 pod obiekt hotelowy dysponujacy 220 pokojami.
Obiekt promowac¢ bgdzie nowa marke Spotki i funkcjonowac bedzie pod nazwa ,,Citi Hotel’s”.
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. Adaptacja nieruchomosci potozonej w Wroctawiu przy ul. Trzemeskiej 10 pod obiekt hotelowy posiadajacy 70 nowych pokoi.
Obiekt funkcjonowac bedzie pod marka ,,Citi Hotel’s”.

. Adaptacja nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ul. Przybyszewskiego 91/99 pod obiekt hotelowy dysponujacy 120 pokojami.
Obiekt funkcjonowac bedzie pod marka ,,Citi Hotel’s”.

. Oddanie do uzytkowania 28 nowych pokoi o podwyzszonym standardzie w Sosnowcu przy ul Partyzantéw 1la. Obiekt
funkcjonuje pod nowa marka Spotki ,,Art Hotel’s”.

. Adaptacja nieruchomosci potozonej w Lodzi przy Al. Pitsudskiego 14 pod obiekt hotelowy dysponujacy 110 pokojami. Obiekt
funkcjonowac¢ bedzie pod marka ,,Art Hotel’s”.

. Remont CS ,Falenty”. Prace remontowe objety powietrzni¢ ciaggdw komunikacyjnych, wszystkich powierzchni wspélnych,
recepcji, sal konferencyjnych, sali bankietowej, basenu oraz przylegajacej do niego infrastruktury balneologicznej

. Rozpoczgcie prac budowlanych zwigzanych z uruchomieniem nowego hotelu o standardzie 4* w Lodzi przy ul. Kopernika 55.
Obiekt funkcjonowaé bedzie pod nazwa ,,Apart Copernicus Hotel’s & Conference” oferowac¢ bedzie 320 pokoi oraz 12

modutowych sal konferencyjnych.

. Oddanie do uzytkowania pierwszej z planowane;j sieci restauracji Spotki funkcjonujacej pod nazwa ,,Farina Bianco” Restauracja
funkcjonuje w Lodzi przy Al. Pitsudskiego 10 na powierzchni ponad 1000 m2.

. Adaptacja nieruchomos$ci o powierzchni okoto 1.600 m2 polozonej w Lodzi przy ul. Piotrkowskiej 47 / Zielona 2a gdzie
uruchomione zostang dwie restauracje Spotki pod marka ,,Wall Street” i ,,La Vende White”

e  Adaptacja powierzchni 380 m2 w nieruchomo$ci potozonej w Lodzi przy Al. Pitsudskiego 10 gdzie funkcjonowaé bedzie
restauracja pod marka ,,Wall Street”

e Adaptacja powierzchni 1.200 m2 w nieruchomoscei potozonej w Lodzi przy Al. Pitsudskiego 14 pod kolejna z sieci restauracji
Spolki — ,,4 Kuchnie Swiata”

Ponadto w roku obrotowym konczacym si¢ 31 grudnia 2016 Spotka przeprowadzita szereg inwestycji w tym prac remontowo -
adaptacyjnych w nieruchomosciach inwestycyjnych nalezacych do Spotki potozonych w wojewddztwie 10dzkim oraz $laskim, w tym
dostosowujac oraz udostgpniajac nowe powierzchnie handlowe i biurowe do najmu.

Jednoczes$nie w trakcie biezacych inwestycji pozostaja obiekty biurowo — uzytkowe oraz mieszkalne polozone w Lodzi przy:

. Pl. Zwycigstwa 2

. Wolczanskiej 83

e  Kopernika 1/3

. Przybyszewskiego 92

e  Piotrkowskiej 13

e Al Politechniki 22/24

e  Karolewska 62

. Sienkiewicza 115

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Nasze Katy” Sp. z 0.0. z siedziba w Lodzi , w wyniku umowy zakupu, uzyskato udziaty w spotce
realizujacej projekt energetycznych farm wiatrowych, w celu ich pozniejszej sprzedazy z zyskiem .

W 2016 roku we Wroctawskim Centrum SPA Sp z o.0. podjgto szereg dziatan modernizujacych zabytkowy budynek ( siedzibe jednostki)
przy ulicy Teatralnej we Wroctawiu . Poniesione naklady w wysokosci 13 mln zt mialy na celu zwigkszenia atrakcyjnosci ustug oraz

poprawe pozycji konkurencyjnej Jednostki.

Dziatania pozostatych jednostek zaleznych w 2016 nie wptynety w istotnym stopniu zaréwno na poziom aktywow jak i wynik finansowy
Grupy Kapitatowej.
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4.  Najwazniejsi odbiorcy w 2016 roku
Kontrahent 1 — 1 248 tys.
Kontrahent 2 — 479 tys.

5. Najwazniejsi dostawcy w 2016 roku
Kontrahent 1 — 768 tys.
Kontrahent 2 — 392 tys.
6. Zawarte znaczace umowy i umowy zawarte pomiedzy akcjonariuszami

Umowy zawarte migdzy akcjonariuszami zostaty ujawnione w punkcie 2.5 ponizszego sprawozdania.

7.  Transakcje z podmiotami powiazanymi

Opis transakcji z podmiotami powigzanymi zostaty przedstawione w nocie ,,Transakcje z podmiotami powigzanymi: skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za 2016 rok.

8.  Informacje o zaciagnietych i wypowiedzianych umowach dotyczacych kredytéw i pozyczek

W 2016 roku Central Fund Of Immovables sp z 0.0. z siedzibag w Lodzi pozyskal finansowanie na taczng kwote 31,7 min z, w
celu zakupu nieruchomosci inwestycyjnych w Opolu i Gdansku.

9. Informacje o udzielonych pozyczkach, poreczeniach i gwarancjach
Gwarancje

Nie dotyczy
Poreczenia

W dniu 26 kwietnia 2016 roku na majatku Krajowej Spotki Przemystu Odziezowego Polconfex Sp. z 0.0, z siedziba w Lodzi, w celu
finalizacji zakupu nieruchomosci inwestycyjnych przez spotke Central Fund of Immovables Sp. z o0.0. z siedzibg w Lodzi, zostata
ustanowiona hipoteka zabezpieczajaca kredyt zaciagnigty w Banku Millenium S.A z siedziba w Warszawie. Na dzien bilansowy
warto$¢ zabezpieczonego zobowiazania finansowego Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. z siedziba w Lodzi wyniosta 4 025 tys zt.

Udzielone pozyczki

Udzielone pozyczki zostaty opisane w sprawozdaniu finansowym w nocie ,,pozyczki udzielone”.

10. Sprawy sadowe

W dniu 21 kwietnia 2010 roku Spétka Central Fund of Immovables sp. z 0.0. wniosta pozew przeciwko Generali T.U.S.A. do Sadu
Okregowego w Lodzi, X Wydziatu Gospodarczego o zaptate kwoty 8.963.776,00 zt tytutem odszkodowania z umowy ubezpieczenia
mienia od pozaru i innych zdarzen losowych za szkode majatkowa zwiazang z uszkodzeniem budynku. W sprawie tej pozwane
Generali T.U.S.A. wniosto odpowiedZ na pozew nie uznajac powodztwa w catosci. Postgpowanie zostato zawieszone do czasu
zakonczenia postgpowania karnego prowadzonego réwnolegle w zwiazku z katastrofa budowlana.

11. Istotne czynniki ryzyka

Ryzyko wynikajace z sytuacji makroekonomicznej

Na realizacj¢ zatozonych celow strategicznych i osiagane przez Spotke wyniki finansowe oddziatuja migdzy innymi czynniki
makroekonomiczne, ktorych wplyw jest niezalezny od dziataf Spofek. Do tych czynnikow zaliczy¢ mozna: inflacje, ogdlng kondycje
polskiej gospodarki, zmiany sytuacji gospodarczej w Europie i na $wiecie, wzrost produktu krajowego brutto, polityke podatkowa, wzrost
stop procentowych, polityke panstwa w zakresie rynku budowlanego w tym szczegdlnie budownictwa mieszkaniowego, dostepnos$c
kredytow dla przedsigbiorcow i 0sob fizycznych.

Ryzyko zwiazane z uzaleznieniem od koniunktury na rynku budowlanym

Dziatalno$¢ Spotek Grupy jest zalezna od koniunktury panujacej m.in. na rynku budowlanym, ktéra zwigzana jest z polityka wiadz
panstwowych. Rowniez polityka bankow ograniczajaca dostgp do kredytow nie tylko dla deweloperéw ale rowniez dla osob fizycznych
poprzez podnoszenie kryteriow okreslajacych zdolnos¢ kredytowa, w sposob istotny wptywa na rozwdj sektora budowlanego.

Ryzyko zwigzane z konkurencja

Segmenty rynku, na ktérym dziataja spotki z Grupy Kapitatowej w obstugiwany jest przez duza liczbe podmiotow gospodarczych. Od
poczatku lat 90-tych nastapit proces restrukturyzacji krajowego rynku ustug budowlanych polegajacy z jednej strony na powstaniu matych
firm $wiadczacych ustugi o niskim stopniu jakosci, z drugiej za$ strony na tworzeniu silnych grup kapitalowych uczestniczacych w
przedsiewzigciach duzych i skomplikowanych, wykonujacych ustugi kompleksowe. Pod wzgledem cenowym Spotce trudno jest konkurowaé
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z matymi firmami oraz z duzymi grupami kapitatowymi korzystajacymi z ekonomii skali. Dzigki potaczeniu z jedna z najwigkszych spotek z
branzy nieruchomosci, dziatajaca w wojewoddztwie t0dzkim, zagrozenie zwiazane z konkurencja ulegto minimalizacji. W Grupie
Kapitatowej wystepuje znaczacy efekt synergii.

Podstawowym zrodtem utrzymania Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,,Nasze Katy” jest wynajem lokali mieszkalnych, z ktorych
najwigksza ilo$¢ znajduje si¢ we Wroctawiu, na terenie ktorego funkcjonuja jeszcze dwa TBS-y, w tym jeden gminny. Jednak ze wzglgdu na
ciagle niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe mieszkancow miasta lokale te ciesza si¢ w dalszym ciaggu duzym zainteresowaniem
potencjalnych najemcow. Ograniczenie przez banki dostepu do kredytéw hipotecznych na zakup mieszkan dodatkowo zwigksza atrakcyjnosé
tych lokali.

Ryzyko zwiazane z uzaleznieniem si¢ od dominujacego odbiorcy

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem si¢ od dominujacego odbiorcy jest nieznaczace. Spotki z Grupy posiadaja zdywersyfikowane grono
odbiorcow, w ktorych zaden nie powinien mie¢ kluczowego wptywu na dziatalnos¢ Grupy.

Ryzyko powstania zobowiazan z tytulu udzielonych gwarancji

Spotki z Grupy Kapitalowej dziatajace w branzy budowlanej moga posiada¢ w bilansie istotne pozycje dotyczace kwot potencjalnych
zobowigzan z tytutu udzielonych gwarancji. Gwarancje te stanowig zabezpieczenie dobrego wykonania umoéw. Na dzien bilansowy grupa nie
posiadata istotnych ww. pozycji.

Ryzyka zwiazane z zawartymi umowami kredytowymi

W ogolnej kwocie zadtuzenia Grupy z tytutu kredytow i pozyczek najwigksza pozycj¢ stanowia zobowiazania Central Fund of Immovables.
Sa to kredyty dlugoterminowe zaciagnigte w bankach komercyjnych. Do dnia publikacji sprawozdania nie nastapito naruszenie zapisow
powyzszych umoéw kredytowych Druga istotng pozycja sa kredyty Towarzystwa Budownictwa Spolecznego ,,Nasze Katy” Spotka z o.0. z
tytulu kredytéw zaciagnigtych ze $rodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego w Banku Gospodarstwa Krajowego. Sa to kredyty
dlugoterminowe na preferencyjnych warunkach udzielone Towarzystwom Budownictwa Spotecznego. Sptata powyzszego zobowiazania
wkalkulowana jest w czynsz, ktory wplacaja najemcy mieszkan wybudowanych przy udziale tych srodkow finansowych.

Ryzyko wynikajace ze wspélpracy z agencjami i posrednikami turystycznymi

Celem CFI Hotel’s Group poza wtiasna platforma oraz licznymi kanatami sprzedazy jest sprzedaz poprzez tradycyjne
rozpoznawalne na rynku kanaty IT. Niektorzy z tych duzych posrednikéw rozwijaja wlasne programy lojalnosciowe dla swoich systemow
rezerwacyjnych. W sytuacji, gdy poziom sprzedazy poprzez OTA (Online Travel Agencies) wzrdstby istotnie, mogloby to wptynac¢
negatywnie na wyniki Sieci.

Ryzyko utraty reputacji

Marki, pod ktorymi dziataja hotele Grupy i ich reputacja oraz zwiazana bezposrednio z nia, jako$¢ oferowanych ustug stanowia
jedne z gtownych zadan, jakie stawia przed soba Zarzad Spoétki. Mozliwosci pozyskania klientow i ich utrzymanie zaleza od standardu i
jakosci ushug oraz stosowania dobrych praktyk rynkowych (handlowych) w ramach realizowanego od lat z sukcesem program zarzadzania
siecig. Incydenty wptywajace negatywnie na zaufanie i bezpieczenstwo gosci moga zaszkodzi¢ wizerunkowi marek. W warunkach ekspansji
mediow spoteczno$ciowych potencjalna skala (zakres) negatywnego odbioru i upublicznienia takich zdarzen moze by¢ duza, w tym
niewspoimierna do faktycznych niekorzystnych skutkéw danego zdarzenia. Wystapienie sytuacji wskazanych powyzej moze przyczyni¢ si¢
do wzrostu kosztow prowadzonej dziatalnosci lub mieé¢ niekorzystny wptyw na poziom przychodow. Spotka na biezaco monitoruje
dziatalno$¢ mediéw i odpowiada na problemy zamieszczone na portalach spoteczno$ciowych, jak rowniez zaimplementowata szczegotowe
procedury reagowania (dziatania) w sytuacjach kryzysowych, majace na celu zapobieganie negatywnym zdarzeniom oraz (w przypadku ich
wystapienia) minimalizowanie skutkow.

Ryzyko wzrostu kosztéw pracowniczych

Rynek hotelarski jest silnie skorelowany z koniunktura gospodarcza. Dzigki stabilnemu w ostatnich latach rozwojowi gospodarki
w Polsce obserwowany jest wzrost wskaznikéw branzowych, opisujacych sytuacje na rynku hotelarskim, takich jak frekwencja, $rednia cena
oraz przychdd na 1 dostgpny pokdj. Przewiduje sig, ze w 2017 roku utrzymany zostanie sprzyjajacy klimat gospodarczy.

W ostatnich latach zaobserwowa¢ mozna przeksztatcanie si¢ rynku pracy w Polsce z rynku pracodawcy w strong rynku
pracownika. Niska stopa bezrobocia (8,3% w grudniu 2016 roku wg danych GUS), ktéra w najwigkszych miastach Polski osigga wartos$¢
nawet ponizej 5%, sprawia, ze coraz trudniej znalez¢ wlasciwego pracownika. Co wigcej, kontynuacja stabilnego wzrostu gospodarczego
bedzie sprzyja¢ wzrostowi popytu na pracg. Réwniez obnizenie wieku emerytalnego od pazdziernika 2017 roku znajdzie swoje przetozenie
w spadku liczby 0s6b w wieku produkcyjnym i wzro$cie liczby 0s6b nieaktywnych na rynku pracy.

Pracodawcy, w obliczu spadajacego bezrobocia oraz wysokiego popytu na pracg, beda musieli bardziej niz do tej pory
rywalizowaé o pracownikoéw, co zwigkszy presje na wzrost wynagrodzen. Firmy, chcac utrzymac swoich dotychczasowych pracownikow
beda niejako zmuszone do negocjacji ptacowych. Ponadto, od 1 stycznia 2017 roku wzrosto w Polsce minimalne miesi¢gczne wynagrodzenie
z 1 850 zt do 2 000 zt (wzrost o 8,1%), jak réowniez znikngly przepisy moéwigce o tym, ze osoba wchodzaca na rynek pracy moze
otrzymywa¢ wynagrodzenie nizsze o 20% od minimalnego. Kolejna, bardzo wazna zmiana od poczatku 2017 roku jest wprowadzenie
minimalnej stawki godzinowej dla umow zlecenia, ktéra wyniesie 13 zt brutto za godzing pracy. Ponadto od poczatku 2016 roku weszty w
zycie przepisy o petnym osktadkowaniu uméw cywilnoprawnych. Opisane powyzej zmiany na rynku pracy w Polsce b¢da oddziatywaé na
wysokos$¢ kosztow pracowniczych, co mozna byto zaobserwowac juz w 2016 roku.

12. Emisja akcji i wykorzystanie wplywéw z emisji

Do dnia publikacji nie byta przeprowadzona emisja akcji.
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13. Informacja dotyczaca prognozy wynikéw

Zaréwno dla CFl HOLDING S.A. jak i dla Grupy Kapitatowej CFl HOLDING S.A. nie byty podawane i publikowane prognozy

wynikoéw dotyczacych 2016 roku.

14. Ocena czynnikow nietypowych i zdarzen majacych wpltyw na wynik

W prezentowanym okresie nie miaty miejsca zdarzenia nietypowe

15. Zarzadzanie zasobami finansowymi

Wyszezegélnienie 31.12.2015 | 31.12.2016 Zm'f/r;a &
|. Pasywa razem 1207000 1328774 10%
11. Kapital wlasny, w tym: 62 399 131125 110%

Kapital wiasny udziatowcow jednostki dominujacej 53250 119 400 124%
1.Kapitat podstawowy 26856 26 856 0%
2 Kapitat zapasowy 24 443 24443 0%
3.Pozostate kapitaly rezerwowe - 26 471 -
4.Zyski(straty) zatrzymane -22906 -22 906 0%
5.Zysk (strata) netto okresu biezacego 26 469 66 243 150%

Kapitaty udziatowcow mniejszo$ciowych 9149 11725 28%
111. Aktywa obrotowe, w tym: 105 949 142 996 35%
1.Zapasy 13968 14 766 6%
2.Naleznosci krotkoterminowe 26 204 28 243 8%
Wyszezegélnienie 31122015 | 31.12.2016 | “M°N¢ K
1. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania, w tym: 1144 600 1197 649 5%
1.Rezerwy na zobowiagzania 66 595 85 776 29%
2.Zobowiazania dlugoterminowe, w tym: 300671 321090 7%
oprocentowane kredyty i pozyczki 189 630 197914 4%

pozostate zobowiqzania 14 009 6 796,60 -51%
3.Zobowigzania krotkoterminowe, w tym: 43930 76 559,94 74%
oprocentowane kredyty i pozyczki 20941 21423 2%
pozostate zobowiqzania 10 151 36 396 259%
4.Rozliczenia migdzyokresowe 2682 2941 10%
Wskazniki zadluzenia i ptynnosci finansowej GRUPY CFI HOLDING S.A.

Wyszezegolnienie 31122015 | 31.12.2016 | “MON &
1. Wskaznik ogélnego zadluzenia 0,9 0,90 0%
2.Wskaznik zadtuzenia kapitalow wiasnych 18,3 9,13 -50%
3.Wskaznik ptynnosci I stopnia 24 1,87 -22%
4.Wskaznik ptynnosci II stopnia 2,1 1,67 -20%
5.Wskaznik ptynnosci III stopnia 19 1,31 -31%

1. zobowigzania i rezerwy na zobowiazania/aktywa ogotem
2. zobowiazania i rezerwy na zobowiazania/kapitaty wlasne

3. aktywa obrotowe/zobowiazania krotkoterminowe

4.(aktywa obrotowe-zapasy)/zobowiazania krotkoterminowe

5.(aktywa obrotowe-zapasy-naleznosci krotkoterminowe)/zobowigzania krotkoterminowe
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16. Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju Spétki oraz opis perspektyw rozwoju
dzialalnosci

Central Fund Of Immovables sp.z 0.0 tacznie przygotowuje ponad 10.000 m2 powierzchni biurowej klasy ,,B”, wyposazonej w
klimatyzacj¢ oraz odpowiednig infrastruktur¢ techniczno — logistyczna. Ponadto w trakcie inwestycji pozostaje powierzchnia
nieruchomosci, jaka dysponuje Spotka aktualnie adaptowana na tzw. ,,mini apartamenty”, ktore Spotka zamierza wprowadzi¢ na rynek
na przetomie 2017/2018 roku w ilo$ci ponad 180 szt.

W jednostkach z Grupy Kapitatowej zrewidowane zostaly procedury windykacyjne . Z uwagi na znaczacy wzrost przychodow, a
takze spodziewany wzrost przychodow w okresach przysztych, poprzednio stosowane procedury windykacyjne przestaly byé
wystarczajace. Dziatania jednostek zaleznych skoncentrowane zostaly na wzmocnieniu struktur kontroli wewngtrznej i ochrony
aktywow Grupy.

17. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania w Grupie Kapitalowej
W 2016 roku na poziomie Jednostki Dominujacej zaczeta funkcjonowaé komoérka audytu wewnetrznego, majaca na celu
optymalizacj¢ procesow kontroli wewnetrznej w jednostkach Grupy Kapitatowej. Dzigki wyrywkowym audytom mechanizméw
kontroli wewnetrznej Grupa spodziewa si¢ uzyska¢ efekt ekonomiczny w postaci poprawy efektywnos$ci zarzadzania aktywami.
18. Liczba i warto$¢ nominalna wszystkich akcji CFl HOLDING SA bedacych w posiadaniu os6b nadzorujacych i zarzadzajacych

Wedtug stanu na dzien sporzadzania niniejszego sprawozdania Pan Michat Kawczynski nie posiada akcji emitenta..

19. Informacje o znanych umowach, w wyniku ktorych moga w przyszlosci nastapi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji
przez dotychczasowych akcjonariuszy

W dniu 28 04 2017 roku podjeto uchwaty na Nadzwyczajnym Wlanym Zgromadzeniu Spoétki w wyniku ktérych uchwalono emisje
nowych akcji serii C i D, co do ktorych zarzad ztozyt oferty nabycia tych akcji potencjalnym inwestorom

20. Informacje o systemie kontroli programéw akcji pracowniczych
W spotkach wehodzacych w sktad Grupy Kapitatowej CFI Holding nie wystepuje system kontroli programu akcji pracowniczych

21. Informacje o dacie zawarcia umowy z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych oraz wynagrodzeniu za
2016 rok.

Umowa dotyczaca przegladu skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2016 r zostata zawarta z PKF Consult Sp. z o.0.

Sp. k dnia 5 sierpnia 2016 roku. Wynagrodzenie audytora za przeglad i badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
zostato ustalone na kwotg 35 tys. zI netto.

22. Pozycje pozabilansowe

Informacje o aktywach i zobowigzaniach pozabilansowych zostaty przedstawione w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
w pozycji aktywa i zobowigzania warunkowe.

Wroctaw, dn. 2 maja 2017 roku

Wiceprezes Zarzqdu
Michat Kawczynski
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