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Skonsolidowany raport roczny sporzgdzony wediug MSSF
Za okres od 1.01.2016 do 37.12.2016 (w tysigcach zlotych)

INFORMACJE OGOLNE

I Informacje o spélce

Jednostka dominujaca sporzadzajaca skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest CFI HOLDING S.A. z siedziba
we Wroctawiu: 50-055 Wroctaw, ul. Teatralna 10-12.

CFI HOLDING S.A. powstala w 2007 roku. Zostata wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego w dniu 31 pazdziernika 2007 roku, pod numerem KRS: 0000292030.

Jednostka dominujaca na dzien 31.12.2016 r. posiadata udzialy w nastgpujacych jednostkach zaleznych:

1)
2)

3)

100% udziatéw w Towarzystwie Budownictwa Spolecznego "Nasze Katy" Sp. z 0.0.,
kapitat zaktadowy 20 870,5 tys. zl;

100% akcji w BL8 Sp. z 0.0. S.K.A., kapitat zaktadowy 50 tys. zt;, poprzez komplementariusza BL 8 Sp. z 0.0.

kapitat zakladowy 5 tys. zt.
100% udziatéw w Central Fund of Immovables Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 198 849 tys. zl;

Jednostki posrednio kontrolowane na dzien 31.12.2016 r. przez CFI Holding S.A.

1)
2)
3)

Wroctawskie Centrum SPA Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 41 366,5 tys. zt;

Przedsigbiorstwo Ustugowo-Handlowe Chemikolor S.A., kapitat zaktadowy 512,1 tys. zl;
Wroctawskie Przedsigbiorstwo Ustug Hotelarskich Sp. z 0.0., kapital zaktadowy 723,0 tys. zt;
Krajowa Spotka Przemystu Odziezowego ,,POLCONFEX” Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 384,3 tys. zl;
IMA Sprzet i Budownictwo Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 1 567 tys. zt;

Active Man Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 1 980,0 tys. z;

Food Market Sp. z o.0., kapital zaktadowy 5,0 tys. zl;

Jednostka dominujaca na dzien 31.12.2016 r. posiadata udzialy w nastgpujacych jednostkach stowarzyszonych:

1)

Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowej jest nieoznaczony.

20% udziatow w IMA Maszyny Budowlane Sp. z o.0., kapitat zaktadowy 1.200,0 tys. zt.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku. Dane
poréwnawcze prezentowane sg wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2015 roku dla skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji
finansowej, za okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku dla skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych
dochodow, skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych oraz sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym
kapitale wlasnym.

Przedmiotem dziatalno$ci CFI HOLDING S.A. oraz jej jednostek zaleznych zwanych tacznie ,,Grupg” sa:

zarzadzanie holdingiem,

ustugi budowlane,

ushugi transportowe,

ushugi sprzetowe wynajmu maszyn budowlanych i sprzetu budowlanego,
ustugi wynajmu nieruchomosci,

ustugi wynajmu mieszkan w systemie TBS,
ustugi gastronomiczne,

ustugi hotelarskie,

ustugi rekreacyjne,

ustugi medyczne

ustugi handlowe w sektorze odziezowym,
ustugi handlowe w sektorze chemicznym,
ustugi zarzadzania nieruchomosciami,

Przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujacej wedtug PKD jest:

70.10.Z Dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytaczeniem holdingdéw finansowych

45.21.A Wykonywanie robot ogélnobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow

71.32.Z Wynajem maszyn i urzadzen budowlanych
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GRUPA KAPITALOWA CFI HOLDING S.A.
Skonsolidowany raport roczny sporzgdzony wediug MSSF
Za okres od 1.01.2016 do 37.12.2016 (w tysigcach zlotych)

Schemat Grupy Kapitalowej na dzien 31.12.2016 r.

CFI Holding S.A.

|
I | |

9 100%
100% 100% " 0 "
BL 8 Sp. z 0.0. TBS "Nasze katy
Central Fund of S K.A- poprzez Sp. z 0.0.

Immovables Sp. z o.0. komplementariusza
BL 8 Sp. z 0.0.

100%
Food Market Sp. z 0.0.

53.42%

Wroclawskie Przedsigbiorstwo Uslug
Hotelarskich Sp. z o0.0.

86.89%

Krajowa Spotka Przemyshu
Odziezowego "Polconfex" Sp. z 0.0.

100%
Wroclawskie Centrum SPA. Sp. z 0.0.

52%
P.U.H. Chemikolor S.A.

100%
Active Man Sp. z 0.0.

100%
IMA Sprzet i Budownictwo Sp. z 0.0.
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GRUPA KAPITALOWA CFI HOLDING S.A.
Skonsolidowany raport roczny sporzgdzony wediug MSSF
Za okres od 1.01.2016 do 37.12.2016 (w tysigcach zlotych)

Jednostka dominujaca:

Nazwa pelna: CFI Holding S.A

Adres siedziby: 50-050 Wroctaw, ul. Teatralna 10-12

Identyfikator NIP: 898-10-51-431

Numer w KRS: 292030

Numer REGON: 930175372

Akt zatozycielski Rep. A nr z dnia 22889/2007 z dnia 27.09.2007 r.

Czas trwania: Nieoznaczony

Gléwne obszary dzialalnosci: . zarza(c.lzanie dziatalno$cig holdingu
e ushugi budowlane

Jednostki kontrolowane przez CFI Holding S.A .:

Procentowy udzial
Lp. Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dzialalnos$ci Uy fefnele Metqda -
zakladowym na Konsolidacji
dzien 31.12.2016
1. Central Fund Of Immovables Sp z 0.0. Lodz Wmajem n,l,emChomOSCl’ 100 Petna
dzialalno$¢ hotelarska
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego 1 Wynajem mieszkan w
2 "Nasze Katy" Sp z 0.0. Lodz systemie TBS 100 Petna
3. BL8Spzo.0.S. KA Wroctaw Dziatalnos¢ developerska 100 Pelna
4, Wroclawskie Prz?dsw;blorstwo Ustug Wroctaw Dzialalno$¢ hotelarska 53,42 Pelna
Hotelarskich Sp. z 0.0.
Dziatalnos¢ w sektorze
5. Wroctawskie Centrum SPA Sp. z 0.0. Wroctaw ustug rekreacji, sportu oraz 100 Petna
ustug medycznych
6. Przed51¢b10rstw0_Handlowo-Uslugowe Lodz Dziatalnosé¢ hapdlowa, 52 Pelna
Chemikolor S.A. sektor chemiczny
Krajowa Spotka Przemystu Odziezowego oy Dzialalno$¢ handlowa,
! Polconfex Sp z 0.0 L6dz sektor odziezowy 86,89 Pelna
8. IMA Sprzet i Budownictwo Sp. z o.0. Wroctaw Wynajem maszyn 100
budowlanych
9. Active Man Sp z 0.0. Lodz Dzialalnos¢ wse ktorze 100
ustug rekreacji i sportu
Dziatalno$¢ Wylaczone 2
s i
10. Food Market Sp z 0.0. Lodz gastronomiczna 100 konsolidacji
Zarzadzanie dziatalno$cia
11. BL8 Sp. z o.0. Wroctaw operacyjna jako 100
komplementariusz

* Progi istotnosci w Grupie ustalone sq na poziomie 1% sumy prostej aktywow Grupy, 10% sumy prostej przychodow Grupy

oraz 10% sumy prostej wynikow Grupy. W przypadku przekroczenia ktéregokolwiek z powyzszych wskaznikéw jednostki

zalezne podlegajg konsolidacji.

Zmiany w skladzie Grupy w okresie od 01.01.2016 do 31.12.2016 roku

W trakcie prezentowanego okresu nie bylo zmian w strukturze jednostki gospodarcze;j.

Zarzad i Rada Nadzorcza CFI HOLDING S.A.

Sktad osobowy Zarzadu na dzien 31.12.2016 r.

Michat Kawczynski — Wiceprezes Zarzadu

Sktad osobowy Rady Nadzorczej
na dzien 31.12.2016r.

Janusz Teofil Tomaszewski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Mateusz Albert Jakubowski —Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Rafat Zenon Reczek —Sekretarz Rady Nadzorczej

Wojciech Stanistaw Laszkiewicz — Cztonek Rady Nadzorczej

Anna Polak — Cztonek Rady Nadzorczej

Aneta Maria Wodyk — Cztonek Rady Nadzorczej

Grzegorz Andrzej Dgbowski — Cztonek Rady Nadzorczej
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W prezentowanym okresie sktad osobowy Rady Nadzorczej ulegt zmianie.

W dniu 23 lutego 2016 roku Zarzad spotki otrzymat informacje o wyptynigciu do Spoétki pisma Pana Grzegorza
Winogradskiego datowanego na dzien 17 lutego 2016 roku, zawierajace o§wiadczenie o rezygnacji z funkcji cztonka Rady
Nadzorczej Emitenta z przyczyn osobistych. (Raport biezgcy 4/2016)

W dniu 29 czerwca 2016 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy na podstawie podjetej w tym dniu
uchwaty nr 17, odwotato z funkcji czlonka Rady Nadzorczej Emitenta Pana Ireneusza Radaczynskiego z dniem jej
powzigcia. (Raport biezgcy 18/2016)

W dniu 29 czerwca 2016 roku otrzymat informacje o wptynigciu do Spotki pisma Pana Piotra Matuszczyka
datowanego na dzien 29 czerwca 2016 roku, zawierajacego oswiadczenie o rezygnacji z funkcji cztonka Rady Nadzorczej
Emitenta z przyczyn osobistych. (Raport biezgcy 17/2016)

W dniu 29 czerwca 2016 roku uchwala Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy do Rady Nadzorczej
Emitenta powotani zostali:

- Pan Janusz Tomaszewski;

- Pan Grzegorz Dgbowski;

- Pan Wojciech Laszkiewicz;
- Pani Anna Polak;

- Pani Aneta Wodyk.

W zwigzku z powyzszym poczawszy od 29 czerwca 2016 roku Rada Nadzorcza Spoétki CFI Holding S.A. z
siedzibg we Wroctawiu dziala w nastepujacym sktadzie (Raport biezgcy 19/2016):

1. Pan Mateusz Jakubowski;
2. Pan Rafal Reczek;

3. Pan Janusz Tomaszewski;
4. Pan Grzegorz Dgbowski;

5. Pan Wojciech Laszkiewicz;
6. Pani Anna Polak;

7. Pani Aneta Wodyk.

W dniu 16 marca 2017 roku Spotka CFI Holding S.A. otrzymata zawiadomienie od Pani Anny Polak o rezygnacji z
funkcji cztonka Rady Nadzorczej Emitenta. (Raport biezgcy 11/2017).

Biegli rewidenci:

e PKF CONSULT Sp. z ograniczona odpowiedzialnoscia s.k.
02-695 Warszawa
ul. Orzycka 6 lok. 1b
Region Zachod
50-541 Wroctaw
Al. Armii Krajowej 12/5

Notowania na rynku regulowanym:

1. Informacje ogélne:

Gielda: Gielda Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
ul. Ksigzeca 4
00-498 Warszawa

Symbol na GPW: CFI HOLDING (CFI)
Sektor na GPW: Rekreacja i wypoczynek — hotele i restauracje
2. System depozytowo — rozliczeniowy: Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. (KDPW)

ul. Ksigzeca 4
00-498 Warszawa

Znaczacy Akcjonariusze jednostki dominujgcej:
W dniu 9 sierpnia 2016 roku Zarzad Emitenta powziat informacjg, w ktorej Krajowy Rejestr Sadowy wpisat do

rejestru przedsigbiorcoOw zmiany w statucie Emitenta podjete uchwata w dniu 29.06.2016 na zwyczajnym walnym
zgromadzeniu akcjonariuszy w zakresie splitu akcji.
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Stan na 31.12.2016 r. :

Akcjonariusz quz_aj _ Liczba akcji Wartgéé Udzial Liczpa Udzial
uprzywilejowania akeji % glosow %
BL10 sp.z0.0. S.KA. brak 2894080 1447040 5,39% 2894080 5,39%
Restata Investment Ltd. brak 14753200 7376600 27,47% 14753200 27,47%
Pozostali akcjonariusze brak 36064720 18032360 67,14% 36064720 67,14%
Razem X 53712000 26856000 100% 53712000 100%

Wszystkie akcje sa nieuprzywilejowane oraz nie zawieraja ograniczen prawnych.

W dniu 30 maja 2016 roku Zarzad spotki CFI Holding S.A. poinformowatl, ze dnia 30 maja 2016 roku otrzymat
zawiadomienie od Restata Investments Limited z siedzibg w Gibraltarze (zwanego dalej "Akcjonariuszem"), iz Akcjonariusz
nabyt 133.079 akcji zwyktych na okaziciela, stanowiacych 9,91 % udziatu w kapitale zaktadowym Spotki i uprawniajacych
do 133.079 glosow na Walnym Zgromadzeniu Spétki. W zwigzku z przedmiotowa transakcja, Akcjonariusz posiada
aktualnie 368.830 akcji zwyklych na okaziciela, stanowiacych 27,46 % udzialu w kapitale zakladowym Spotki i
uprawniajacych do 368.830 gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki. (Raport biezgcy 11/2016)

W dniu 31 maja 2016 roku Zarzad spotki CFI Holding S.A. otrzymat zawiadomienie od Andrzeja Witkowskiego, o
tym ze Akcjonariusz nabyl 60.000 akcji zwyktych na okaziciela, stanowiacych 4,48 % udzialu w kapitale zaktadowym
Spoiki 1 uprawniajgcych do 60.000 glosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki. Akcjonariusz posiada aktualnie 310.000 akcji
zwyktych na okaziciela, stanowiacych 23,09 % udziatu w kapitale zakladowym Spotki i uprawniajacych do 310.000 glosow
na Walnym Zgromadzeniu Spotki. . (Raport biezgcy 12/2016).

W dniu 31 maja 2016 roku otrzymat zawiadomienie od Naruwe Limited z siedziba na Cyprze o zmniejszeniu przez
Akcjonariusza udzialu w ogodlnej liczbie glosow w CFI Holding S.A. z siedzibg we Wroctawiu do udziatu wynoszacego
wysokosci okoto 4,62 %.(Raport biezgcy 13/2016)

Dnia 18 pazdziernika 2016 roku Emitent otrzymat zawiadomienie od Pana Andrzeja Witkowskiego (zwanego dalej
»Akcjonariuszem”), iz w zwigzku z wykonaniem umowy cywilnoprawnej zawartej poza obrotem regulowanym w dniu 13
pazdziernika 2016 roku, Akcjonariusz nabyt 2.000.000 (stownie: dwa miliony) akcji zwyktych na okaziciela, stanowiacych
3,72 % udzialu w kapitale zaktadowym Spoétki i uprawnionych do 2.000.000 (Raport biezgcy 36/2016).

Zarzad spoltki pod firma CFI Holding S.A. (zwana dalej ,,Spotka”, ,,Emitentem”) poinformowal, ze w dniu 18
pazdziernika 2016 roku otrzymat zawiadomienie od Spotki Phimage Limited z siedziba na Cyprze o sprzedazy akcji Spotki
oraz zmniejszeniu stanu posiadania ponizej progu 5% ogolnej liczby gloséw Spotka Phimage Limited poinformowala, iz w
wyniku trzech uméw cywilnoprawnych zawartych w dniu 13 pazdziernika 2016 roku poza obrotem regulowanym, dokonata
zbycia 7.803.160 akcji CFI Holding S.A. o warto$ci nominalnej 0,50 zt i stanowiacych 14,53% udzialu w kapitale
zaktadowym Spotki i uprawnionych do 7.803.160 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki (14,53 % glosow na Walnym
Zgromadzeniu). Po dokonaniu powyzszych transakcji zbycia akcji, Spotka Phimage Limited nie posiada akcji Emitenta, ani
praw do glosu na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy Emitenta, przy czym nie wykluczyla nabycia akcji Spotki w
przysztosci w celach inwestycyjnych. ( Raport biezgcy 37/2016).

W dniu 19 grudnia 2016 roku Zarzad spotki otrzymat zawiadomienie od Pana Andrzeja Witkowskiego o sprzedazy
akcji Spotki oraz zmniejszeniu stanu posiadania ponizej progu 15 % ogolnej liczby glosowPan Andrzej Witkowski
poinformowat, iz w wyniku trzech uméw cywilnoprawnych zawartych w dniu 13 grudnia 2016 roku poza obrotem
regulowanym, dokonat zbycia 7.400.000 akcji CFI Holding S.A.Przed dokonaniem w/w transakcji, Pan Andrzej Witkowski
posiadat 14.400.000 akcji (slownie: czternascie miliondw) akcji zwyklych na okaziciela Spotki CFI Holding S.A.
stanowiacych 26,81 % udzialu w kapitale zaktadowym Spoéiki 1 uprawnionych do 14.400.000 (stownie: czternascie miliondw
czterysta tysigey) gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki (26,81 % glosow na Walnym Zgromadzeniu). Natomiast po ich
zawarciu posiada 7.000.000 (stownie: siedem milionéw) akcji zwyktych na okaziciela stanowigcych 13,03 % udziatu w
kapitale zaktadowym Spoétki CFI Holding S.A. i uprawnionych do 7.000.000 (stownie: siedem milioné6w) glosow na Walnym
Zgromadzeniu Spotki (13,03 % glosow na Walnym Zgromadzeniu). (Raport biezgcy 54/2016).

W dniu 28 grudnia 2016 roku Zarzad spotki otrzymatl zawiadomienie od Pana Andrzeja Witkowskiego o sprzedazy
akcji Spotki oraz zmniejszeniu stanu posiadania ponizej progu 5 % ogolnej liczby glosow. Pan Andrzej Witkowski
poinformowat, iz w wyniku dwéch uméw cywilnoprawnych zawartych w dniu 23 grudnia 2016 roku poza obrotem
regulowanym, dokonat zbycia 4.700.000 akcji CFI Holding S.A. Przed dokonaniem w/w transakcji, Pan Andrzej Witkowski
posiadat 7.000.000 akcji (stownie: siedem miliondéw) akcji zwyktych na okaziciela Spotki CFI Holding S.A. stanowiacych
13,03 % udziatu w kapitale zakladowym Spoltki i uprawnionych do 7.000.000 (stownie: siedmiu milionow) glosow na
Walnym Zgromadzeniu Spoétki (13,03 % glosow na Walnym Zgromadzeniu). Natomiast po ich zawarciu, posiada 2.300.000
(stownie: dwa miliony, trzysta tysigcy) akcji zwyklych na okaziciela stanowigcych 4,28 % udzialu w kapitale zaktadowym
Spotki CFI Holding S.A. i uprawnionych do 2.300.000 (stownie: dwa miliony, trzysta tysigcy) glosow na Walnym
Zgromadzeniu Spotki (4,28 % glosow na Walnym Zgromadzeniu). (Raport biezgcy 60/2016).
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Znaczacy Akcjonariusze jednostki dominujacej stan na dzien publikacji :

Akcjonariusz quz_aj ) Liczba akji Wartosé Udziat Liczpa Udzial
uprzywilejowania akcji % glosow %
BL10 sp. z0.0. S.K.A. brak 2894080 1447040 5.40% 2894080 5,40%
Restata Investment Ltd. brak 8053200 4026600 14.99% 8053200 14.99%
Kopania Pawet brak 3800000 1900000 7.07% 3800000 7.07%
Zbigniew Rozniata brak 2900000 1450000 5.40% 2900000 5.40%
Kalinicki Janusz brak 3000000 1500000 5.58% 3000000 5.58%
Pozostali akcjonariusze brak 33064720 16532360 61.56% 33064720 61.56%
Razem X 53712000 26856000 |100.00% | 53712000 100%

W dniu 16 stycznia 2017 roku Zarzad spotki otrzymat zawiadomienie od Spotki Restata Investments Limited o
sprzedazy akcji Spotki oraz zmniejszeniu stanu posiadania ponizej progu 25 % ogolnej liczby glosow. Spotka Restata
Investments Limited poinformowata, ze w wyniku umowy cywilnoprawnej zawartej w dniu 16 stycznia 2017 roku poza
obrotem regulowanym, dokonata zbycia 3.800.000 akcji spotki CFI Holding S.A. Przed dokonaniem w/w transakcji, Restata
Investmetns Limited posiadata 14.753.200 akcji (stlownie: czternascie milionow, siedemset pigcdziesiat trzy tysiace,
dwiescie) akcji zwyktych na okaziciela Spotki CFI Holding S.A. stanowigcych 27,47 % udziatu w kapitale zakladowym
Spotki 1 uprawnionych do 14.753.200 (stownie: czternascie miliondéw, siedemset pigédziesiat trzy tysigce, dwiescie) gtosow
na Walnym Zgromadzeniu Spotki (27,47 % gloséw na Walnym Zgromadzeniu). Natomiast po dokonaniu wskazanych
transakcji Restata Investments Limited posiada 10.953.200 (stownie: dziesi¢¢ miliondw, dziewiecéset piecdziesiat trzy tysiace,
dwiescie) akcji zwyktych na okaziciela stanowigcych 20,4 % udziatu w kapitale zaktadowym Spoétki CFI Holding S.A. i
uprawnionych do 10.953.200 (stownie: dziesig¢ miliondéw, dziewieCset piecdziesiat trzy tysigce, dwiescie) glosdéw na
Walnym Zgromadzeniu Spoétki (20,4 % glosow na Walnym Zgromadzeniu) (Raport biezgcy 2/2017).

W dniu 16 stycznia 2017 roku Zarzad spolki otrzymat zawiadomienie od Pana Pawla Kopani o nabyciu akcji Spolki i
przekroczeniu progu 5 % w ogdlnej liczbie gloséw.Pan Pawel Kopania poinformowat, ze w wyniku umowy cywilnoprawne;j
zawartej w dniu 16 stycznia 2016 roku poza obrotem regulowanym, nabyt 3.800.000 (trzy miliony, osiemset tysigcy) akcji
spotki CFI Holding S.A. Przed dokonaniem w/w transakcji, Pan Pawel Kopania nie posiadatl akcji Spotki CFI Holding S.A.,
natomiast w zwiazku z zawarciem opisanej transakcji, posiada 3.800.000 akcji (stownie: trzy miliony, osiemset tysiecy) akcji
zwyktych na okaziciela stanowigcych 7,07 % udziatu w kapitale zakladowym Spotki i uprawnionych do 3.800.000 (stownie:
trzy miliony, osiemset tysiecy) glosoéw na Walnym Zgromadzeniu Spoétki (7,07 % glosow na Walnym Zgromadzeniu)
(Raport biezgcy 3/2017).

W dniu 20 stycznia 2017 roku Zarzad spotki otrzymatl zawiadomienie od Spotki Restata Investments Limited o
sprzedazy akcji Spotki oraz zmniejszeniu stanu posiadania ponizej progu 20 i 15 % ogdlnej liczby glosow.Spotka Restata
Investments Limited poinformowata, ze w wyniku umowy cywilnoprawnej zawartej w dniu 20 stycznia 2017 roku poza
obrotem regulowanym, dokonata zbycia 2.900.000 akcji spotki CFI Holding S.APrzed dokonaniem w/w transakcji, Restata
Investmetns Limited posiadata 10.953.200 (stownie: dziesig¢ milionow, dziewigCset piecdziesiat trzy tysigce, dwiescie) akcji
zwyktych na okaziciela stanowigcych 20,4 % udzialu w kapitale zaktadowym Spotki CFI Holding S.A. i uprawniajacych do
10.953.200 (stownie: dziesi¢¢ milionow, dziewigéset piecdziesiat trzy tysiace, dwiescie) glosdéw na Walnym Zgromadzeniu
Spolki (20,4 % glosow na Walnym Zgromadzeniu). Natomiast po dokonaniu wskazanych transakcji Restata Investments
Limited posiada 8.053.200 akcji (stownie: osiem milionéw pigcdziesiat trzy tysiace dwiescie) akcji zwyktych na okaziciela
Spoltki CFI Holding S.A. stanowiacych 14,99 % udzialu w kapitale zaktadowym Spotki i uprawnionych do 8.053.200 akcji
(stownie: osiem miliondw pigédziesiat trzy tysigce dwiescie) glosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki (14,99 % gloséw na
Walnym Zgromadzeniu) (Raport biezgcy 5/2017).

W dniu 20 stycznia 2017 roku Zarzad sp6tki otrzymat zawiadomienie od Pana Zbigniewa Rozniaty o nabyciu akcji
Spolki i przekroczeniu progu 5 % w ogdlnej liczbie glosow. Pan Zbigniew Rozniata poinformowat, ze w wyniku umowy
cywilnoprawnej zawartej w dniu 16 stycznia 2017 roku poza obrotem regulowanym, nabyl 2.900.000 (dwa miliony
dziewigcset tysiecy) akcji spotki CFI Holding S.APrzed dokonaniem w/w transakcji, Pan Zbigniew Rozniata nie posiadat
akcji Spotki CFI Holding S.A., natomiast w zwigzku z zawarciem opisanej transakcji, posiada 2.900.000 akcji (stownie: dwa
miliony dziewigéset tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela stanowigcych 5,399 % udziatu w kapitale zaktadowym Spotki i
uprawnionych do 2.900.000 (stownie: dwa miliony dziewigéset tysigcy) gtosdéw na Walnym Zgromadzeniu Spotki (5,399%
gloséw na Walnym Zgromadzeniu) (Raport biezgcy 6/2017).

W dniu 27 stycznia 2017 roku Zarzad spotki powzigt wiadomos¢ o ztozeniu do siedziby Spotki przez Pana Janusza
Kalinickiego, zawiadomienia o nabyciu akcji Spotki i przekroczeniu progu 5 % w ogolnej liczbie gloséw.Pan Janusz
Kalinicki poinformowat, ze w wyniku transakcji zawartych w dniu 17 stycznia 2017 roku, osiagnat 3.000.000 (trzy miliony)
akcji spotki CFI Holding S.A.Przed dokonaniem w/w transakcji, Pan Janusz Kalinicki posiadat 2.433.000 (dwa miliony,
czterysta trzydziesci trzy tysiace) akcji Spotki CFI Holding S.A., stanowiacych 4,5 % udzialu w kapitale zaktadowym Spotki
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i uprawnionych do 2.433.000 (stownie: dwa miliony, czterysta trzydziesci trzy tysiace) gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Spotki (4,5 % glosow na Walnym Zgromadzeniu). Natomiast w zwigzku z zawarciem wskazanej wyzej transakcji,
akcjonariusz posiada 3.000.000 akcji (stownie: trzy miliony) akcji CFI Holding S.A. zwyktych na okaziciela, stanowigcych
5,58 % udziatlu w kapitale zakladowym Spoétki 1 uprawnionych do 3.000.000 (stownie: trzy miliony) gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spoiki (5,58% gltosow na Walnym Zgromadzeniu) (Raport biezqgcy 8/2017).

Oswiadczenie Zarzadu

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow warto$ciowych, Zarzad Spotki dominujacej o$wiadcza, ze wedle
swojej najlepszej wiedzy, niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty
zgodnie z obowigzujacymi Grupg zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlaja w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny
sytuacj¢ majatkows i finansowa Grupy Kapitatowej oraz jej wynik finansowy.

Zarzad o$wiadcza takze, ze sprawozdanie z dziatalnosci emitenta zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggni¢é
oraz sytuacji emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane przy zastosowaniu zasad rachunkowosci,
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Unig
Europejska oraz w zakresie wymaganym przez rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych (Dz. U. Nr 33, poz. 259).
Sprawozdanie to obejmuje okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 roku i okres porownywalny od 1 stycznia do 31 grudnia
2015 roku.

Zarzad jednostki dominujacej oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy
badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten i
biegli rewidenci, dokonujacy tego badania, spetniali warunki do wydania bezstronne;j i niezaleznej opinii z badania, zgodnie z
wlasciwymi przepisami prawa krajowego.
Zgodnie z przyjetymi przez Zarzad zasadami tadu korporacyjnego, biegly rewident zostat wybrany przez Rade¢ Nadzorcza
jednostki dominujacej uchwata sprawie wyboru bieglego rewidenta. Rada Nadzorcza dokonata powyzszego wyboru, majac
na uwadze zagwarantowanie pelnej niezaleznosci i obiektywizmu samego wyboru, jak i realizacji zadan przez bieglego
rewidenta.

Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad jednostki
dominujacej w dniu 2 maja 2017 roku.
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Cog Stan na Stan na
Nr noty objasniajacej 37 15 5015 31-12-2016

AKTYWA
Aktywa trwale 1101 051 1184 641
Rzeczowe aktywa trwate Nota 2 224 246 227 680
Nieruchomosci inwestycyjne Nota 4 527 044 622 249
Warto$¢ firmy Nota 7 312 154 312 154
Pozostate warto$ci niematerialne Nota 5 86 601
Inwestycje w jednostkach Nota 8 3995 3995

podporzadkowanych
Inwestycje w jednostkach zaleznych,
wspotzaleznych i stowarzyszonych - 11

wycenianych metodg praw wlasnosci

Aktywa finansowe dost¢pne do

sprzedazy Nota 9 i i
Pozyczki udzielone Nota 15 25 489 8 225
Inne aktywa finansowe Nota 10 2350 2363
Nalezno$ci dlugoterminowe Nota 12 - -
Rozliczenia migdzyokresowe Nota 13 26 20
‘gé‘ézm Z;fﬁggo‘ﬁggz‘meg" Nota 26 6 363 8 043
Aktywa obrotowe 105 949 144 134
Zapasy Nota 11 13968 14 766
Naleznosci handlowe Nota 12 10400 15 499
Lomostale naleZnosci Nota 12 15804 12744
Rozliczenia mi¢dzyokresowe Nota 13 1693 1232
gne krotkoterminowe aktywa Nota 10 59 869 60 803
Pozyczki udzielone Nota 15 37 8715
Rozliczenie kontraktow Nota 16 - -
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty Nota 17 4179 19 975
Aktywa przeznaczone do sprzedazy - - 10 400
Aktywa razem 1207 000 1328774
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TS Stan na Stan na

Nr noty objasniajacej 31 15 5015 31-12-2016
PASYWA
Kapital wlasny 62 307 131125
Kapitat wlasny akcjonariuszy 53 157 119 400
jednostki dominujace;j
Kapitat zaktadowy Nota 18 26 856 26 856
Kapitat zapasowy Nota 19 24 443 24 442
Nalezne wplaty na ka’p’1ta.1 1705 1705
podstawowy (wielko$¢ ujemna)
Pozostale kapitaly rezerwowe - 26 471
Zyski zatrzymane Nota 20 -22 907 -22 906
Wynik finansowy okresu - 26 469 66 243
Kapitaly akejonariuszy Nota 21 9150 11725
niekontrolujacych
Zobowiazania doceloyvo 800 000 800 000
przeznaczone na kapital
Zobowiazanie dlugoterminowe 300671 321090
Kredyty i pozyczki Nota 23 189 631 197 914
Zobowigzania handlowe Nota 22 - -
Zobowigzania finansowe Nota 3 388 245
Pozostate zobowigzania Nota 22 14 009 6 797
Zobowiazania z tytutu partycypacji Nota 24 26 574 26 549
Zobowigzania z tytutu kaucji Nota 25 4916 5 066
Rezerwa na odroczony podatek Nota 26 64 038 83 459
dochodowy
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne Nota 27 16 16
i podobne
Rezerwy na zobowigzania Nota 27 - -
Rozliczenia migdzyokresowe Nota 27 1099 1043
Zobowiazania krétkoterminowe 44023 76 560
Kredyty i pozyczki Nota 23 20941 21423
Zobowigzania finansowe Nota 3 817 1321
Zobowigzania handlowe Nota 22 6 892 12177
Zobowigzania budzetowe Nota 22 4521 2607
Zobowigzania krétkoterminowe inne Nota 22 5630 33789
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne Nota 27 8 8
i podobne
Rezerwy na zobowigzania Nota 27 2538 2294
Rozliczenie kontraktow
dlugoterminowych Nota 16 i i
Rozliczenia migdzyokresowe Nota 27 2682 2941
Pasywa razem 1207 000 1328774
Wartos$¢ ksiggowa na akcje (w zt) 47 2,44
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SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE CALKOWITYCH DOCHODOW

Za okres Za okres
01.01.2015- 01.01.2016 -
31.12.2015  31.12.2016
Przychody ze sprzedazy produktéw, towar6éw i materialéw, 97 076 113 411
Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug 88 902 100 012
Przychody netto ze sprzedazy towar6w i materiatlow 14 500 13 860
Zmiana stanu produktow -6 326 -461
Koszty sprzedanych produktow, towarow i materialéow, w tym: 66 541 78 236
1. Amortyzacja 4 489 3595
2.  Zuzycie materialow i energii 17 036 23191
3. Ustugi obce 14679 19 267
4.  Podatki i optaty 2881 3273
5. Wynagrodzenia 10 410 14 883
6.  Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 1354 1008
7.  Pozostate koszty rodzajowe 1051 1066
8.  Warto$¢ sprzedanych towarow i materialow 14 642 11953
Zysk (strata) na sprzedazy 30536 35175
Pozostate przychody operacyjne 64 256 77 095
Pozostate koszty operacyjne 28983 16 296
Zysk (strata) z dzialalnoSci operacyjnej 65 808 95974
Przychody finansowe 3294 3461
Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czgséci udzialow jednostek ) )
podporzadkowanych
Koszty finansowe 11 251 15 806
Zysk (strata ) z udziatléow w jednostkach wycenianych metoda praw ) )
wiasnosci
Odpis wartosci firmy 24 818 -
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 33032 83 629
Podatek dochodowy 167 49
Podatek odroczony 6 645 17 549
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej 26 220 66 031
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 26 220 66 031
Zysk (strata) netto akcjonariuszy mniejszosciowych - 249 -212
Zysk (strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujace;j 26 469 66 243
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 1342 800 53 712 000
Srednia wazona rozwodniona ilo§é akcji zwyktych 1342 800 53712 000
Dzialalno$é kontynuowana: 20 1,23
Zysk na 1 akcje zwykla (z}) 20 1,23
Rozwodniony zysk na 1 akcjg (zt)
Dzialalno$¢ kontynuowana i zaniechana: 20 1,23
Zysk na 1 akcj¢ zwykla (zh) 20 1,23

Rozwodniony zysk na 1 akcjg (zt)
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Za okres Za okres

01.01.2015 01.01.2016 -

-31.12.2015  31.12.2016
Wynik netto 26 220 66 031
Wycena aktywow finansowych ’ i

Roznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych - -

Inne calkowite dochody netto - -
Calkowite dochody netto 26 220 66 031
Przypadajace:
Akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 26 469 66 243
Akcjonariuszom niekontrolujagcym - 249 -212
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Za okres Za okres

01.01.2015-  01.01.2016 -

31.12.2015 31.12.2016
A. Przeplywy §rodkéw pienieznych z dzialalnoS$ci operacyjnej
l. Zysk (strata) brutto 33032 83 629
11. Korekty razem 14120 -47 142
Zyski/straty akcjonariuszow mniejszoSciowych
1. Udziat w zyskach netto jednostek podporzadkowanych wycenianych ) )
metoda praw wlasnosci
2. Amortyzacja 4489 3595
3. Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych 69 12
4. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 7210 7394
5. Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej -16940 -54 906
6. Zmiana stanu rezerw 2654 -661
7. Zmiana stanu zapasow -3789 46
8. Zmiana stanu naleznos$ci 2995 15631
?i.nirt:;i;ux?/ Cs;]anu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem zobowigzan 23119 17 864
10. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych -5687 -387
11. Inne korekty - -
111. Gotowka z dzialalnosci operacyjnej 47 152 36 487
IV. Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrdcony -47 -17
V. Przeplywy pienigine netto z dziatalnosci operacyjnej (ILI+1V) 47 105 36 470
B. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
1. Wplywy 32 369 175523
Przychody ze zbycia warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 5 12
aktywow trwatych
Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartos$ci niematerialne i prawne - 929
Przychody ze zbycia aktywow finansowych 15 243 46 400
Przychody ze zbycia papierow warto§ciowych 7973 -
Przychody z tytutu dywidendy i udziatéw w zyskach - -
Przychody z tytutu odsetek 51 1811
Inne wplywy z aktywow finansowych 9077 123910
Inne wplywy inwestycyjne 21 2 462
1. Wydatki 129 624 208 273
:}(’2;1;2(1 rivr;;xizstycyjne na warto$ci niematerialne i prawne oraz rzeczowe 5487 5300
Inwestycje w nieruchomoéci oraz warto$ci niematerialne i prawne 53 839 53 585
Wydatki na nabycie aktywéw finansowych - 116 522
Wydatki na nabycie papierow wartosciowych 69 062 -
Inne wydatki inwestycyjne 1236 32 865
I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej (I-11) -97 255 -32750
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Za okres Za okres
01.01.2015- 01.01.2016 -
31.12.2015 31.12.2016
C. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowej
1. Wplywy 122 453 40 525
ggiz:}vg nyectgoozr :;yj:;l; iil)zliz:lg)i\g 1Esmlsy akcji) 1 innych instrumentow 10 950 10 000
Kredyty i pozyczki 111 355 30525
Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych - -
Inne wplywy finansowe 148 -
1. Wydatki 77764 28 449
Nabycie udziatow (akcji) wlasnych - -
Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlascicieli - -
Inne, niz wyplaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku - -
Sptaty kredytow i pozyczek 69 063 20 253
Wykup dtuznych papierow wartosciowych - -
Z tytuhu innych zobowiazan finansowych - -
Platnos$ci zobowigzan z tytulu umow leasingu finansowego 1009 655
Odsetki 7394 7541
Inne wydatki finansowe 281 -
II1. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci finansowej (I-11) 44 707 12 076
D. Przeplywy pieni¢zne netto razem (A.V.+/-B.111+/-C.111) -5 443 15796
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkow pieni¢znych, w tym: -5 443 15 796
— zmiana stanu §rodkéw pieni¢znych z tytutu réznic kursowych - -
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 9621 4178
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D) 4178 19 974
0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 400 1056
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WELASNYM

Za okres Za okres
01.01.2015-  01.01.2016 -
31.12.2015 31.12.2016

A. KAPITAL WLASNY UDZIALOWCOW JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

I. Kapital wlasny na poczatek okresu 26 688 62 307
'IA. Kapital wlasny na poczatek okresu po uzgodnieniu do danych 26 688 62 307
poréwnywalnych
1.  Kapitat zakladowy na poczatek okresu 26 856 26 856
1.1. Zmiany kapitatu zaktadowego w trakcie okresu: - -
- emisja akcji - -
1.2. Kapital zaktadowy na koniec okresu 26 856 26 856
2. Kapitat zapasowy na poczatek okresu 20 146 24 443
2.1. Zmiany kapitalu zapasowego w trakcie okresu z tytutu: - -
- podziatu zysku 4297 -
- pokrycia straty - -

- emisji akcji powyzej warto$ci nominalnej - -
- koszty emisji - -
2.2. Kapital zapasowy na koniec okresu 24 443 24 442

3. Kapital rezerwowego na poczatek okresu - -
3.1. Zmiany kapitalu rezerwowego w trakcie okresu: - -
a) zwigkszenie (z tytulu) - 26 471

b) zmniejszenie (z tytutu) - -
3.2. Kapitat rezerwowego na koniec okresu - 26 471
4.  Nalezne wplaty na kapitat -1705 -1705

5. Roznice kursowe z przeliczenia jednostek podporzadkowanych na poczatek okresu - -

5.1 Zmiany réznic kursowych w trakcie okresu: - -
- zwickszenia - -
- zmniegjszenia - -

5.2 Roéznice kursowe z przeliczenia jednostek podporzadkowanych na koniec okresu - -

6.  Zyski (straty) z lat ubiegtych na poczatek okresu -22 907 -22 907
Zyski (straty) z lat ubiegtych na poczatek okresu po korektach -22 907 -22 907

6.1 Zwigkszenia zyskow (strat) z lat ubieglych w trakcie okresu z tytutu: - -
-zmiana polityki rachunkowosci - -
6.2 Zmniejszenia zyskow (strat) z lat ubiegtych w trakcie okresu z tytutu: - -

- przeniesienia zysku na kapitat zapasowy - -
- zmiana polityki rachunkowosci - -

- pokrycie straty - -
6.3 Zyski (straty) z lat ubiegtych na koniec okresu -22 907 -22 907
7 Wynik finansowy okresu: 26 469 66 243
- zysk 26 469 66 243
- strata - -

I1l. Kapital wlasny udzialowcow jednostki dominujacej na koniec okresu 53 157 119 400

A. KAPITAL WLASNY akcjonariuszy niekontrolujacych

1. Kapital akcjonariuszy niekontrolujacym na poczatek okresu: 14 302 9 150
a) zwickszenia: - 2787
- zysk netto okresu przypadajacy akcjonariuszom niekontrolujgcym - -

- zmiana w wysokosci posiadanych udzialéow w spotkach zaleznych - 2787
b)  zmniejszenia: 5152 212
- strata netto okresu przypadajaca akcjonariuszom niekontrolujagcym 249 212
- zmiana w wysokosci posiadanych udzialéow w spotkach zaleznych 4903 -

II. Kapital akcjonariuszy niekontrolujacych na koniec okresu 9 150,00 11725

B. KAPITAL WLASNY NA KONIEC OKRESU 62 307 131124
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INFORMACJA DODATKOWA DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU ROCZNEGO SPORZADZONEGO ZA
OKRES OD 1.01.2016 DO 31.12.2016 ROKU

Zgodnos¢ z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z przepisami:

-Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Spotki CFI Holding S.A. zostato sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej oraz interpretacjami wydanymi przez Rade Migdzynarodowych Standardow
Rachunkowosci zatwierdzonymi przez Uni¢ Europejska.

- Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przez
emitentow papierow wartosciowych (Dz.U. nr 33,p0z.259 — dalej ,rozporzadzenie w sprawie informacji biezacych i
okresowych”);

Skonslidowane Sprawozdanie finansowe zostato przedstawione w ztotych, a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej,
podane sa w tysiacach z

Skonsolidowany rachunek dochodow catkowitych sporzadzono w wariancie porownawczym.

Skonsolidowany rachunek przeptywow pieni¢znych sporzadzono metoda posrednia.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe za rok 2016 Grupa stosuje takie same zasady rachunkowosci jak przy
sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego za rok 2015, z wyjatkiem zmian do standardéow i nowych standardéw i
interpretacji zatwierdzonych przez Uni¢ Europejska dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po 1
stycznia 2016 roku. W 2016 roku Spoétka przyjeta wszystkie nowe i zatwierdzone standardy i interpretacje wydane przez
Rade Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci i Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowych Standardow
Rachunkowosci i zatwierdzone do stosowania w UE, majace zastosowanie do prowadzonej przez nig dziatalnos$ci i
obowiazujace w okresach sprawozdawczych od 1 stycznia 2016r.

Ponizej wymieniono standardy i zmiany do standardow zatwierdzone do stosowania w UE i majacych zastosowanie
do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po 1 stycznia 2016:

» Poprawka do MSR 16 Rzeczowe aktywa trwale i MSR 38 Wartosci niematerialne: Wyjasnienia dotyczqce
akceptowalnych metod amortyzacji (rzeczowych aktywow trwalych i wartosci niematerialnych)

W odniesieniu do amortyzacji Srodkéw trwatych doprecyzowano, ze metoda amortyzacja powinna odzwierciedlac tryb
konsumowania przez jednostke gospodarczg korzysci ekonomicznych ze sktadnika aktywoéw. W zmianie do MSR 16
dodano jednak, iz metoda oparta na przychodach (odpisy amortyzacyjne dokonywane proporcjonalnie do przychodow
generowanych przez jednostke z tytulu dziatalnosci, w ktdrej wykorzystywane sa okreslone sktadniki aktywow trwatych)
nie jest wlasciwa. RMSR wskazala, ze wplyw na wysoko$¢ przychodow ma szereg innych czynnikow, w tym takich jak
np. inflacja, ktéra nie ma absolutnie nic wspolnego ze sposobem konsumowania korzysci ekonomicznych ze sktadnikow
rzeczowych aktywow trwatych.

W odniesieniu do sktadnikow aktywow niematerialnych (czyli w ramach poprawki do MSR 38) uznano jednak, ze w
pewnych okolicznosciach mozna uznaé, iz zastosowanie metody amortyzacji opartej na przychodach bedzie wlasciwe.
Sytuacja taka wystapi, jezeli jednostka wykaze, ze istnieje Scisly zwigzek miedzy przychodami a konsumpcja korzysci
ekonomicznych ze sktadnika aktywow niematerialnych oraz dany sktadnik aktywoéw niematerialnych jest wyrazony jako
prawo do uzyskania okre§lonej kwoty przychodow (kiedy jednostka osiggnie okreslong kwotg przychodéw dany sktadnik
aktywow niematerialnych wygasnie) — przyktad moze stanowi¢ prawo do wydobywania ztota ze zloza, az osiagnigty
zostanie okres§lony przychod.

»  Poprawka do MSSF 11 Wspdlne ustalenia umowne: Ujmowanie udzialow we wspolnych dzialaniach

Poprawka wprowadza dodatkowe wytyczne dla transakcji nabycia (przejecia) udziatow we wspolnym dziataniu, ktére
stanowi przedsigwzigcie zgodnie z definicja MSSF 3.

MSSF 11 wskazuje zatem obecnie, ze w takiej sytuacji jednostka powinna, w zakresie wynikajacym ze swojego udziatu
we wspolnym dziataniu, zastosowaé zasady wynikajace z MSSF 3 Polaczenia przedsigwzie¢ (jak rowniez inne MSSF
niestojace w sprzeczno$ci z wytycznymi MSSF 11) oraz ujawni¢ informacje, ktore sa wymagane w odniesieniu do
potaczen. W czgséci B standardu przedstawiono bardziej szczegdtowe wskazowki dotyczace sposobu ujecia m.in. wartosci
firmy, testow na utrate wartosci

» Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych : Inicjatywa w zakresie ujawniania informacji

Zmiany maja na celu zachgcenie jednostek do zastosowania profesjonalnego osadu w celu okre§lenia, jakie informacje
podlegaja ujawnieniu w sprawozdaniu finansowym jednostki oraz gdzie i w jakiej kolejnosci zaprezentowac ujawnienia w
sprawozdaniu finansowym.
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»  Zmiany do MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe : Metoda praw wlasnosci w jednostkowym sprawozdaniu

finansowym

Zmiany dotycza zastosowania metody praw wlasnosci w jednostkowych sprawozdaniach finansowych. Maja na celu
przywrocenie tej metody jako dodatkowej opcji rozliczania inwestycji w jednostkach zaleznych, wspolnych
przedsigwzigciach i jednostkach stowarzyszonych.

Zmiany do MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe, MSSF 12 Ujawnienia na temat udzialow w innych
jednostkach i MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsigwzigciach : Jednostki
inwestycyjne — zastosowanie wyjqtku od konsolidacji

Zmiany dotyczg jednostek inwestycyjnych: zastosowanie zwolnienia z konsolidacji. Wprowadzaja takze wyjasnienia
w odniesieniu do rozliczania jednostek inwestycyjnych.

»  Poprawki do MSSF (2012-2014) - zmiany w ramach procedury wprowadzania corocznych poprawek do MSSF

MSSF 5 Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy oraz dziatalno$¢ zaniechana — zmiany w metodach zbycia,

Whprowadzenie specjalnych wytycznych dotyczacych przypadku reklasyfikacji sktadnika aktywow (lub grupy
aktywOw przeznaczonych do zbycia) z przeznaczonych do sprzedazy na przeznaczone do dystrybucji (lub
odwrotnie), lub w przypadku zaniechania ich Klasyfikacji jako przeznaczonych do dystrybucji. Tego typu
reklasyfikacja nie bedzie stanowila zmiany planu sprzedazy lub dystrybucji, wobec czego dotychczasowe wymogi
dotyczacej klasyfikacji, prezentacji i wyceny nie ulegng zmianie. Aktywa, ktore przestaly spetnia¢ kryterium
przeznaczonych do dystrybucji (i nie spehniaja kryteriow przeznaczonych do sprzedazy) nalezy traktowaé tak samo,
jak aktywa, ktore przestaly kwalifikowaé si¢ jako przeznaczone do sprzedazy. Proponuje si¢, by poprawki miaty
zastosowanie prospektywne.

MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnienia — obstuga kontraktow; zastosowanie zmian do MSSF 7 przy
kompensacie danych ujawnianych w skroconych $rédrocznych sprawozdaniach finansowych,

Dodanie wytycznych precyzujacych, czy dany kontrakt ushugowy stanowi kontynuacje zaangazowania W
przekazywany sktadnik aktywow dla celow ujawnienia informacji wymaganych w odniesieniu do przekazywanych
sktadnikow aktywow. Paragraf 42C(c) MSSF 7 stanowi, ze przekazanie umoéw zgodnie z kontraktem uslugowym
nie oznacza samo w sobie cigglo$ci zaangazowania zwigzanej z obowigzkiem ujawniania informacji o ich
przekazaniu. W praktyce jednak wigkszo§¢ kontraktow ustugowych zawiera dodatkowe klauzule, skutkujace
utrzymaniem cigglo$ci zaangazowania w dany sktadnik aktywow, np. jezeli kwota i/lub termin wyptaty optat za
ustugi zalezy od kwoty i/lub terminu otrzymania wptywow pienieznych. Proponowane poprawki przyczynilyby sig¢
do wyjasnienia tej kwestii.

Proponowane poprawki do MSSF 7 eliminuja watpliwosci dotyczace uwzglgdniania wymogéw ujawniania
kompensaty aktywow i zobowigzan finansowych w skroconych $rodrocznych sprawozdaniach finansowych.
Proponuje si¢ sprecyzowanie, ze ujawnienia dotyczace kompensaty nie sa3 wymagane w stosunku do wszystkich
okresow $rodrocznych.

MSR 19 Swiadczenia pracownicze — stopa dyskonta: emisje na rynkach regionalnych,

Doprecyzowano, ze wysoko oceniane obligacje przedsigbiorstw wykorzystywane do szacowania stopy dyskonta
$wiadczen po okresie zatrudnienia powinny by¢ emitowane w tej samej walucie, co te zobowigzania. Proponowane
poprawki umozliwig oceng¢ wielkosci rynku takich obligacji na poziomie waluty. Propozycje obowiazywalyby
retrospektywnie.

Spotka nie skorzystata z mozliwosci wezesniejszego zastosowania standardow i zmian do standardow zatwierdzonych
przez Uni¢ Europejska, ktore obowigzuja dla okresow sprawozdawczych rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po 1 stycznia
2017 roku:

a)

MSSF 9 ,, Instrumenty finansowe” (z 12 listopada 2009 r. wraz z pézniejszymi zmianami do MSSF 9 i MSSF 7 z 16
grudnia 2011 r.) — obowigzujacym w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po
1 stycznia 2018

Nowy standard zastgpuje wytyczne zawarte w MSR 39 Instrumenty Finansowe: ujmowanie i wycena, na temat
klasyfikacji oraz wyceny aktywow finansowych. Standard eliminuje istniejagce w MSR 39 kategorie utrzymywane do
terminu wymagalnosci, dostgpne do sprzedazy oraz pozyczki i naleznosci. W momencie poczatkowego ujecia aktywa
finansowe beda klasyfikowane do jednej z dwoch kategorii:

- aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu; lub

- aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwe;.
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Sktadnik aktywoéw finansowych jest wyceniany wedlug zamortyzowanego kosztu jezeli spetnione sa nastepujace dwa
warunki: aktywa utrzymywane sg w ramach modelu biznesowego, ktorego celem jest utrzymywanie aktywoéw w celu
uzyskiwania przeptywow wynikajacych z kontraktu; oraz, jego warunki umowne powoduja powstanie w okreslonych
momentach przeptywow pienigznych stanowigcych wylacznie sptate kapitatu oraz odsetek od niesplaconej czesci kapitatu.

Zyski i straty z wyceny aktywow finansowych wycenianych w warto$ci godziwej ujmowane sa w wyniku finansowym
biezacego okresu, z wyjatkiem sytuacji, gdy inwestycja w instrument finansowy nie jest przeznaczona do obrotu. MSSF 9
daje mozliwos$¢ decyzji o wycenie takich instrumentéw finansowych, w momencie ich poczatkowego ujecia, w wartosci
godziwej przez inne catkowite dochody. Decyzja taka jest nieodwracalna. Wyboru takiego mozna dokona¢ dla kazdego
instrumentu osobno. Wartosci ujete w innych calkowitych dochodach nie moga w pézniejszych okresach zostac
przekwalifikowane do rachunku zyskow i strat.

MSSF 9 wprowadzono nowy model w zakresie ustalania odpisow aktualizujacych tj. model oczekiwanych strat
kredytowych. Istotny jest takze wprowadzony przez MSSF 9 wymog ujawniania w pozostalych catkowitych dochodach
skutkéw zmian wlasnego ryzyka kredytowego z tytutu zobowiagzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez
wynik finansowy.

b) MSSF 15 Przychody z uméw z klientami — obowigzujacy w odniesieniu do okresow sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie¢ w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku

MSSF 15 okresla, w jaki sposob i kiedy nalezy rozpoznawa¢ przychody, jak réwniez wymaga od podmiotow
stosujacych MSSF istotnych ujawnien. Standard wprowadza jednolity modelu pigciu krokéw, oparty na zasadach,
ktéry ma by¢ stosowany dla wszystkich umoéw z klientami przy rozpoznawaniu przychodu.

Standardy i interpretacje przyjete przez RMSR, ktore nie zostaly jeszcze zatwierdzone przez UE do stosowania:
a) MSSF 16 Leasing — obowigzujacy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po
1 stycznia 2019 roku

MSSF 16 zastgpuje obowiazujace dotychczas rozwigzania w zakresie leasingu obejmujace MSR 17, KIMSF 4, SKI
15 i SKI 27. MSSF wprowadza jeden model ujmowania leasingu u leasingobiorcy wymagajacy ujecia aktywa i
zobowigzania, chyba ze okres leasingu wynosi 12 miesigcy i mniej lub sktadnik aktywow ma niskg warto§¢. Podejscie
od strony leasingodawcy pozostaje zasadniczo niezmienione w stosunku do rozwigzan z MSR 17 - nadal wymagana
jest klasyfikacja leasingu jako operacyjnego lub finansowego.

b) Zmiany do MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe i MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych
i wspolnych przedsiewzigciach: Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywow pomigdzy inwestorem a jego jednostkq
stowarzyszong lub wspolnym przedsiewzigciem — odroczenie stosowania na czas nieokreslony
Zmiany dotycza sprzedazy lub wniesienia aktywoéw pomiedzy inwestorem a jego jednostka stowarzyszong lub
wspllnym przedsigwzigciem oraz wyjasniaja, ze ujecie zysku lub straty w transakcjach z udziatem jednostki
stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewzigcia zalezy od tego, czy sprzedane lub wniesione aktywa stanowig
przedsiewzigcie.

c) Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy: Rozpoznanie aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego na
niezrealizowane straty- obowigzujace w odniesieniu do okresow sprawozdawczych rozpoczynajacych sie¢ w dniu lub
po 1 stycznia 2017 roku,

Celem proponowanych zmian jest doprecyzowanie, ze niezrealizowane straty na instrumentach dhuznych
wycenianych w wartosci godziwej, a dla celdéw podatkowych wedtug ceny nabycia, moga powodowaé powstanie
ujemnych réznic przejsciowych.

Proponowane poprawki beda rdwniez stanowi¢, ze warto§¢ bilansowa danego sktadnika aktywdw nie ogranicza
szacunkow wartosci przysztych dochodéw do opodatkowania. Ponadto, w przypadku poréwnania ujemnych roznic
przejsciowych do przysztych dochodow do opodatkowania, przyszte dochody do opodatkowania nie beda obejmowac
odliczen podatkowych wynikajacych z odwrdcenia tych ujemnych réznic przejsciowych.

d) Zmiany do MSR 7 Rachunek przeptywow pienieznych: Inicjatywa dotyczgca ujawniania informacji- obowiazujace
w odniesieniu do okresow sprawozdawczych rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku,
Zmiana ma nacelu podniesienie jakosci informacji dotyczacych dziatalno$ci finansowej i ptynnosci jednostki
sprawozdawczej przekazywanych uzytkownikom sprawozdan finansowych. Wprowadza si¢ wymog:

(i) uzgadniania sald otwarcia i zamkniecia w sprawozdaniu z sytuacji finansowej dla wszystkich pozycji,
generujacych przeptywy pieniezne, ktore kwalifikuja si¢ jako dziatalno$é¢ finansowa, z wyjatkiem pozycji
kapitatu wiasnego;

(i) ujawniania informacji dotyczacych kwestii ulatwiajacych analize ptynno$ci jednostki, takich jak
ograniczenia stosowane przy podejmowaniu decyzji dotyczacych wykorzystania $§rodkow pieni¢znych
i ich ekwiwalentow.
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9)

h)

)

k)

Wyjasnienia dotyczace MSSF 15 Przychody z uméw z klientami - obowigzujace w odniesieniu do okresow
sprawozdawczych rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku,
Zmiany doprecyzowuja w jaki sposob:

(i) dokona¢ identyfikacji zobowigzania do realizacji $wiadczen,

(i) ustali¢ czy w danej umowie jednostka dziata jako zleceniodawca lub agent,

(iii) ustali¢ sposob rozpoznawania przychodow z tytutu udzielonych licencji (jednorazowo lub rozliczaé
W czasie)

Zmiany te wprowadzaja 2 dodatkowe zwolnienia majace na celu obnizenie kosztow i zawilosci dla jednostek przy
wdrazaniu standardu.

Zmiany dotyczace MSSF 2 Platnosci oparte na akcjach - obowigzujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie¢ w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku,

Zmiany doprecyzowuja w jaki sposéb ujmowaé niektore typy ptatnosci w formie akcji. Zmiany te wprowadzaja
wymogi dotyczace ujmowania:

(i) transakcji ptatnosci w formie akcji rozliczanych w $rodkach pienigznych, zawierajacych warunek
osiagnigcia przez jednostke okreslonych wynikow gospodarczych,

(i) transakcji ptatnosci w formie akcji rozliczanych po potraceniu podatku,

(iii) zmian transakcji platno$ci na bazie akcji zrozliczanych w $rodkach pienieznych na rozliczane

w instrumentach kapitatowych.

Zmiany dotyczace MSSF 4 Stosowanie MSSF 9 Instrumenty finansowe wraz z MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe -

obowigzujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku.

Zmiany maja na celu usunigcie z rachunkow zyskow i strat jednostek, ktore wystawiaja umowy ubezpieczeniowe,

przypadkow niedopasowania ksiggowego. Zgodnie z tymi zmianami dopuszczalne sg nastgpujace rozwigzania:

e stosowania MSSF 9 Instrumenty finansowe wraz z rozpoznawaniem w catkowitych dochodach a nie rachunku
zyskow 1 strat, zmian wynikajacych z zastosowania MSSF 9 Instrumenty finansowe zamiast MSR 39
Instrumenty finansowe dla wszystkich jednostek, ktore wystawiaja umowy ubezpieczeniowe (tzn. ,,overlay
approach”),

e tymczasowego (do 2021 roku) wylaczenia ze stosowania MSSF 9 Instrumenty finansowe dla jednostek, ktorych
dzialalno$¢ jest glownie zwigzana z dziatalnos$cig ubezpieczeniowa i stosowania w tym okresic MSR 39
Instrumenty finansowe (tzn. ,,deferral approach”).

KIMSF nr 22 Transakcje w walucie obcej - obowigzujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku

Interpretacja wyjasnia ujecie ksiggowe transakcji uwzgledniajacych otrzymanie lub zaptate zaliczki w walucie obcej.
Interpretacja dotyczy transakcji w walucie obcej, wowczas, gdy jednostka ujmuje niepieni¢zne aktywo lub
zobowigzanie wynikajace z otrzymania lub zaplaty zaliczki w walucie obcej, zanim jednostka ujmuje odnos$ne
aktywo, koszt Iub przychdd.

Zmiany dotyczace MSR 40 Nieruchomo$ci inwestycyjne - obowigzujace w odniesieniu do okresow
sprawozdawczych rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku

Zmiany maja na celu doprecyzowanie zasady przeniesienia aktywow z i do nieruchomosci inwestycyjnych. Zmiana
dotyczy paragrafu 57, w ktorym stwierdzono, ze przeniesienie aktywow z i do nieruchomosci inwestycyjnych
nastepuje wytacznie wowcezas, gdy wystepuja dowody na zmiang sposobu ich uzytkowania. Lista sytuacji zawarta W
paragrafach 57(a)-(d) zostata okreslona jako lista otwarta podczas, gdy aktualna lista jest listg zamknigtg.

Poprawki do MSSF (2014-2016) - zmiany w ramach procedury wprowadzania corocznych poprawek do MSSF —
obowigzujace w odniesieniu do okresow sprawozdawczych rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po 1 stycznia 2017
roku/po 1 stycznia 2018 roku
e Zmiana MSR 1 Zastosowanie Migdzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy
Poprawka dotyczy eliminacji krotkoterminowych zwolnien przewidzianych w par. E3-E7 MSSF 1, poniewaz
dotyczyly one minionych okreso6w sprawozdawczych i spehily juz swoje zadanie. Zwolnienia te umozliwialy
jednostkom stosujacym MSSF po raz pierwszy skorzystanie z tych samych ujawnien, jakie przystugiwaty
jednostkom stosujacym je od dawna w odniesieniu do:
i Ujawniania pewnych danych poréwnawczych dotyczacych instrumentéw finansowych, wymaganych
wskutek wprowadzenia poprawek do MSSF 7
ii. Przedstawienie danych poréwnawczych do ujawnien wymaganych do MSR 19, dotyczacych wrazliwosci
zobowigzan z tytutu zdefiniowanych §wiadczen na zatozenia aktuarialne
iii. Retrospektywnego zastosowania wymogoéw dotyczacych jednostek inwestycyjnych, zawartych w MSSF
10, MSSF 12 i MSR 27.

e Zmiana MSSF 12 Ujawnienia na temat udziatéw w innych jednostkach
Poprawka precyzuje zakres MSSF 12 wskazujac, ze wymogi ujawniania informacji zawarte w tym standardzie, z
wyjatkiem wymogéw par. B10-B16, dotycza udziatéw klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy,
przeznaczone do podzialu miedzy witascicieli lub jako dzialalno$¢ zaniechana zgodnie z MSSF 5. Poprawka
powstala w zwigzku z niejasnosciami dotyczacymi wzajemnego oddziatywania wymogoéw ujawniania informacji
zawartych w MSSF 5 i MSSF 12.
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e Zmiany MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzigciach

W poprawce doprecyzowano, ze decyzja dotyczaca wyceny inwestycji w jednostkach stowarzyszonych i
wspolnych przedsigwzigciach w wartosci godziwej przez wynik finansowy ( a nie metoda praw wlasnosci), ktora
moga podjaé organizacje typu venture capital lub inne kwalifikujgce si¢ jednostki (np. fundusze wzajemne,
fundusze powiernicze) podejmowana jest indywidualnie dla kazdej inwestycji w chwili jej poczatkowego ujgcia.
Poprawka dotyczy takze mozliwosci wyboru metody wyceny jednostki inwestycyjnej, bedacej podmiotem
stowarzyszonym lub wspdlnym przedsigwzieciem jednostki niebedacej jednostka inwestycyjna — moze ona
zachowa¢ wycen¢ w wartosci godziwej wykorzystywana przez ten podmiot, stosujac jednoczesnie metodg praw
wlasnosci.

Wedlug szacunkow Spoltki, wymienione wyzej standardy, interpretacje i zmiany do standardow nie bgda miaty
istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Spotki

I1. Zalozenie kontynuacji dzialalnos$ci gospodarczej i porownywalno$é sprawozdan finansowych

Niniejsze  skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczejw ciggu 12 miesi¢cy od dnia bilansowego.

Poprzednie sprawozdania finansowe Emitenta i Grupy byly sporzadzane przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci i
przedstawiane dane sa porownywalne.

Grupa w stosunku do sprawozdania z 2015 rokui zaprezentowata zobowigzanie w wysokosci 800 min zt w oddzielnej
pozycji- jako :Zobowigzania docelowo przeznoczone na kapital”. Przeksztacita W zwigzku z tym dane poréwnywane za
2015 rok.

l. Stosowane zasady (polityka) rachunkowos$ci i metody wyceny aktywo6w i pasywoéw oraz przychodow i kosztow.

CFI HOLDING S.A., jako podmiot dominujacy, sporzadza sprawozdanie skonsolidowane dla catej Grupy Kapitatowe;j. Jest
ono przechowywane w siedzibie podmiotu dominujacego oraz podlega publikacji na stronie internetowej www.cfiholding.pl

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2016 — 31.12.2016 roku zostalo sporzadzone wedtug
Migdzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), w ksztalcie zatwierdzonym przez Uni¢ Europejska
(UE).

Najwazniejsze zasady rachunkowosci zastosowane przy sporzadzeniu niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego przedstawione zostaty ponizej. Zasady te stosowane byty w prezentowanych okresach w sposob ciagty, o ile nie
podano inaczej.

Podstawa sporzadzenia

Sprawozdania roczne zawiera sprawozdania finansowe wszystkich jednostek zaleznych, kontrolowanych w sposdb
bezposredni lub posredni przez Emitenta. Kontrola wystgpuje wowczas, gdy jednostka dominujgca ma mozliwo$¢ wplywania
na polityke finansowsg i operacyjng podlegtej jednostki w celu osiggnigcia korzysci z jej dziatalnos$ci. Wszystkie jednostki
grupy kapitalowej stosujg jednolite zasady rachunkowosci zgodne z Migdzynarodowymi Standarami Sprawozdawczo$ci
Finansowej (MSSF), Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowosci (MSR) oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami w
formie rozporzadzen. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasada kosztu historycznego
za wyjatkiem instrumentéw finansowych oraz nieruchomosci inwestycyjnych wycenionych w wartosci godziwej.

Czegs¢ spotek  z Grupy Kapitatowej prowadzi swoje ksiegi rachunkowe zgodnie z zasadami (politykg) rachunkowosci
okreslonymi przez ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (,,Ustawa”) z pdzniejszymi zmianami i wydanymi
na jej podstawie przepisami (,,polskie standardy rachunkowosci’). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty
nie zawarte w ksiegach rachunkowych jednostek Grupy wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdan finansowych tych
jednostek do zgodnosci z MSSF. Sprawozdania jednostek zaleznych sporzadzane sg za ten sam okres sprawozdawczy, co
sprawozdanie jednostki dominujace;.

Transakcje w walucie obcej 1 wycena pozycji wyrazonych w walutach obcych
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zaprezentowane w tysigcach zltotych, o ile nie wskazano inaczej. Ztoty
(PLN) jest walutg funkcjonalng wszystkich Spotek w Grupie Kapitatowe;.

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w innej walucie niz zloty polski sg przeliczane wedtug kursu §redniego NBP.
Roéznice kursowe powstate w wyniku przeliczenia ujmowane sa facznie w przychodach lub kosztach finansowych.

Wartosci niematerialne
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Jako sktadniki wartosci niematerialnych Grupa Kapitalowa ujmuje sktadniki, ktére sa mozliwe do zidentyfikowania (mozna je
wydzieli¢ lub sprzedad), sa kontrolowane przez jednostke oraz istnieje wysokie prawdopodobienstwo, ze przyniosa jednostce
korzysci ekonomiczne.

Warto$ci niematerialne wykazywane sg wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy umorzeniowe. Odpisy z tytutu trwatej
utraty warto$ci nie wystapity.

Naktady poniesione na warto$ci niematerialne wytworzone we wlasnym zakresie, z wyjatkiem aktywowanych naktadéw
poniesionych na prace rozwojowe, nie sa aktywowane i sa uyjmowane w kosztach okresu, w ktorym zostaty poniesione.
Warto$ci niematerialne sa amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajagcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznosci.

Szacunki dotyczace okresu ekonomicznej uzyteczno$ci oraz metoda amortyzacji sg przedmiotem przegladu na koniec
kazdego roku obrotowego, w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji sa zgodne z przewidywanym
rozkladem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez dane wartosci niematerialne. Sredni okres amortyzacji
w odniesieniu do warto$ci niematerialnych wynosi 10 lat.

Na dzien bilansowy Grupa kazdorazowo ocenia, czy warto$§¢ bilansowa wykazanych aktywow nie przekracza warto$ci
przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jesli istnieja przestanki, ktére by na to wskazywaly, wartos¢
bilansowa aktywow jest obnizana do ceny sprzedazy netto. Odpisy z tytulu trwalej utraty wartos$ci sg ujmowane
W pozostatych kosztach operacyjnych.

Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwate s wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz o odpisy
z tytuhu utraty warto$ci. Grunty wyceniane s3 w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci.

Koszty poniesione po wprowadzeniu $rodka trwalego do uzytkowania, jak koszty napraw, przegladéow, optaty
eksploatacyjne, wptywaja na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w ktérym zostaly poniesione. Jezeli mozliwe
jednakze jest wykazanie, ze koszty te spowodowaty zwigkszenie oczekiwanych przysztych korzysci ekonomicznych z tytutu
posiadania danego $rodka trwatego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie, w takim przypadku zwigkszaja one wartos¢
poczatkowa $rodka trwatego.

Srodki trwate, z wyjatkiem gruntéw, sa amortyzowane liniowo poczawszy od nastepnego miesigca, w ktorym nastapito
przekazanie $rodka trwatego do uzytkowania, w okresie odpowiadajagcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznosci, ktory ksztaltuje si¢ nastgpujaco:

- Budynki — 0,75 %- 5%,

- Urzadzenia techniczne i maszyny — 5% - 20%

- Srodki transportu — 15% - 50%

- Pozostate $rodki trwate — 6% - 20%

Szacunki dotyczace okresu ekonomicznej uzyteczno$ci oraz metoda amortyzacji sa przedmiotem przegladu na koniec
kazdego roku obrotowego w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji sa zgodne z przewidywanym
rozktadem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez ten $rodek trwaty.

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwatych moze zosta¢ usunigta z bilansu po dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy
nie sa spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajace z dalszego uzytkowania takiego sktadnika aktywow. Wszelkie
zyski lub straty wynikajace z usunigcia danego sktadnika aktywow z bilansu (obliczone jako réznica pomigdzy ewentualnymi
wplywami ze sprzedazy netto a wartos$cig bilansowg danej pozycji) sa ujmowane w rachunku zyskow i strat w okresie, W
ktorym dokonano takiego usunigcia.

Aktywa trwale bedace przedmiotem leasingu finansowego zostaty wykazane w bilansie na réwni z pozostatymi sktadnikami
majatku trwatego i podlegaja umorzeniu wedhug takich samych zasad. Jesli istnieje pewno$¢, ze leasingobiorca nie skorzysta
z przyshugujacego mu prawa do nabycia przedmiotu leasingu po zakonczeniu okresu leasingu, okres amortyzacji roéwny jest
okresowi trwania umowy leasingowe;j.

Wartos¢ poczatkowa aktywow trwatych bedacych przedmiotem leasingu finansowego oraz korespondujacych z nimi
zobowigzan zostaly ustalone w kwocie rownej zdyskontowanej wartosci przysztych optat leasingowych. Oznacza to,
ze wszystkie oplaty przygotowawcze, prowizje oraz optata koncowa zwickszajg warto$¢ poczatkows srodka trwatego.

Zyski i straty wynikte ze sprzedazy lub likwidacji sa okreslone jako roznica pomigedzy przychodami ze sprzedazy a warto$cia
netto tych §rodkow trwatych i sa uyymowane w rachunku zyskow i strat.

Inwestycje rozpoczete dotycza $rodkow trwatych bedacych w toku budowy lub montazu i sg wykazywane wedlug cen
nabycia lub kosztu wytworzenia, pomniejszonych o ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci. Srodki trwate w budowie nie
podlegaja amortyzacji do czasu zakonczenia budowy i przekazania srodka trwatego do uzywania.

Nieruchomosci inwestycyjne

Na podstawie Migdzynarodowego Standardu Rachunkowosci nr 40, nieruchomosci inwestycyjne to nieruchomosci (grunt,
budynek lub czg¢s¢ budynku albo oba te elementy), ktore wiasciciel lub leasingodawca w leasingu finansowym traktuje jako
zrodto przychodow z czynszow lub utrzymuje w posiadaniu ze wzgledu na przyrost ich wartosci, wzglednie obie te korzysci,
przy czym nieruchomo$¢ taka nie jest:

1. wykorzystywana przy produkcji, dostawach towaréw, $wiadczeniu ustug lub czynnos$ciach administracyjnych,

2. przeznaczona do sprzedazy w ramach zwyklej dziatalnosci jednostki.

Nieruchomosci przeznaczone na sprzedaz w ramach zwyklej dziatalnosci jednostki lub nieruchomosci w trakcie budowy lub
dostosowywania przeznaczone na sprzedaz ujmowane sg w pozycji zapasy.
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Nieruchomosci inwestycyjne wycenia si¢ w wartosci godziwej. Co najmniej na koniec kazdego okresu obrachunkowego
dokonuje si¢ oszacowania wartosci godziwej posiadanych nieruchomos$ci tak, aby warto$¢ godziwa nieruchomosci
inwestycyjnych odzwierciedlata warunki rynkowe na dzien bilansowy. Oszacowanie dokonywane jest przez rzeczoznawce
majatkowego. Wynik wyceny rozumianej jako rdznica pomiedzy wartoscig netto nieruchomosci, a jej wartoscig z operatu
szacunkowego wplywa na zysk/strate netto w okresie, w ktorym nastapita zmiana w pozycji rachunku zyskow i strat
,,Pozostate przychody/koszty operacyjne”.

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane w wartosci godziwej nie podlegaja amortyzacji.

Przeniesienie aktywow do nieruchomosci (reklasyfikacja np. ze $rodkow trwatych lub $rodkow trwatych w budowie)
nastgpuje tylko wtedy, gdy zmienia si¢ sposob jej uzytkowania przez wilasciciela, rozpoczecie uzytkowania na podstawie
umowy leasingu, zakonczenie budowy, zakonczenie procesu dostosowywania.

Jezeli sktadnik aktywow wykorzystywany przez wilasciciela — Grupe staje si¢ nieruchomoscig inwestycyjna, Grupa stosuje
zasady opisane w czesci ,,Rzeczowe aktywa trwate” az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej nieruchomosci.

Grunty kwalifikowane jako inwestycje nie podlegaja odpisowi i sg wycenie wedtug cen rynkowych.

Przeniesienie inwestycji w nieruchomosci do aktywow trwatych i zapasow lub z zapasow do nieruchomosci.

W przypadku przeniesienia aktywow z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych, réznic¢ migdzy wartoscig godziwg
nieruchomosci ustalong na dzien przeniesienia a jej poprzednia warto$cia bilansowa ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat.
Gdy Grupa konczy budowe lub wytworzenie nieruchomosci inwestycyjnej, roznicg miedzy ustalong na ten dzien wartosciag
godziwg tej nieruchomosci a jej poprzednia wartoscig bilansowa ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat. W przypadku
przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do aktywow wykorzystywanych przez wiasciciela lub do zapasow, zakladany
koszt takiego sktadnika aktywow, ktory zostanie przyjety dla celdw jego ujecia w innej kategorii jest rowny warto$ci
godziwej nieruchomosci ustalonej na dzien zmiany jej sposobu uzytkowania.

Utrata wartosci aktywéw niefinansowych

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istniejg obiecktywne dowody wskazujace na utrate wartosci sktadnika badz
grupy aktywow. Jesli dowody takie istnieja, Spotka ustala szacowang, mozliwg do odzyskania warto$¢ sktadnika aktywow i
dokonuje odpisu aktualizujacego z tytulu utraty wartosci, w kwocie réwnej réznicy miedzy warto$cig mozliwa do odzyskania
i warto$cig bilansowa. Strata wynikajaca z utraty warto$ci jest uyymowana w rachunku zyskow 1 strat za biezacy okres. W
+przypadku gdy uprzednio dokonano przeszacowania aktywow to strata pomniejsza wysoko$¢ kapitalow z przeszacowania, a
nastepnie jest odnoszona na rachunek zyskow i strat biezacego okresu.

Inwestycje

Inwestycje w jednostkach podporzagdkowanych

Inwestycje w jednostkach zaleznych, w jednostkach wspotzaleznych, oraz w jednostkach stowarzyszonych i inne inwestycje
dlugoterminowe sa wyceniane wedtug kosztu historycznego pomniejszonego o ewentualna utrat¢ wartosci.

Trwata utrata warto$ci udziatow w jednostkach podporzadkowanych jest szacowana na kazdy dzien bilansowy. Wartos§¢
bilansowa takich aktywéw jest kazdorazowo poddawana przegladowi w celu stwierdzenia, czy nie przekracza ona warto$ci
przyszitych korzysci ekonomicznych. W przypadku, gdy warto§¢ bilansowa przekracza warto§¢ przewidywanych korzysci
ekonomicznych, obniza si¢ ja do ceny sprzedazy netto. Skutki obnizenia wartosci inwestycji zalicza si¢ do kosztow
finansowych. Wzrost wartos$ci danej inwestycji bezposrednio wigzacy si¢ z uprzednim obnizeniem jej wartosSci, zaliczonym
do kosztow finansowych, ujmuje si¢ do wysokosci tych kosztow jako przychody finansowe.

Inne inwestycje dlugoterminowe

Inne inwestycje dlugoterminowe z wylaczeniem aktywow finansowych, wyceniane si¢ wedlug ceny nabycia lub ceny
(wartosci) rynkowej, zaleznie od tego, ktora z nich jest nizsza, a dlugoterminowe inwestycje, dla ktorych nie istnieje aktywny
rynek w warto$ci godziwej okre§lonej w inny sposob.

Aktywa finansowe

Ujecie instrumentow finansowych oraz ich wycena bilansowa zalezna jest od zaklasyfikowania do odpowiedniej kategorii:

- aktywa finansowe wycenione w wartosci godziwej przez wynik finansowy, dla ktorych istnieje aktywny rynek (sg to
miedzy innymi akcje, obligacje, kontrakty forward, futures, opcje, swapy).

Instrumenty te sa z zalozenia przeznaczone do obrotu. Na moment ujecia wyceniane sa3 w wartosci godziwe;.
Koszty transakcyjne zwigzane z nabyciem danego aktywa odnoszone sa w wynik biezacego okresu. Zrealizowane
i niezrealizowane zyski i straty z tytulu zmian warto$ci godziwej aktywow finansowych wykazywanych wedtug
wartosci godziwej, wykazuje si¢ w rachunku zyskow i strat w okresie, w ktorym powstaty,

- udzielone pozyczki i naleznosci sa to aktywa finansowe nie be¢dace instrumentami pochodnymi z ustalonymi lub
mozliwymi do okre$lenia platno$ciami, ktore nie s3 kwotowane na aktywnym rynku, inne niz aktywa finansowe ktore
jednostka zamierza sprzeda¢ natychmiast lub w bliskim okresie, aktywa finansowe przeznaczone do sprzedazy, aktywa
finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci.

Pozyczki i naleznosci wycenia si¢ wedlug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy
procentowej. Odsetki naliczone efektywna stopa procentowa powigkszaja przychody finansowe. Jesli istniejg
obiektywne dowody, ze zostata poniesiona strata z tytulu utraty wartosci nalezy dokona¢ odpisu aktualizujacego.
Kwota odpisu réwna si¢ roznicy pomiedzy wartoscia bilansowa sktadnika aktywoéw, a wartoscig biezaca
oszacowanych przysztych przeptywow pienigznych.

- -_aktywa finansowe (inwestyvcje) utrzymywane do terminu wymagalnosci sa to aktywa finansowe nie bedace
instrumentami pochodnymi z ustalonymi ptatno$ciami, oraz ustalonym terminem wymagalnosci, wzgledem, ktorych
jednostka ma stanowczy zamiar i jest w stanie utrzymacé je do terminu wymagalnosci.

Strona 23z 57



GRUPA KAPITALOWA CFI HOLDING S.A.
Skonsolidowany raport roczny sporzgdzony wediug MSSF
Za okres od 1.01.2016 do 37.12.2016 (w tysigcach zlotych)

Na dzien bilansowy wycenia si¢ je w zamortyzowanym koszcie z wykorzystaniem efektywnej stopy zwrotu.
Odsetki naliczone efektywna stopa procentowa powigkszaja przychody finansowe. Jesli istniejg obiektywne
dowody, Ze zostata poniesiona strata z tytutu utraty wartosci nalezy dokonaé odpisu aktualizujacego. Kwota odpisu
robwna si¢ roznicy pomiedzy wartoscia bilansowa sktadnika aktywow, a wartoscia biezaca oszacowanych
przyszlych przeptywow pieni¢znych.

- aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy, wyceniane w wartosci godziwej lub w cenie nabycia, jesli nie jest mozliwe

ustalenie w wiarygodny sposob wartosci godziwej.

Zmiany wartoéci godziwej odnoszone sa na kapitat z aktualizacji z wyjatkiem odpiséw aktualizujacych z tytutu
utraty warto$ci oraz roznic kursowych, do momentu wyltaczenia sktadnika aktywow finansowych z bilansu. wyceny
az do momentu sprzedazy sktadnika aktywow lub rozpoznania utraty wartosci. Odsetki rozliczane efektywna stopa
zwrotu oraz dywidendy z tego typu inwestycji w momencie uzyskania prawa do ich otrzymania odnoszone w
przychody okresu.

Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych stanowigcych przedmiot obrotu na aktywnym rynku ustalana jest w odniesieniu
do cen notowanych na tym rynku na dzien bilansowy. W przypadku, gdy brak jest notowanej ceny rynkowej, wartos¢
godziwa jest szacowana na podstawie notowanej ceny rynkowej podobnego instrumentu, badZ na podstawie przewidywanych

przeptywow pienigznych.

Utrata wartosci aktywow finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na trwata utrate wartosci skladnika

badz grupy aktywow finansowych. Jesli dowody takie istnieja, Spotka ustala szacowang mozliwa do odzyskania wartos§é¢

sktadnika aktywow i dokonuje odpisu aktualizujacego z tytulu utraty wartosci, w kwocie rownej roznicy miedzy wartoscia

mozliwg do odzyskania i wartoScia bilansowa. Odpisy aktualizujace warto§¢ skladnika aktywow finansowych lub portfela

podobnych sktadnikéw aktywow finansowych ustala sig:

= w przypadku aktywow finansowych wycenianych w wysokosci skorygowanej ceny nabycia - jako roéznice miedzy
wartos$cia tych aktywow wynikajaca z ksiag rachunkowych na dzien wyceny i mozliwa do odzyskania kwota. Kwotg
mozliwa do odzyskania stanowi biezaca warto$¢ przysztych przeplywow pienigznych oczekiwanych przez jednostke,
zdyskontowana za pomoca efektywnej stopy procentowej, ktora jednostka stosowata dotychczas, wyceniajac
przeszacowywany sktadnik aktywoéw finansowych lub portfel podobnych sktadnikow aktywoéw finansowych,

=  w przypadku aktywow finansowych wycenianych w warto$ci godziwej - jako réznica miedzy cena nabycia sktadnika
aktywow 1 jego warto$cig godziwa ustalona na dzien wyceny, z tym ze przez warto$¢ godziwa dluznych instrumentow
finansowych na dzien wyceny rozumie si¢ biezacg warto$¢ przysziych przeptywow pienieznych oczekiwanych przez
jednostke zdyskontowana za pomoca biezacej rynkowej stopy procentowe]j stosowanej do podobnych instrumentow
finansowych. Strate skumulowang do tego dnia ujeta w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny zalicza si¢ do kosztow
finansowych w kwocie nie mniejszej nie wynosi odpis, pomniejszony o cze$¢ bezposrednio zaliczona do kosztow
finansowych,

=  w przypadku pozostatych aktywow finansowych - jako rdznic¢ miedzy wartos$cia sktadnika aktywoéw wynikajaca z ksiag
rachunkowych i biezacg wartoscig przysztych przeptywow pieni¢znych oczekiwanych przez jednostke, zdyskontowana
za pomocg biezacej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych instrumentéw finansowych.

Zapasy

Zapasy sg wyceniane wedhug nizszej z dwoch wartoSci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia i ceny sprzedazy netto. Koszty
wytworzenia produktow gotowych i produktéw w toku produkcji obejmujg koszty bezposrednich materiatéw i robocizny
oraz uzasadniona cz¢$¢ posrednich kosztow produkcji, ustalona przy normalnym wykorzystaniu zdolnosci produkcyjnych.
Ceng sprzedazy netto mozliwg do uzyskania jest szacowana cena sprzedazy dokonywana w toku zwyklej dziatalnosci
gospodarczej, pomniejszona o koszty wykonczenia i szacowane koszty niezb¢dne do doprowadzenia sprzedazy do skutku.
Nieruchomosci (grunty, prawo wieczystego uzytkowania gruntdw) nabyte w celu prowadzenia inwestycji deweloperskiej lub
budowlanej sg prezentowane w zapasach w pozycji produkcja w toku.

Naleznosci z tytulu dostaw i ustug

Nalezno$ci sa wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy aktualizujace.

Warto$¢ nalezno$ci aktualizuje si¢ uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu
aktualizujacego. Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych lub
do kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktdrej dotyczy odpis aktualizujacy.

Nalezno$ci umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszaja dokonane uprzednio odpisy aktualizujace ich wartosc.
Nalezno$ci umorzone, przedawnione lub nie$ciggalne, od ktérych nie dokonano odpisow aktualizujgcych ich warto§¢ lub
dokonano odpiséw w niepetlnej wysokosci, zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych lub kosztow
finansowych.

W przypadku gdy, warto$¢ pieniadza w czasie jest istotny, warto$¢ naleznosci jest ustalana poprzez zdyskontowanie
prognozowanych przysztych przeptywéw pienieznych do warto$ci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej
odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pieniadza w czasie. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajaca na
dyskontowaniu, zwigkszenie naleznosci w zwiazku z uptywem czasu jest ujmowane jako przychody finansowe.

Srodki pienigzne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Srodki pienigzne w banku i w kasie wyceniane sg wedlug wartosci nominalnej, z tym ze warto$¢ §rodkéw na rachunkach
bankowych obejmuje takze skapitalizowane, dopisane do stanu srodkéw na rachunku bankowym, odsetki.
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Rozliczenia migdzyokresowe

Grupa dokonuje czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztow, jezeli dotycza one przysztych okresow sprawozdawczych,
w celu prawidlowej prezentacji wynikow Grupy za okres obrachunkowy. Jest to zgodne z zasada wspoOimiernosci
przychodow i kosztow.

Do biernych rozliczen mig¢dzyokresowych kosztow zalicza si¢ warto§¢ prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na
biezacy okres sprawozdawczy, wynikajacych w szczegdlnosci:
= ze $wiadczen wykonanych na rzecz Grupy Kapitalowej przez kontrahentow, a kwotg zobowigzania mozna
oszacowac w sposOb wiarygodny;
= 7z obowigzku wykonania, zwigzanych z biezaca dzialalnoscia, przysztych $wiadczen wobec nieznanych osob,
ktorych kwote mozna oszacowa¢ mimo, ze data powstania zobowigzania nie jest jeszcze znana.

Kapitaly wlasne

Kapitat wlasny to aktywa netto pomniejszone o zobowiazania i rezerwy na zobowiazania. Kapitaly wlasne ujmuje si¢
w ksiggach rachunkowych z podzialem na ich rodzaje i wedlug zasad okre§lonych przepisami prawa, postanowieniami
statutu.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wowczas, gdy na Grupie cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen
przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, Ze wypelnienie tego obowiazku spowoduje koniecznos¢ wyptywu
srodkéw uosabiajacych korzysci ekonomiczne, oraz gdy mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowigzania.

Jesli Grupa spodziewa si¢, ze koszty objete rezerwa zostang zwrocone, na przyktad na mocy umowy ubezpieczenia, wowczas
zwrot ten jest ujmowany jako odrebny sktadnik aktywow, ale tylko wtedy, gdy jest pewne, ze zwrot ten faktycznie nastgpi.
Koszty dotyczace danej rezerwy sa wykazywane w rachunku zyskow i strat po pomniejszeniu o wszelkie zwroty.

Rezerwy na §wiadczenia emerytalne zostaty oszacowane metodami aktuarialnymi.

Kredyty bankowe i pozyczki oraz zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu

W momencie poczatkowego ujecia, kredyty bankowe i pozyczki sa ujmowane wedlug kosztu, stanowigcego wartos¢
otrzymanych $rodkow pienieznych i obejmujacego koszty uzyskania kredytu lub pozyczki. Nastepnie, wszystkie kredyty
bankowe i pozyczki, z wyjatkiem zobowigzan przeznaczonych do obrotu, sg wyceniane wedtug skorygowanej ceny nabycia
(zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;j.

Zobowiazania finansowe, z wyjatkiem pozycji zabezpieczanych, wycenia si¢ nie pdzniej niz na koniec okresu
sprawozdawczego w wysokosci skorygowanej ceny nabycia.

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu sa wyceniane wedlug warto$ci godziwej. Zysk lub strata z tytulu
przeszacowania do wartosci godziwej sa ujmowane w rachunku zyskow i strat biezacego okresu.

Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowiazania

Zobowigzania z tytulu dostaw i ustlug obejmuja stan wszystkich zobowigzan zwigzanych z zakupem dla dziatalnosci
operacyjnej materiatdw towarow i ushug, w tym robot pochodzacych zarowno z dostaw krajowych, jak i zagranicznych.
Zobowigzania z tytutu dostaw 1 ustug ujmuje si¢ w ksiegach w kwocie wymagajacej zaptaty.

Pozostate zobowigzania obejmujag w szczegdlnosci:
—  zobowigzania Grupy wobec budzetu panstwa z tytulu podatku dochodowego zaréwno od oséb prawnych jak
i fizycznych.
—  zobowigzania z tytulu podatku VAT,
— zobowigzania z tytulu ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych w tym takze Funduszu Pracy oraz Funduszu
Gwarantowanych Swiadczen Pracowniczych,
Pozostate zobowigzania wykazane sa w kwocie wymagajacej zaptaty.

Zobowigzania finansowe obejmuja przede wszystkim zobowigzania z tytutu leasingu finansowego. Na dzien rozpocze¢cia
okresu leasingu, spotki ujmuja leasing finansowy w bilansie jako aktywa i zobowigzania w kwotach réwnych wartosci
godziwe]j przedmiotu ustalonej na dzien rozpoczecia leasingu lub w kwotach roéwnych wartosci biezacej minimalnych optat
leasingowych ustalonej na dzien rozpoczecia leasingu, jezeli jest ona nizsza od wartosci godziwej. Przy obliczeniu warto$ci
biezacej minimalnych optat leasingowych, stopa dyskontowa jest stopa procentowa leasingu, jezeli mozliwe jest jej ustalenie.
W przeciwnym razie stosuje si¢ krancowa stope procentowg leasingobiorcy. Poczatkowe koszty bezposrednie leasingobiorcy
zwickszaja kwote wykazywang jako sktadnik aktywow.

Minimalne optaty leasingowe rozdziela si¢ pomiedzy koszty finansowe i zmniejszenie niesptaconego salda zobowiazania.
Koszty finansowe rozlicza si¢ w taki sposob na poszczegodlne okresy objete okresem leasingu, aby uzyskaé statg okresowsa
stopg procentowa w stosunku do niesptaconego salda zobowigzania. Warunkowe oplaty leasingowe ksieguje si¢ jako koszty
w okresach, w ktorych je poniesiono.

Optaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego nalezy ujmowac jako koszty w rachunku zyskow i strat metoda liniowa
przez caly okres leasingu, chyba, Ze zastosowanie innej systematycznej metody lepiej odzwierciedla sposob rozlozenia w
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czasie korzysci czerpanych przez uzytkownika. Oznacza to, ze cato$¢ kosztow, jakie ma ponies¢ jednostka w czasie trwania
umowy leasingu operacyjnego nalezy rozliczy¢ systematycznie w czasie.

Zobowiazania z tytulu partycypacji i kaucji

Zobowiazania z tytutu partycypacji oraz kaucji obejmuja catos¢ zobowiazania spotki wobec najemcow, z tytutu wniesionego
wktadu i zabezpieczen na poczet realizacji umowy najmu. W momencie podpisania umowy z najemca lokalu w ramach
funkcjonowania towarzystwa budownictwa spotecznego, Grupa zobowigzuje kazdego nowego najemce do wplaty zwrotnej
kaucji oraz kwoty partycypacji w okre§lonej wysokosci ustalonej na podstawie krotnoéci wartosci odtworzeniowych lokalu.
Dla uméw podpisanych po dniu 11.09.2004r. (ustawa z dnia 27.08.2004 DZ.U. 213) warto$¢ partycypacji stanowi zawsze
taki sam procent warto$ci odtworzeniowej lokalu okreslonej na podstawie ww. wskaznika. Dla uméw podpisanych przez
dniem 11.09.2004 wartos¢ partycypacji stanowi rOwnowartos¢ wptaconych srodkow.

Zobowiazania z w/w tytutéw ujmuje si¢ w ksiegach rachunkowych w kwocie wymagajacej zaptaty. Roznica w wartos$ci
zwracanych kaucji i partycypacji wynikajaca z waloryzacji traktowana jest jako koszt kapitalu pozyskanego na budowg
nieruchomosci w systemie TBS i1 odnoszona jest w pozostate przychody lub koszty finansowe.

Koszty finansowania zewngtrznego

Koszty finansowania zewngtrznego sa kapitalizowane jako czg$¢ kosztu wytworzenia $rodkéw trwalych i wyrobow
gotowych. Na koszty finansowania zewnetrznego sktadaja si¢ odsetki oraz zyski lub straty z tytulu réznic kursowych do
wysokosci odpowiadajacej korekcie kosztu odsetek. Pozostate koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sg w rachunku
zyskow 1 strat.

Trwala utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy Spotka ocenia, czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na trwatlg utrat¢ wartoéci sktadnika
badz grupy aktywow. Jesli dowody takie istnieja, Spotka ustala szacowana, mozliwg do odzyskania wartos¢ sktadnika
aktywow i dokonuje odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci, w kwocie rownej roznicy miedzy wartoscig mozliwg do
odzyskania i wartoscig bilansowa. Strata wynikajaca z utraty wartosci jest ujmowana w rachunku zyskow i strat za biezacy
okres. W przypadku gdy uprzednio dokonano przeszacowania aktywow to strata pomniejsza wysokos¢ kapitalow z
przeszacowania, a nastepnie jest odnoszona na rachunek zyskow i strat biezacego okresu.

Przychody
Przychody uznawane sa w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci ekonomiczne zwigzane
z dang transakcja, ktére mozna wiarygodnie wycenié.

Przychody ze sprzedazy ustug

Przychody ze sprzedazy ustug budowlanych sa ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania realizacji transakcji, jezeli
kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposéb. Jezeli nie mozna wiarygodnie ustali¢ efektow transakcji
zwigzanej ze $wiadczeniem ustug budowlanych, przychody ze $wiadczenia tych ustug sg rozpoznawane tylko do wysokosci
poniesionych kosztow z tego tytutu.

W tej pozycji uyymowane sg rowniez przychody z tytutu czynszow osigganych z wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych.

Przychody z tytulu dzialalnosci deweloperskiej

Grupa kapitalowa ujmuje przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych zgodnie z MSR 18 i rozpoznaje
przychody w momencie przeniesienia wszystkich praw i korzy$ci zwiazanych z nieruchomoscia na nabywce, co z reguly
pokrywa si¢ z data podpisania aktu notarialnego. Do tego momentu poniesione naklady sa prezentowane jako produkcja w
toku, natomiast otrzymane zaliczki jako rozliczenia mi¢dzyokresowe przychodow

Rozliczanie kontraktéow dlugoterminowych

Grupa realizuje dlugoterminowe kontrakty budowlane, ktorych charakterystyczng cechag jest fakturowanie czgsciowe.
Jednostka uznaje, ze czeSciowe platnosci i zaliczki otrzymane od zamawiajacego nie odzwierciedlajg rzeczywistego stanu
wykonania prac, dlatego nie ujmuje si¢ wynikow czgsciowych powstatych w wyniku fakturowanie czesciowego.

Do rozliczenia dtugoterminowych kontraktow budowlanych w Grupie stosuje si¢ zapisy wynikajace z MSR 11 ,,Umowy o
ustuge budowlang”. Jezeli wynik na transakcji mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob, przyjmuje si¢ wycen¢ metoda stopnia
zaawansowania. Miarg stopnia zaawansowania jest relacja poniesionych rzeczywistych kosztow do ogotu kosztow
planowanych.

W przypadku braku mozliwosci wiarygodnego oszacowani wyniku umowy przychody ujmuje si¢ wytacznie w wysokosci
poniesionych kosztow, dla ktorych istnieje prawdopodobienstwo ich odzyskania a koszty ujmuje si¢ w okresie ich
poniesienia (nie wystepuje produkcja w toku).

Jednostki Grupy na koniec kazdego okresu sprawozdawczego dokonuja szacunkoéw wyniku na kazdym zleceniu.
W przypadku mozliwosci wystapienia straty na zleceniu (przewidywane koszty przekrocza przewidywane przychody), jest
ona niezwlocznie ujmowana w rachunku zyskow i strat.

Wysokos¢ straty okresla sie niezaleznie od: faktu rozpoczgcia prac wynikajacych z umowy, stanu zaawansowania prac
wynikajacych z umowy oraz wysokosci przewidywanych zyskéw z tytutu innych umoéw, ktore nie sa pojedynczymi
umowami w rozumieniu paragraf 9 MSR 11.

W przypadku, gdy powyzsze metody nie sa w stanie przedstawi¢ w sposob kompletny i wiarygodny specyfiki kontraktu
dlugoterminowego jednostka moze ustali¢ inny sposob rozliczenia umowy o ustugi budowlane.
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Przychody z tytulu odsetek

Przychody z tytutu odsetek sa ujmowane sukcesywnie w miar¢ ich naliczania (z uwzglednieniem metody efektywnej stopy
procentowej, stanowiacej stopg dyskontujaca przyszte wplywy pieniezne przez szacowany okres zycia instrumentéw
finansowych) w stosunku do wartosci bilansowej netto danego sktadnika aktywow finansowych.

Dywidendy
Dywidendy na rzecz akcjonariuszy ujmuje si¢ jako zobowigzanie w sprawozdaniu finansowym w okresie, w ktorym
nastapito ich zatwierdzenie przez Walne Zgromadzenie do momentu wyptaty.

Dotacje i subwencje

Dotacje i subwencje sa ujmowane wedlug wartosci godziwej w sytuacji, gdy istnieje wystarczajaca pewnos¢, iz dotacja
zostanie otrzymana oraz spetnione zostang wszystkie warunki zwiazane z uzyskaniem dotacji. Jezeli dotacja lub subwencja
dotyczy pozycji kosztowej, wowczas jest ona odraczana w bilansie i systematycznie ujmowana w pozycji przychodow w
sposOb zapewniajacy wspolmiernos¢ z kosztami, ktore dotacja ta ma w zamierzeniu kompensowac. Jezeli dotacja lub
subwencja ma na celu sfinansowanie nabycia lub wytworzenia $rodka trwalego, wowczas jest ona odraczana w bilansie i
uznawana jako przychod przez okres amortyzacji Srodka trwatego.

Podatek biezacy

Zobowigzania i nalezno$ci z tytulu biezacego podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia si¢ w wysokosci
przewidywanej zaplaty na rzecz organdw podatkowych.

Podatek wykazany w rachunku zyskow i strat to podatek biezacy obcigzajacy wynik okresu sprawozdawczego Grupy oraz
cz¢$¢ odroczona, stanowigca zmiang stanu aktywow i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego w okresie.

Odroczony podatek dochodowy

W odniesieniu do wszystkich ujemnych roznic przej$ciowych ujmuje si¢ sktadnik aktywdéw z tytulu odroczonego podatku
dochodowego od os6b prawnych w wysokosci, do ktorej jest prawdopodobienstwo, iz w latach nastgpnych osiagnicty
zostanie doch6d do opodatkowania. Ze wzglgedu na to, ze aktywa begda potracane w przysziosci, bierze si¢ taka stawke
podatku, jaka prawdopodobnie bgdzie obowigzywac w latach nastepnych.

Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i ulega
stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiagnigcie dochodu do opodatkowania wystarczajacego do
czg$ciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika z tytutu odroczonego podatku.

Rezerwg na odroczony podatek dochodowy od 0sdb prawnych tworzy si¢ na dodatnie réznice przejsciowe migdzy wartoscia
bilansowa i podatkowa aktywow i pasywow, tj. roznic, ktdre spowoduja zwigkszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego w przysztosci. Ze wzgledu na to, ze rezerwa bedzie realizowana w przysztosci, bierze si¢ taka stawke podatku,
jaka prawdopodobnie bgdzie obowigzywac w latach nastepnych.

Rozpoznawanie kosztow
Spotka rozpoznaje koszty w wysokosci uprawdopodobnionych zmniejszen korzysci ekonomicznych w okresie
sprawozdawczym, jezeli mozna w sposob wiarygodny okresli¢ ich wartos¢.

Pomiar wyniku finansowego

Wynik finansowy Spo6tki w okresie obrotowym obejmuje wszystkie osiaggnigte, przypadajace na jej rzecz przychody
i obcigzajace ja koszty zwigzane z tymi przychodami, zgodnie z przedstawionymi wyzej zasadami, pozostate przychody i
koszty operacyjne, wynik na operacjach finansowych oraz opodatkowanie.

Zasady konsolidacji
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzono, stosujac jednolite zasady rachunkowo$ci w odniesieniu do
podobnych transakcji oraz innych zdarzen nastepujacych w zblizonych okolicznos$ciach.

Podstawa konsolidacji

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego jednostka dominujaca taczy swoje sprawozdanie finansowe
ze sprawozdaniami spotek zaleznych poprzez zsumowanie poszczegdlnych pozycji aktywow, zobowigzan, kapitatu
wiasnego, przychodéw oraz kosztow.

Wszelkie transakcje, salda, przychody i koszty pomiedzy podmiotami powigzanymi objetymi konsolidacja podlegaja
wylaczeniom konsolidacyjnym.
W celu zapewnienia prezentacji w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym informacji finansowych na temat Grupy
Kapitatowej w taki sposob, jak gdyby stanowita ona pojedyncza jednostke gospodarcza, dokonuje sie:
%  wylaczenia wartoéci bilansowej inwestycji jednostki dominujacej, w jednostce zaleznej oraz tej czesci kapitatu
wiasnego spotki zaleznej, ktora odpowiada udzialowi jednostki dominujacej,
% okreslenia udzialdw mniejszosci w zysku lub stracie netto jednostki zaleznej za dany okres sprawozdawczy.

Udziaty mniejszosci w aktywach netto obejmuja:
< warto$¢ udzialow mniejszosci z dnia pierwotnego potaczenia,
< zmiany w kapitale wlasnym przypadajace na udzialy mniejszo$ci poczawszy od dnia potaczenia.
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Udzial wilascicieli mniejszosciowych jest wykazywany w odpowiedniej proporcji warto$ci godziwej aktywow i kapitatlow.
W kolejnych okresach straty przypadajace wiascicielom mniejszosciowym powyzej wartosci ich udzialdéw pomniejszaja
kapitaty jednostki dominujace;j.

Wyniki finansowe jednostek nabytych lub sprzedanych w ciggu roku sa ujmowane w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym od/do momentu odpowiednio ich nabycia lub zbycia.

W przypadkach, gdy jest to konieczne, w sprawozdaniach finansowych jednostek zaleznych dokonuje si¢ korekt majacych na
celu ujednolicenie zasad rachunkowosci stosowanych przez jednostke z zasadami stosowanymi przez podmiot dominujacy.

Wazne oszacowania i osady

Oszacowania i osady poddaje si¢ nieustannej weryfikacji. Wynikaja one z dotychczasowych do$wiadczen oraz innych
czynnikow, w tym przewidywan, co do przysztych zdarzen, ktore w danej sytuacji wydaja si¢ zasadne. Mimo, ze przyjete
zalozenia i szacunki opieraja si¢ na najlepszej wiedzy Zarzadu na temat biezacych dziatan i zdarzen, rzeczywiste wyniki
moga si¢ r6zni¢ od przewidywanych.

Rezerwy na naprawy gwarancyjne

Spoltka tworzy rezerwy na przyszte zobowigzania, ktorych termin wymagalnosci albo kwota nie sa pewne. Wykonanie ustug
budowlanych wiagze si¢ z konieczno$cia udzielenia gwarancji. Wysoko$¢ rezerwy ustalana jest na podstawie danych
historycznych dotyczacych napraw gwarancyjnych na obiektach realizowanych wczesniej.

Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne na dzien bilansowy sa wyceniane w wartosci godziwej odzwierciedlajacej warunki rynkowe.
Warto$¢ godziwa ustalana jest na podstawie biezacych wycen realizowanych przez niezaleznych rzeczoznawcéw, jak i
wykwalifikowany personel Jednostki, co ma zminimalizowa¢ ryzyko stosowania btednych szacunkow i zapewnic rzetelno$¢ i
prawidtowo$¢ wyceny posiadanych nieruchomosci inwestycyjnych.

Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnych miato miejsce w kazdym z prezentowanych okresowych.

Zobowigzania z tytutu partycypacji i kaucji

Zobowigzania z tytutu partycypacji i kaucji wynikajace z podpisanych umoéw najmu z lokatorami Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego sa traktowane przez Grupg w catosci jako zobowigzania dlugoterminowe Zobowigzania z w/w tytutow ujmuje
si¢ w ksiggach rachunkowych w kwocie wymagajacej zaplaty. Roznica w wartosci zwracanych kaucji i partycypacji
wynikajaca z waloryzacji i traktowana jest jako koszt kapitatu pozyskanego na budowe nieruchomosci w systemie TBS i
odnoszona jest w pozostate przychody lub koszty finansowe.

Stawki amortyzacyjne

Wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzyteczno$ci
sktadnikéw rzeczowego majatku trwatego oraz warto$ci niematerialnych. Grupa corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych
okresow ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezacych szacunkow.

Stawki amortyzacyjne dla srodkow trwatych uzytkowanych na podstawie umowi leasingu finansowego

Podobnie jak dla wiasnych srodkow trwatych wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego
okresu ekonomicznej uzytecznosci sktadnikow rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych. Nie stosuje si¢
okresow uzytkowania réwnych okresowi trwania umowy. Grupa przyjela zatozenie, ze aktywa wykorzystywane na
podstawie umowy leasingu polegaja obowigzkowemu wykupowi, co jest uzasadnione z ekonomicznego punktu widzenia.

Przychody

Podstawg do obliczania przychodéw ze sprzedazy budowlanej oraz kosztu wytworzenia tych ustug sg budzety
poszczegdlnych projektow budowlanych oraz poziom ich realizacji na dzien sprawozdawczy, sporzadzone zgodnie
z najlepsza wiedzg i doswiadczeniem Grupy. Budzety podlegaja aktualizacji na kazdy dzien sprawozdawczy.

W przypadku rozliczania kontraktow budowlanych Grupa stosuje metod¢ procentowego zaawansowania kosztow
i przychod6w. Stosowanie tej metody wymaga od Grupy szacowania proporcji dotychczas wykonanych prac do calosci ustug
do wykonania oraz planowania przysztych przychodow.

Il. Zmiany zasad rachunkowoSci i ich wplyw na wynik finansowy i kapital wlasny

Nie wystapity
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I111. Wybrane dane finansowe przeliczone na EURO

Srednie kursy wymiany zlotego w stosunku do EURO w okresach objetych sprawozdaniem finansowym, ustalane przez
Narodowy Bank Polski obj¢tych historycznymi danymi finansowymi wynoszg:

Okres obrotowy Sredni kurs w okresie* Kurs na ostatni dzien okresu
01.01.2016 — 21.12.2016 4,3757 4,4240
01.01.2015 - 31.12.2015 4,1848 4,2615

*) Srednia kursow obowiqzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie

Pozycje skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodow oraz sprawozdania z przeptywow pieni¢gznych
zostaly przeliczone wedhug kursu EUR/PLN, stanowiacego S$rednig arytmetyczng S$rednich kursow ustalonych przez
Narodowy Bank Polski (NBP) na ostatni dzien kazdego miesigca danego okresu obrotowego.

Pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej zostaly przeliczone wedlug $redniego kursu EUR/PLN
obowiazujacego na koniec danego okresu obrotowego, ustalonego przez NBP.

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz rachunku
przeptywow pieni¢znych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych porownywalnych, przeliczonych na
EURO:

dane w tys. zt

Wyszczegélnienie 01.01.2015 - 31.12.2015 01.01.2016 - 31.12.2016
PLN EUR PLN EUR
Skonoslidowane Zestawienie Calkowitych Dochodéw
Przychody ze sprzedazy produktow, towarow i materiatow 103 402 24709 113872 26 024
Koszty dziatalnosci operacyjnej 66 541 15901 78 236 17 880
Zysk (strata) na dzialalnosci operacyjnej 65 808,00 15 442 95974 21933
Zysk (strata) brutto 33032 7893 83 629 19112
Zysk (strata) netto 26 220 6 266 66 031 15 090
Liczba udziatow/akcji w sztukach 1342 800 1342 800 53 712 000 53712 000
Zysk (strata) netto na akcje zwykla (zt/euro) 19,50 4,70 1,2294 0,28

Skonoslidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej

Aktywa trwate 1101051 258 372 1188 849 268 727
Aktywa obrotowe 105 949 24 862 139 925 31629
Kapitat whasny 62 307 14 621 131125 29 639
Kapitat zaktadowy 26 856 6 302 26 856 6071

Zobowiazania docelowo przeznaczone na kapitat 800 000 187 727 800 000 180 832
Zobowiazania dtugoterminowe 300 671 70 555 321090 72579
Zobowiazania krotkoterminowe 44023 10 330 76 560 17 306
Warto$¢ ksiggowa na akcje (zt/euro) 46,50 10,90 2,44 0,55
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Skonsolidowany Rachunek Przeplywow Pienieznych

Przepiy\_)vy _pleme;Zne netto z dziatalnosci 47 105 11 256 36 470 8355
operacyjnej
_Przeplywy pl_eme;Zne netto z dzialalno$ci 97 255 23 240 32750 7503
inwestycyjnej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

. . 44 707 10 683 12 076 2767
finansowej

IV. Noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej i skonsolidowanego zestawienia

dochodow calkowitych

NOTA.1l. Sprawozdawczo$é wedlug segmentow dzialalnosci

Wydzielone segmenty :

Budownictwo — obejmuje catg dziatalno$¢ zwigzanag z ustugami budowlanymi, sprzetowymi i transportowymi. W
ramach tego segmentu grupa wydziela zardbwno przychody i koszty operacyjne oraz koszty finansowe, zwigzane z
obstuga zadhuzenia kredytowego.

TBS — Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Nasze Katy” Sp. z 0.0.- obejmuje calg dziatalno$¢ zwiazang
zwynajmem lokali i ich utrzymaniem w ramach funkcjonowania towarzystwa budownictwa spolecznego.
W ramach tego segmentu grupa wydziela zard6wno przychody i koszty operacyjne oraz koszty finansowe, zwigzane
z obstuga zadluzenia kredytowego zaciagnigtego na budowe nieruchomosci.

Nieruchomosci komercyjne - obejmuje dzialalno$¢ zwigzang z wynajmem komercyjnych nieruchomosci
niemieszkalnych. W ramach tego segmentu grupa wydziela zaréwno przychody i koszty operacyjne oraz koszty
finansowe.

Hotele — obejmuje dziatalno$¢ zwigzang z wynajmem pokoi hotelowych.

Chemikalia — obejmuje dziatalno$¢ zwigzang ze sprzedazg nawozow sztucznych, $rodkéw ochrony roslin,
barwnikéw oraz innych chemikaliow. W ramach tego segmentu grupa wydziela zardwno przychody i koszty
operacyjne oraz koszty finansowe, zwiazane z obstugg zadluzenia kredytowego.

Rekreacja i ochrona zdrowia — obejmuje dziatalno$¢ zwigzang z funkcjonowaniem basendéw kapielowych,
saunariow, SPA, sitowni i fitness.

Wyniki segmentéw za rok 2015 roku przedstawiaja sie nastepujaco:

Dzialalno$¢ kontynuowana
N, i korekty Dzialalnos¢
Wyszczegolnienie : f Rekreacji . . .
Hotele leeruchonjosm 8BS | Chemikalia | Budownictwo | i ochrony | Kensolidacyjne ogolem
omercyjne ;
zdrowia

Wynik finansowy segmentow branzowych
Przychody 41598 | 28528 8789 | 15778 16 337 5421 -19376 97076
segmentu ogélem
Sprzedaz na rzecz
klientow 41598 28528 8789 15778 14 337 5421 -17 376 97 076
zewnetrznych
Sprzedaz miedzy ) ) ) 2000 B 2000 )
segmentami

Koszty operacyjne | 14 726 14726 5676 15 758 4719 5765 5171 66 541
Zysk (strata) } B
segmentu 26 872 13 802 3113 20 9619 343 22 547 30536
Przychody 1602 1602 104 1 . 18 34 3294
finansowe
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r'f;fgty finansowe | 4 yg5 4295 2006 215 - 18 423 11251
Zysk (strata) 24180 11110 1211 -194 9619 -343 -23 004 22578
Pozosta%'e przychody ) ) i} _ - - - 64 256
operacyjne

Pozostai_e koszty } R _ _ - - - 28983
operacyjne

Zysk (strata) na

sprzedazy catosci

lub czesei udziatow - - - - - - ) )
jednostek

podporzadkowanych

deis wartosci } ) R R - - - -24 818
firmy

Zysk (strata) przed ) ) ) - - - - 33032
opodatkowaniem

Podatek dochodowy - - - - - - - 6812
Wynik mniejszosei - - - - - - ) -249
Zysk (strata) netto } ) i} i - - - 26 469
za okres

Wyniki segmentow za 2016 rok przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

Dzialalno$¢ kontynuowana

Pozostale
segmenty/ korekty | Dzialalnos¢
konsolidacyjne ogolem

Rekreacji
Hotele Nleruchorr_toscz TBS Chemikalia | Budownictwo | | ochro_ny
komercyjne zdrowia

Wyszczegolnienie

Wynik finansowy segmentow branzowych

Przychody 58 756 29819 8 964 15995 2878 6132 9135 113411
segmentu ogélem

Sprzedaz na rzecz
klientow 58 756 29 819 8964 15995 2878 6132 -9 135 113411
zewnetrznych

Koszty operacyjne | 29 625 28 067 6173 15 584 1373 6758 -9 344 78 236

Zysk (strata) 29131 1752 2792 411 1505 -626 209 35175
segmentu

Przychody

finansowe - - 87 - - 289 3085 3461

[osaty finansowe | 7 942 245 1096 367 680 58 5417 15806

Zysk (strata) 21190 1507 1782 44 825 -395 -2122 22 830

Pozostate
przychody - - - - - - - 77 095
operacyjne

Pozostate koszty

; ; ; ; - - - - 16 296
operacyjne

Odpis wartosci
firmy

Zysk (strata) na
sprzedazy catosci
Iub czgsci udziatow - - - - - - - -
jednostek
podporzadkowanych

Zysk (strata)
przed - - - - - - - 83 629
opodatkowaniem

Podatek

dochodowy ) ) ) ) ) ] ) 17598

Wynik mniejszo$ci - - - - - - R 212

Zysk (strata) netto ) ; - - - - -
za okres ne
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NOTA.2. Rzeczowe aktywa trwale

Konsolidacja

Grunty

Budynki
i
budowle

Maszyny

i urzadzenia

w
leasingu

Srodki
Transportu

szostale
Srodki
Trwale

Srodki
trwale w
budowie

Razem

Wartos¢ bilansowa
brutto na dzien
1.01.2016 roku

30 526

190 845

9944

4691

3279 -

5551 -

9490

254 325

Zwigkszenia, z
tytulu:

14 239

152

456

153 -

1044 -

72 408

88451

nabycia $rodkow
trwalych

14 239

152

456

153 -

1044 -

72 408

88451

wytworzenia we
wlasnym zakresie
$rodkéw trwatych

zmiana - przejscie na
MSR

zaliczek

Zmniejszenia, z
tytulu:

11

33

270 -

166 -

81633

sprzedaz

270 -

166 -

438

inne zminiejszenie

11

33

45

przyjecie srodkow
trwatych i inwestycji w
nieruchomosci

81 149

81149

Wartos¢ bilansowa
brutto na dzien
30.06.2016 roku

30516

205051

10091

5147

3163 -

6429 -

748

261 144

Umorzenie na dzien
1.01.2016

15 649

6106

3015

2463 -

2847 -

30080

Zwigkszenia, z
tytulu:

1380

816

499

286 -

544 -

3525

amortyzacji

1380

816

499

286 -

544 -

3525

potaczenia jednostek
gospodarczych

Zmniejszenia, z
tytutu:

21

120 -

141

sprzedaz

21

120 -

141

Umorzenie na dzien
31.12.016 roku

17029

6901

3513

2630 -

3391 -

33 464

Wartos¢ bilansowa
netto na dzien
31.12.2016 roku

30516

188 022

3190

1633

533 -

3038 -

748

227 680
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NOTA.3. Leasing finansowy
Umowy leasingu finansowego na dzief 31.12.2016:

31.12.2015 31.12.2016

Wyszczegolnienie . L. . L.

Wartos$¢ biezaca oplat | Oplaty minimalne | Wartos$¢ biezaca oplat | Oplaty minimalne
W okresie 1 roku 488 510 445 466
Y;/t okresie od 1 do 5 388 406 245 257
Powyzej 5 lat - - - -
Minimalne oplaty 876 916 601 722
leasingowe ogdlem
Koszty finansowe X -39 X -31
Warto$¢ biezaca
minimalnych oplat 876 876 691 691
leasingowych, w tym:
krotkoterminowe 488 445
dlugoterminowe 388 245

NOTA.4. Nieruchomosci inwestycyjne

Zmiany w stanie nieruchomosci przedstawiaja si¢ nastepujaco:

31.12.2015 31.12.2016
Wartos$c bilansowa na dzien 01.01.2016 483914 527 044
Zwigkszenia stanu, 7 tytulu: 107 416 118 254
- nabycia nieruchomosci 30638 35561
- aktywowanych p6zniejszych naktadow 13 882 9383
- zysk wynikajacy z przeszacowania do warto$ci
godziwej 55114 73 310
- inne zwigkszenia 7783 -
Zmniejszenia stanu, 7 tytulu: 64 286 23050
- zbycia nieruchomosci 2830 14121
- reklasyfikacji z oraz do innej kategorii aktywow 43 861 -
- strata wynikajgca z przeszacowania do warto$ci
godziwej 17 595 8929
WartoS$c bilansowa na dzien 31.12.2016 527 044 622 249

Grupa dokonuje wyceny nieruchomosci inwestycyjnych na dzien bilansowy. Roznice odnoszone sg w cigzar rachunku
zyskow i strat w pozycji pozostatych przychodow lub kosztow operacyjnych.
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Wartos¢ kredytéw zabezpieczonych na majatku trwalym Grupy Kapitalowej:

Tytul zobowiazania / ograniczenia w dysponowaniu 31.12.2015 | 31.12.2016

- stanowigce zabezpieczenie kredytow i pozyczek wlasnych 200 866 214 975

NOTA.5. Pozostale wartosci niematerialne

Grupa Znaki Patenty i | Oprogramowanie I
. 2 nne Razem
towarowe licencje komputerowe

Warto$¢ bilansowa brutto 1950 150 127 109 2336
na dzien 1.01.2016 roku

Zwigkszenia, z tytulu; ) 13 5 14 732
nabycia - 5 714 719
zaliczek - 13 - - 13
Zmniejszenia, z tytulu: 1950 13 S 133 2172
sprzedaz - - 133 133
likwidacja 1950 13 75 2039
Warto$¢ bilansowa brutto . 150 56 690 896
na dzien 31.12.2016 roku

Umorzenie na dzien

101.2016 1950 134 99 67 2250
Zwiekszenia, z tytuhu: ) ) 28 42 70
amortyzacji - - 28 42 70
Zmniejszenia, z tytuhu: 1950 ) 75 ) 2025
sprzedaz/likwidacja 1950 - 75 - 2025
Umorzenie na dzien - 134 52 109 295
31.12.2016 roku

Warto$¢ bilansowa netto
na dzien 31.12.2016 roku - 16 4 581 601

Na warto$ciach niematerialnych nie istniejg zadne zabezpieczenia z tytulu zobowigzan. Spétka nie posiadata i nie posiada
wartos$ci niematerialnych przeznaczonych do sprzedazy.
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NOTA.6. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych wyceniane metoda praw wlasnosci

W okresie sprawozdawczym Grupa nie posiadata inwestycji w jednostkach stowarzyszonych wycenianych metoda
praw wlasnosci

NOTA.7. Wartosc firmy , aktywa przeznaczone do sprzedazy i wspélne ustalenia umowne.

7.1 Warto$¢ firmy
Spoétka dominujaca na koniec roku obrotowego przeprowadza testy na utrate warto$ci firmy. Warto$¢ firmy w 2016 roku

zwigzana jest z rozliczeniem nabycia:
1. Central Fund of Immovables sp. z 0.0.,
2. Chemikolor S.A.

MSR 36 nakazuje jednostce dominujacej przeprowadzenie corocznego testu na utrate wartosci sktadnikow aktywow.
Paragraf 10 MSR 36 zobowiazuj¢ jednostke do bezwglednego przeprowadzenie ww testu odnoszac go m.in wartosci firmy.
Ustalenie wartosci odzyskiwalnej zostalo przeprowadzone na poziomie o$rodkow wypracowujacych przeplywy pieni¢zne.
W ocenie Zarzadu najnizszym poziomem na jakim warto$¢ firmy jest monitorowana na wewngtrzne potrzeby zarzadcze jest
kazda ze spotek w przejetej grupie.

W ramach testu wycenia si¢ warto$¢ odzyskiwalng aktywa. Warto$¢ odzyskiwalna zdefiniowana jest jako wyzsza sposrod
wartoéci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy i wartoci uzytkowej. Warto§c uzytkowa zdefiniowana jest jako
biezaca, szacowana warto§c przyszltych przeptywow pienigznych , ktorych uzyskania oczekuje si¢ z tytutu dalszego
uzytkowania skladnika aktywoéw lub osrodka wypracowujacego przepltywy pieni¢zne. Do celow testow wykorzystano
warto$¢ uzytkowa aktywow, ktora oszacowano z pomocg modelu DCF. W tabelach ponizej przedstawiono zatozenia oraz

wyniki testOw na utratg¢ warto$ci powyzszego aktywa.

Central Fund .
Lp. | Wyszczegolnienie | Of Immovables Chegn'g(olor
Sp zo.o0. o
1 | Okres prognozy 5 lat 5 lat
Stopa wzrostu dla
2 | CF po okresie 2% 2%
projekcji

Kluczowe zalozenia zastosowane do obliczenia wartosci uzytkowej:

Szacunek warto$ci uzytkowej osrodka generujacego przeptywy pieni¢zne jest wrazliwy na nastgpujace zmienne:

* wolne przeptywy pieni¢zne;

* stopy dyskontowe;

* udziat w rynku w okresie prognozowanym.

Wolne przeptywy pieni¢zne — wolne przeptywy pieni¢zne szacowane s na podstawie danych historycznych dotyczacych

osrodka generujacego przeptywy pienigzne oraz prognoz zysku operacyjnego, amortyzacji, naktadow inwestycyjnych,
zmiany stanu kapitatu obrotowego.

Stopa dyskontowa — stopa dyskontowa odzwierciedla dokonane przez kierownictwo oszacowanie ryzyka typowego dla

spotki. Jest to wskaznik stosowany przez kierownictwo w celu oszacowania efektywnosci (wynikow) operacyjnych oraz

przysztych propozycji inwestycyjnych.
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Zalozenia dotyczace rynku —kierownictwo ocenia, w jaki sposob sytuacja majatkowa i finansowa poszczegodlnych osrodkow
generujacych przeptywy pieni¢zne moze zmieni¢ si¢ w trakcie okresu budzetowego na tle konkurencji.

Razem
Wyszczegélnienie CFI Sp. z o.0. Chemikolor S.A. Wartqéé firmy
przyjeta do
testwania
Udzial w wartosci firmy 96% 4% 100%
Wartos$¢ firmy przypisana do
oérodka generujacego przeptywy 300 113 12 041 312 154
pienigzne
% utraty warto$ci firmy 0% 0% 0%
Odpis wartosci firmy 0 0 0
Segment Hotele i nieruchomosci inwestycyjne Chemikalia X

7.2 Aktywa przeznaczone do sprzedazy

Jednostka zalezna od CFI Holding S.A. ( TBS Nasze Katy Sp. z 0.0. z siedzibg w Lodzi ) w dniu 9 grudnia 2016 roku
nabyla od spotki R.K.K. Energy Limited z siedziba na Cyprze za 10,4 min zt 100% udzial w aktywach netto jednostki
Markowa Mogila Wind Farm z siedzibg w Bulgarii. Spotka nabyla udzialy w jednostce i tym samym nabyta prawa do
realizacji projektu ,Markova Mogila Park Wiatrowy” o mocy do 60 MW. Warto§¢ bilansowa nabytych udzialow
zaprezentowana w sprawozdaniu finansowym wynosi 10.4 min zl. Zarzad spétki zaleznej od CFI Holding S.A. zamierza
uplynni¢ wymienione wyzej aktywo w przeciagu jednego roku od dnia bilansowego.

7.3 Wspélne przedsiewziecia

Spoétka zalezna od CFI Holding S.A tj. Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. z siedzibg w Lodzi w 2016 roku rozpoczeta
wspotprace z Grupa Kapitalowa Rank Progress S.A.. Na mocy uméw Central Fund Of Immovables stal si¢
wspolwlascicielem spolki celowej Progress 7 powotanej do realizacji projektu ,,Marina Park” — osiedle mieszkaniowe we
Wroclawiu, w dzielnicy Popowice, W miejscu starego portu miejskiego.

Central Fund Of Immovables sp. z 0.0. posiada 50% praw gloséw na walnym zgromadzeniu udzialowcow. Do zarzadu spotki
Progress 7 zostal powotany wiceprezes zarzadu CFI Sp. z 0.0. — Pan Michal Bartczak, ktéry pehni rol¢ cztonka zarzadu.
Laczna reprezentacja jednostki oraz wymienione wczgsniej przestanki powoduja, ze Central Fund of Immovables Sp. z o.0.
jest podmiotem posiadajacym wspotkontrole nad spotka Progress 7.

Na dzien bilansowy Central Fund Of Immovables Sp.z 0.0. posiada nierozliczone saldo pozyczki przekazanej Progress 7 Sp.
2 0.0. w celu nabycia gruntu pod inwestycje ,,Marina Park”. Warto$¢ ww instrumentu wynosi 3,1 min zi.

Udziaty w tej jednostce wyceniane sa metodg praw wiasnoSci.

NOTA.8. Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych

Food Market Sp. z0.0. | Active Man Sp. z 0.0. IMA Sprzs‘;; izBougownitho
Aktywa netto -714 1395 1326
Przychody ze sprzedazy 4079 516 5523
Wynik netto -156 475 -135

Strona 36 z 57



GRUPA KAPITALOWA CFI HOLDING S.A.
Skonsolidowany raport roczny sporzgdzony wediug MSSF
Za okres od 1.01.2016 do 37.12.2016 (w tysigcach zlotych)

NOTA.9. Aktywa finansowe

Warto$¢ bilansowa Warto$¢ godziwa
Maksymalne Kategoria
AKTYWA FINANSOWE narazenie na | instrumentéw
31.12.2015 31.12.2016 | 31.12.2015 | 31.12.2016 ryzyko finansowych
kredytowe
Naleznosci z tytulu dostaw i 26 204 26361 | 26204 | 26361 26361 | Nelemnoscii
uslug oraz pozostale naleznosci pozyczki
Inne aktywa finansowe 27 839 14797 27 839 14797 14797
(dlugoterminowe), w tym:
pozyczki 25 489 12 434 25 489 12434 12 434 Naleznosci i
pozyczki
Aktywa
finansowe
weksle 2 350 2 363 2 350 2 363 2 363 utrzymywane
do terminu
wymagalnosci
Aktywa finansowe wycenione
w wartosci godziwej przez 56 - 56 - 228
wynik finansowy, w tym:
Aktywa
finansowe
Akcje spdlek notowanych na 56 979 56 979 228 N ertoder
GPW S
godziwej przez
wynik
finansowy
Pozostale aktywa finansowe 59 850 65310 | 59850 | 65310 65 310
(kréotkoterminowe), w tym:
- pozyczki 37 4506 37 4506 gs506 | Nalemnoscii
pozyczki
Aktywa
finansowe
- naleznosci wekslowe 59 813 54 565 59 813 54 565 54 565 utrzymywane
do terminu
wymagalnosci
Aktywa
finansowe
Obligacje - 6 238 - 6 238 6 238 utrzymywane
do terminu
wymagalnosci
Srodki pieni¢zne i ich 4179 19975 4179 19975 -
ekwiwalenty
- §rodki pieni¢zne w kasie i na 4179 19975 4179 19 975 )
rachunkach bankowych

NOTA.10. Inne aktywa finansowe

Wyszczegolnienie 31.12.2015 31.12.2016
Wartos$¢ netto na BO 2350 2350
Zwigkszenia, z tytulu - 14
Wyceny - 14
Zmniejszenia, z tytulu - -
Wyceny - -
Wartos$¢ netto na BZ 2350 2363

Pozycja obejmuje weksel inwestycyjny.

Strona 37 z 57



GRUPA KAPITALOWA CFI HOLDING S.A.
Skonsolidowany raport roczny sporzgdzony wediug MSSF
Za okres od 1.01.2016 do 37.12.2016 (w tysigcach zlotych)

Zapasy

Wyszczegélnienie 31.12.2015 | 31.12.2016
Materialy (wedlug ceny nabycia) 460 536
Materialy pomocnicze (wedlug ceny nabycia) - -
Produkcja w toku (wedlug kosztu wytworzenia) 8 854 10 052
Produkty gotowe: 344 198
Wedlug ceny mozliwej od uzyskania 344 198
Wedtug kosztu wytworzenia R -
Towary 4310 3980
Zapasy ogéltem, wedlug nizszej z dwéch wartosci:

ceny nabycia (kosztu wytworzenia) oraz wartosci

netto mozliwej do uzyskania 13 968 14 766
Odpis aktualizujacy warto$¢ wyrobow gotowych 2341 2341
Odpis aktualizujacy warto§¢ towarow - -

Zapasy wyceniane sa wedhug ceny nabycia lub kosztow wytworzenia nie wyzszych od ich ceny sprzedazy netto mozliwej do
uzyskania na dzien bilansowy. Warto$¢ netto mozliwa do uzyskania jest oszacowang ceng sprzedazy dokonywanej W toku

biezacej dziatalnosci gospodarcze;.

NOTA.11. Naleznos$ci handlowe oraz pozostale naleznosci

12.1 Nalezno$ci krotkoterminowe

Wyszczegdlnienie 31.12.2015 31.12.2016
Nalezno$ci handlowe
od jednostek powiazanych 937 3493
od pozostatych jednostek 9463 12 006
Nalezno$ci handlowe 10 400 15499
Pozostale naleznosci
z tytulu podatkow, cel, ubezpieczen 3016 1068
Inne 12788 11676
Pozostale naleznosci 15804 12744

Grupa posiada odpowiednia polityke w zakresie dokonywania sprzedazy tylko zweryfikowanym klientom. Dzigki temu,
zdaniem kierownictwa, nie istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom okreslony odpisem aktualizujacym
nie$ciagalne nalezno$ci wlasciwym dla nalezno$ci handlowych Grupy.

12.2 Przeterminowane nalezno$ci handlowe

Naleinoéc.i ha}ndlowe ogélem o.pozostalym od 31.12.2015 31.12.2016
dnia bilansowego okresie splaty
1-90 3400 2048
91-180 4559 838
181-360 7191 1482
powyzej 360 13 845 22762
Naleznosci handlowe brutto 32029 34 489
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odpis aktualizujacy 22769 18 991
Nleprzetermlnowane. naleznosci z tytulu 1139 3101
dostaw i ustug
Naleznos$ci handlowe netto 10 400 15499
12.3 Naleznosci struktura walutowa
31.12.2015 31.12.2016
Wyszczeg6lnienie ] ] F F
po przt;llli:’z\lenlu na w walucie po przﬂlli:zNenlu na w walucie
PLN 10 400 10 400 15 499 15499
EUR - - - -
Razem 10 400 X 15499 X
12.4 Zmiana stanu odpisu aktualizujacego warto$¢ naleznosci krétkoterminowych
Wyszczegdlnienie 31.12.2015 31.12.2016
Na poczatek okresu 13781 22 769
Zwigkszenie 10 784 2029
Zmiana z tytutu potaczenia jednostek 1467 )
gospodarczych
Zmniejszenie (-) - 329 - 5807
Na koniec okresu 22769 18 991

Utworzenie i rozwigzanie odpiséw z tytutu utraty warto$ci nalezno$ci zostato ujete w pozostatych kosztach operacyjnych w

skonsolidowanego zestawienia dochodow catkowitych.
Grupa szacujac ryzyko kredytowe tworzy odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci. Gloéwnym powodem dokonania odpisow

aktualizujgcych naleznosci jest ich znaczne przeterminowanie.

NOTA.12. Rozliczenia miedzyokresowe

Wyszczegélnienie 31.12.2015 |[31.12.2016
Czynne rozliczenia
. . 26 20

miedzyokresowe dlugoterminowe:
Koszty wymiany cieplomierzy i 26 20
wodomierzy

Czynne rozliczenia
miedzyokresowe krétkoterminowe: 1693 1232
Koszty zaptaconych gory
ubezpieczen, abonamentow i 312 180
prenumerat

Przychody dotyczace okresu

sprawozdawczego zafakturowane w 37 4
roku nastgpnym

Pozostate nalezne odszkodowania 463 -

Koszty wymiany cieptomierzy i 18 29
wodomierzy

Pozostate 863 1026
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NOTA.13. Hierarchia wartosci godziwej

W poziomie 1 dane wejSciowe obserwowalne sa na aktywnych rynkach. Sa to zobowigzania z tytuly kredytow i pozyczek
oraz inwestycje w udziaty, akcje i obligacje spotke notowanych na gietdzie papieroéw wartosciowych.

W poziomie 2 znajduja si¢ wyceny nieruchomosci. Sa to ceny obserwowalne rynkowe wyznaczone przez rzeczoznawcow
majatkowych i wykwalifikowany personel jednostki.

Wplyw na Pozycja w
. . . wynik sprawozdaniu z
31.12.2016 poziom 1 poziom 2 poziom 3 finansowy catkowitych
okresu dochodow
Aktywa
. . . Pozostate przychody
Nieruchomosci inwestycyjne 619 632 64 381 operacyjne
P Przychody
Udzialy i akcje 979 305 finansowe
L Przychody/koszty
Obligacje 6 338 finansowe
Pasywa
oprocentowane kredyty i pozyczki 219 337 Koszty Finansowe
Razem 219337 619 632 -
Wplyw na Pozycja w
. . . wynik sprawozdaniu z
31.12.2015 poziom 1 poziom 2 poziom 3 finansowy catkowitych
okresu dochodow
Aktywa
Nieruchomosci inwestycyjne 527 044 42096 Pozostale prz_ychody
operacyjne
Udzialy i akcje 198 508 Koszty finansowe
Pasywa
oprocentowane kredyty i pozyczki 210572 Koszty finansowe
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NOTA.14. Pozyczki udzielone

Pozyczki udzielone dlugoterminowe

Oprocentowanie

warto$¢ bilansowa 2015

wartos$¢ bilansowa

2016
. . Wibor 1 M 22 684 8225
Od jednostek powiazanych
state 2158 -
Wibor 1 M 646 -
Od jednostek pozostatych
state - -
25488 -

Pozyczki udzielone krétkoterminowe

Oprocentowanie

warto$¢ bilansowa 2015

warto$¢ bilansowa

2016
. . Wibor 1 M - 4208
Od jednostek powiazanych
state - -
Wibor 1 M - -
Od jednostek pozostatych
state 37 4507

NOTA.15. Rozliczenie kontraktow — dlugoterminowe umowy o roboty budowlane

W 2016 roku jednostki z Grupy Kapitatlowej nie zawieraly uméw o roboty budowlane, w ktorych pehilyby funkcje

wykonawcow i zobligowane bylyby do stosowania zapiséw MSR 11.

W 2015 roku umowy o roboty budowlane przedstawialy si¢ nastgpujaco:

Kwot Koszty Koszty Stan
e Kwota zafaklurw)\;ne Wartos¢ Koszty umowy T e Zaanansonania Stan
y A przychodow n ustug do umoew poniesione AACE | | osztéw na | zaawansonenia
umow e do dnia " = - do realizacji gy =
Z uméw - wykonania ogolem do dnia dzien przychodow
bilansowego . umowy .
bilansowego bilansowy
Razem kontrakty w
Lodzi
niezakonczone - 7800 7800 7020 7020 7020 - 100% 100%
rozliczane metoda
liniowa
RAZEM 7800 7800 7020 7020 7020 - - -
NOTA.16. Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty
Wyszczeg6lnienie 31.12.2015 31.12.2016
Srodki pienigzne w banku i w kasie 4179 17 084
Lokaty krotkoterminowe - 2891
Inne ekwiwalenty pieni¢zne - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty ogélem 4179 19975
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NOTA.17. Kapital podstawowy

Wyszczegdlnienie 31.12.2015 31.12.2016
Liczba akcji (w szt.) 1342 800 53 712 000
Warto$¢ nominalna akcji (w zt) 20 0,50
Kapital podstawowy (w tys. zl) 26 856 26 856

18.1 Struktura kapitalu podstawowego na dzien 31.12.2016

Stan na 31.12.2016 r. :

Akcjonariusz quz_aj _ Liczba akcji Wartgéé Udzial LiCZ,ba Udzial
uprzywilejowania akcji % glosow %
BL10 sp. zo.0. S.K.A. brak 2894080 1447040 5,39% 2894080 5,39%
Restata Investment Ltd. brak 14753200 7376600 27,47% 14753200 27,47%
Pozostali akcjonariusze brak 36064720 18032360 67,14% 36064720 67,14%
Razem X 53712000 26856000 100% 53712000 100%
Wszystkie akcje sa nieuprzywilejowane oraz nie zawieraja ograniczen prawnych.
Znaczacy Akcjonariusze jednostki dominujgcej stan na dzien publikacji :

Akcjonariusz uprzva{voiﬁeé?JJ;/v ania Liczba akcji W;I(réj?iéé U%Zial Ig‘li(fsz(?; U%Zial
BL10 sp. zo.0. S.K.A. brak 2894080 1447040 5.40% 2894080 5,40%
Restata Investment Ltd. brak 8053200 4026600 14.99% 8053200 14.99%
Kopania Pawet brak 3800000 1900000 7.07% 3800000 7.07%
Zbigniew Rozniata brak 2900000 1450000 5.40% 2900000 5.40%
Kalinicki Janusz brak 3000000 1500000 5.58% 3000000 5.58%
Pozostali akcjonariusze brak 33064720 16532360 61.56% 33064720 61.56%
Razem X 53712000 26856000 |100.00% | 53712000 100%

18.3. Zmiany kapitalu podstawowego

Wyszczegélnienie 01.01.2015 - 31.12.2015 01.01.2016 - 31.12.2016
Kapital podstawowy na poczatek okresu 26 856 26 856
Kapital podstawowy na koniec okresu 26 856 26 856

NOTA.18. Pozostale kapitaly

Wyszezegblnienie Kapital Pozostale kapitaly e
zapasowy rezerwowe

Stan na dzien 01.01.2015 roku 20 146 - 20 146,3

fg;f(ll:;kszema w okresie 0d.01 do 31.12.2015 4297 ) 4297
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Z podziatu zysku netto z poprzedniego okresu, 4 297 - 4297
Zmniejszenia w okresie od 01.01 do 31.12.2015 ) ) i
roku

Stan na dzien 31.12.2015 roku 24 443 - 24 443
Stan na dzien 01.01.2016 roku

Zwigkszenia w okresie od 01.01 do 31.12.2016 24 443 26 471 50 914
roku

Z podziatu zysku netto z poprzedniego okresu - 26471 26 471
Zmniejszenia w okresie od 01.01 do 31.12.2016 ) ) )
roku

Stan na dzien 31.12.2016 roku 24 443 26 471 50914

W zwiazku z powyzszym kapital zapasowy ma charakter zabezpieczajacy dziatalno$¢ spotki, jej rozwdj oraz pokrycie

ewentualnych, przysztych strat.

NOTA.19. Niepodzielony wynik finansowy oraz ograniczenia w wyplacie dywidendy

Zysk niepodzielony obejmuje rowniez kwoty, ktore nie podlegaja podziatowi, to znaczy nie moga zosta¢ wyplacone

w formie dywidendy:

Wyszczegélnienie 31.12.2015 | 31.12.2016
Wynik finansowy poprzednich okreséw - 22907 - 22 906
Biezacy wynik finansowy 26 469 66 243
Razem zyski zatrzymane 3562 43 337

Statutowe sprawozdania finansowe spoétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej( procz Central Fund Of Immovables
Sp. z 0.0. oraz CFl Hodling S.A) sg przygotowywane zgodnie z zasadami rachunkowos$ci okreSlonymi w Ustawie o
rachunkowos$ci. Dywidenda moze by¢ wyptacona w oparciu o wynik finansowy ustalony w jednostkowym rocznym
sprawozdaniu finansowym przygotowanym dla celow statutowych.

Ponadto na podstawie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz o zmianie niektorych ustaw, rozdziat 4 Towarzystwa Budownictwa Spotecznego, art. 24.1 wskazuje, iz
dochody towarzystwa nie moga by¢ przeznaczane do podziatu miedzy wspodlnikow lub cztonkow. Przeznacza sie je w catosci
na dziatalno$¢ statutowa towarzystwa.

W prezentowanym okresie podziat zysku nie miat miejsca.

NOTA.20. Akcje niekontrolujace

Wyszczeg6lnienie 31.12.2015 31.12.2016
Na poczatek okresu 14 302 9150
Zmlany w struktgrze udziatlowcow w 4903 2787
jednostkach zaleznych

Udziat w wyniku jednostek zaleznych - 249 - 212
Na koniec okresu 9150 11724
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NOTA.21. Zobowiazania handlowe oraz pozostale zobowiazania

22.1 Zobowiazania dlugoterminowe

Wyszczegdlnienie 31.12.2015 31.12.2016
Zobowiazania handlowe dtugoterminowe - -
Pozostate 14 009 6 797
Razem 14 009 6797
22.2 Zobowiazania handlowe krétkoterminowe i pozostale zobowiazania

Wyszczegdlnienie 31.12.2015 31.12.2016
Zobowiazania handlowe

Wobec jednostek powigzanych nie objetych skonsolidowanym 641 1589
sprawozdaniem finansowym

Wobec jednostek pozostatych 6 251 10589
Razem 6 892 12 177
Zobowigzania budzetowe

Podatek VAT 3060 589
Podatek dochodowy od 0s6b fizycznych PIT 168 256
Ubezpieczenia spoteczne i inne 451 510
Pozostate (podatek od nieruchomosci) 842 1252
Razem 4521 2607
Pozostate zobowigzania

Zobowiazania wobec pracownikow z tytulu wynagrodzen 407 460
Z tytutu zakupu jednostki zaleznej -

Inne zobowiazania 5223 33329
Razem 5630 33789

W pozycji pozostatyc zobowigzan ,,Inne zobowigzania” znajduje si¢ finansowanie pozyskane na dokapitalizowanie spotek

zaleznych Grupy Kapitatowe;j.

22.3 Zobowiazania handlowe struktura walutowa

31.12.2015 31.12.2016
Wyszczegdlnienie
w Po w po
walucie przeliczeniu T przeliczeniu
na PLN na PLN
PLN 6 892 6 892 12 289 12 289
Razem X 6 892 X 12 289
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22.4 Zobowiazania handlowe struktura przeterminowania

przetermi nowane

Wyszczegolnienie razem | nieprzeterminowane

<90 dni | 90-180 dni | 180-360 dni | >360 dni
31.12.2016 12 289 7430 3055 357 418 1030
31.12.2015 5537 1961 669 450 533 1925

22.5 Zobowiazania Kapitalowe

22 grudnia 2014 roku nastapito potaczenie jednostek gospodarczych, w ktorym CFI Holding S.A. nabyt od
Restata Investments Limited 100 % udzialow w spolce Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. z siedziba w Lodzi za cene
800 mln zt. Transakcja ta zostata opublikowana w raporcie biezacym nr 74/2014 oraz 74/2014 korekta. W raporcie biezagcym
74/2014 przedstawiona zostala mozliwo$¢ rozliczenia zobowigzania CFI Holding S.A. z tytutu nabycia udzialow w spolce
Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. z siedzibg w Lodzi w formie emisji przez CFI Holding S.A. - Emitenta, instrumentéw
kapitatowych oraz poprzez m.in. zobowiazanie wierzyciela ( Restata Investments Limited ) do podjecia wszelkich
stosownych czynnosci do rozliczenia posiadanej wierzytelno$ci poprzez m.in. objgcie przez wierzyciela wyemitowanych
przez Emitenta instrumentéw kapitatowych , celem dokonania wzajemnych kompensat Stron. Na dzien publikacji
sprawozdania finansowego , Emitent nie posiada informacji , ktora powodowataby zmiang wstepnych zatozen i warunkow

rozliczeniowych przedstawionych w liscie intencyjnym z dnia 24.10.2014 roku.

NOTA.22. Zobowiazania finansowe

ZOBOWIAZANIA Warto$¢ bilansowa Warto$¢ godziwa Kategoria instrument6éw
FINANSOWE 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 finansowych
Oprocentowane kredyty

bankowe i pozyczki, w 189 631 197 914 189 631 197 914

tym:

- dhugoterminowe

oprocentowane wg 189 631 197 914 189 631 197 914 Kredyty i pozyczki
zmiennej stopy

procentowej

Pozostale zobowiazania

inne (dlugoterminowe), 31878 31861 31878 31861

w tym:

'k;j’é’j‘i’wmama Z tytulu 4916 5 066 4916 5 066 Inne zobowiazania finansowe
- zobowigzania z tytutu 26574 26 549 26574 26 549 Inne zobowigzania finansowe
partycypacji

- zobowigzania leasingowe 388 245 388 245 Inne zobowiazania finansowe
Zobowiazania z tytulu

dostaw i uslug oraz 31052 55370 31052 55370 Inne zobowigzania finansowe
pozostale zobowigzania

Zobowiazania

krétkoterminowe 817 1321 817 1321

finansowe, w tym:

- kaucje - - - Inne zobowiazania finansowe
- zobowigzania leasingowe 488 445 488 445 Inne zobowiazania finansowe
- partycypacje 328 876 328 876 Inne zobowigzania finansowe
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GRUPA KAPITALOWA CFI HOLDING S.A.

23.1 Zobowigzania finansowe — struktura

Wyszczegolnienie 31.12.2015 31.12.2016
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 20941 21423
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 189 631 197 914
Kredyty i pozyczki razem 210572 219 337
Struktura zapadalnosci kredytéw i pozyczek
Wyszczegolnienie 31.12.2015 31.12.2016
Kredyty 200 866 214 975
Pozyczki 9706 4 362
Zobowigzania z tytutu leasingu
finansowego 1205 690
Inne zobowiazania finansowe 62 542 32 246
Razem zobowiazania finansowe 274 318 307 889
- dlugoterminowe 235518 236 326
- krotkoterminowe 38 800 71563
Wyszczegblnienie 31.12.2015 31.12.2016
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 20 941 21423
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 189 631 197 914
- platne powyzej 1 roku do 3 lat 27508 37 229
- platne powyzej 3 lat do 5 lat 27904 47 096
- platne powyzej 5 lat 134 220 113 588
Kredyty i pozyczki razem 210572 219 337
Struktura oprocentowania kredytéw i pozyczek
Kredyty
Stopa procentowa 31.12.2015 31.12.2016
Wibor 1M+marza 927 927
50% stopy redyskontowej
weksli NBP 46 422 44 404
Wibor 3M+marza 153 474 169 644
inne stopy * 43 -
razem 200 866 214975
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Pozyczki otrzymane
Stopa procentowa 2015-12-31 31.12.2016
Wibor 3M+marza 325 -
Stala stopa % 9381 4 362
razem 9706 4 362
23.4 Kredyty i pozyczki struktura walutowa
31.12.2015 31.12.2016
Wyszczeg6lnienie warto$é warto$é warto$é warto$é
w walucie w PLN w walucie w PLN
PLN 210572 210572 219 337 219 337
Kredyty i pozyczki razem X 210572 X 219 337
23.5 Zobowiazania z tytulu leasingu finansowego — struktura walutowa
31.12.2015 31.12.2016
Wyszczeg6lnienie (&
warto$¢ w walucie wartos¢ w PLN wartos_c W warto$¢ w PLN
walucie
EUR 206 876 156 690
Razem 206 876 156 690
23.6 Instrumenty pochodne
Interest Rate Swap
Instrument Warto$é Data stan na stan na zabezpieczane
zabezpieczany nominalna wymagalnos$ci 31.12.2015 31.12.2016 ryzyko
- ryzyko stopy
Kredyt 3700000 2 lata 333 183 procentowej

NOTA.23. Zobowiazania z tytulu partycypacji (dlugoterminowe)
Zobowigzania z tytutu partycypacji dotycza wptat dokonanych przez Najemcoéw nieruchomosci wybudowanych w formie
towarzystwa budownictwa spolecznego przed podpisaniem umowy najmu lokalu mieszkalnego.

Wyszczeg6lnienie 31.12.2015 31.12.2016
Budynek TBS przy ulicy Kietczowskiej 10526 10930
Budynek TBS przy ulicy Poleskiej 4984 5005
Budynek TBS przy ulicy Opolskiej 7473 7 596
Budynek TBS w Katach Wroctawskich 2410 2 369
Budynek TBS w Kowarach 376 341
Budynek TBS w Jeleniej Gorze 932 930
Budynek TBS w Lubomierzu 160 172
Razem 26 861 27 344
w tym

partycypacje ditugoterminowe 26574 26 549
partycypacje krotkoterminowe 287 795

Strona 47 z 57




GRUPA KAPITALOWA CFI HOLDING S.A.
Skonsolidowany raport roczny sporzgdzony wediug MSSF
Za okres od 1.01.2016 do 37.12.2016 (w tysigcach zlotych)

W momencie podpisania umowy z najemca lokalu w ramach funkcjonowania towarzystwa budownictwa spotecznego, Grupa
zobowiazuje kazdego nowego najemce do wplaty zwrotnej kaucji oraz kwoty partycypacji w okreslonej wysokosci ustalonej
na podstawie krotno$ci wartosci odtworzeniowych lokalu.

Zobowiazania z tytutu partycypacji i kaucji wynikajace z podpisanych uméw najmu z lokatorami Towarzystwa Budownictwa
Spolecznego sa traktowane przez Grupe w catosci jako zobowigzania dlugoterminowe. Zobowigzania z w/w tytutéw ujmuje
si¢ w ksiggach rachunkowych w kwocie wymagajacej zaptaty. Roznica w wartosci zwracanych Kaucji i partycypacji
wynikajaca z waloryzacji i traktowana jest jako koszt kapitalu pozyskanego na budowe nieruchomosci w systemie TBS i
odnoszona jest w pozostate przychody lub koszty finansowe.

NOTA.24. Zobowiazania z tytulu kaucji (dlugoterminowe)
Zobowiazania z tytulu kaucji dotycza wplat dokonanych przez Najemcow nieruchomosci wybudowanych w formule
towarzystwa budownictwa spotecznego przed podpisaniem umowy najmu lokalu mieszkalnego.

Wyszczegdlnienie 31.12.2015| 31.12.2016

Kaucje dtugoterminowe 4916 5066

Kwota kaucji stanowi 12-krotno$¢ czynszu regulowanego na dzieh rozwigzania umowy.

Kaucja podlega zwrotowi w ciagu miesigca od daty oprdznienia lokalu lub nabycia jego wiasnoséci przez Najemce, po
potraceniu wszystkich naleznosci w stosunku do TBS Sp. z o.0. (biezace zadluzenie z tytutu optat eksploatacyjnych
i czynszu, potencjalne zadtuzenie zwigzane z remontem lokalu). Dla umoéw podpisanych przez dniem 11.09.2004 roku termin
zwrotu kaucji wynosi 3 miesigce.

NOTA.25. Podatek odroczony
Aktywa i zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego kompensuje si¢ ze soba, jezeli Grupa posiada mozliwy
do wyegzekwowania tytut prawny do skompensowania biezacych aktywow i zobowigzan podatkowych i jezeli odroczony

podatek dochodowy podlega tym samym organom podatkowym.

26.1 Obcigzenia podatkowe

01.01.2015 | 01.01.2016-

Wyszezegélnienie -31.12.2015 | 31.12.2016
Biezacy podatek dochodowy 167 49
Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego 167 49

Korekty dotyczace biezacego podatku dochodowego z lat ubieglych - -
Odroczony podatek dochodowy 6 645 17 549

Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem si¢ rdznic przejsciowych 6 645 17 549

Zwiazany z obnizeniem stawek podatku dochodowego - -

Obciazenie podatkowe wykazane w skonsolidowanym rachunku zyskow i strat 6 812 17 598

Efektywna stopa podatkowa 21% 21%

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

Korzys$¢ podatkowa / (obciazenie podatkowe) wykazane w kapitale wlasnym - -
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26.2 Aktywa i rezerwa z tytulu podatku odroczonego

2015 2016
Wyszczegélnienie wartosé wartos§é
bilansowa | bilansowa

Przys'pie.szona amortyzacja podatkowa (w tym skutki przeceny majatku do wartosci ) 3596
godziwej)
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 44 563 56 252
Przeszacowanie aktywow finansowych 244 -
Roéznice kursowe - 11
Korekty przeszacowania aktywow do wartosci godziwej z tytutu zmiany zasad 12 539 12 539
rachunkowosci
Pozostate 6691 11061
Rezerwa z tytulu podatku odroczonego 64 038 83 459
Naliczone odsetki od pozyczek i kredytow - 429
Rezerwy 487 440
Wycena kontraktéw dtugoterminowych 949 -
Odpisy aktualizujace aktywa 4625 4572
Wycena aktywow finansowych 189 64
Roznice kursowe 4 4
Straty podatkowe - 760
Pozostate 109 1774

Aktywa z tytulu podatku odroczonego 6 363 8043

NOTA.26. Rezerwy i rozliczenia miedzyokresowe przychodow
27.1. Rezerwy

Pozycja inne rezerwy obejmuje
dlugoterminowych oraz na eksmisje lokatorow

rezerwy na $wiadczenia emerytalne i urlopowe, rezerwy na realizacje umoéw

Rezerwy na naprawy

Wyszczegolnienie )
gwarancyjne oraz zwroty

Inne rezerwy

Ogélem

Na dzien 1 stycznia 2015

roku 39 107

146

Nabycie jednostki zaleznej - -

Utworzone w ciggu roku

obrotowego ) 2456

2 456

Wykorzystane - -

Rozwigzane

39

Korekta z tytutu réznic
kursowych

Korekta stopy dyskontowej - -

Na dzien 31 grudnia 2015

roku ) 2563

2563
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Na dzien 1 stycznia 2016
roku

2563

Nabycie jednostki zaleznej

Utworzone w ciggu roku
obrotowego

Wykorzystane

Rozwigzane

Korekta z tytutu roznic
kursowych

Korekta stopy dyskontowej

Na dzien 31 grudnia 2016
roku

2318

2318

27.2 Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Wyszczegdlnienie

31.12.2015

31.12.2016

Dotacje

505

473

Zaliczki

456

1909

Pozostate

2820

1603

przychodéw razem

Rozliczenia mi¢dzyokresowe

3781

3984

w tym :

-dlugoterminowe

1099

1043

-krotkoterminowe

2682

2941

NOTA.27. Majatek socjalny

Nie dotyczy

NOTA.28. Dzialalno$¢ zaniechana

W Grupie nie wystapita dziatalno§¢ zaniechana.

NOTA.29. Koszty §wiadczen pracowniczych

Wyszczegolnienie

01.01.2015 -
31.12.2015

01.01.2016 -
31.12.2016

Wynagrodzenia

10 410

14 883

Koszty ubezpieczen spotecznych

1354

1008

Koszty §wiadczen emerytalnych

Inne $wiadczenia po okresie zatrudnienia -

Koszty z tytutu programu ptatnosci w formie akcji

wlasnych

Pozostate §wiadczenia pracownicze -

Koszty $wiadczen pracowniczych ogétem:

11764

15890
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Pozostale przychody i koszty operacyjne

Wyszezeg6lnienie 01.01.2015- | 01.01.2016 -
31.12.2015 31.12.2016
zwrot kosztow sagdowych 118 110
odszkodowania i kary 44 78
spisane zobowigzania przedawnione 125 40
odwro'cer}le odpisow 1575 2756
aktualizujacych
Rozwiazanie rezerw 39 245
przych(_)dy z gdz_lelenla 97 555
zabezpieczenia i refaktur
Zysk ze zbycia niefinansowych
, 69 -
aktywow trwatych
A-ktl_lahzaqa wartos$ci aktywow 55 114 73310
niefinansowych
Pozostate 7076 -
RAZEM 64 256 77095
Pozostale koszty operacyjne
Wyszezegélnienie 01.01.2015- | 01.01.2016 -
31.12.2015 31.12.2016
Strata ze zbycia niefinansowych
. 49 8
aktywow trwatych
A_ku_lahzaCJa wartosci aktywow 13019 8929
niefinansowych
Utworzenie odpisu na naleznos$ci 10 784 2029
Spisane nalezno$ci przedawnione 2 -
Koszty sadowe 180 143
Zawigzane rezerwy 2 456 -
Koszty okreséw przesztych - 1771
Koszty egzekucyjne, eksmisji,
windykacji, wyroki , decyzje 592 1460
organdéw podatkowych
Inne 1901 1956
Po?ostale koszty operacyjne 28983 16 295
ogolem
NOTA.30. Przychody i koszty finansowe
Przychody finansowe
Wyszezesdlnienie 01.01.2015- | 01.01.2016 -
S 31122015 | 31.12.2016
Przychody z tytutu odsetek 1382 2698
Aktualizacja warto$ci inwestycji - 489
Zyski ze zbycia inwestycji - -
Roéznice kursowe 792 72
Inne przychody finansowe 1121 202
Przychody finansowe ogélem 3294 3461
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Koszty finansowe

S — | S
Koszty z tytutu odsetek 8 745 10 995
Ujemne réznice kursowe 383 42
Aktualizacja wartosci inwestycji 508 505
Strata ze zbycia inwestycji 1100 4082
Inne 515 182
Koszty finansowe ogolem 11 251 15 806

Zysk przypadajacy na jedna akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedna akcj¢ oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacego na
zwyktych akcjonariuszy jednostki dominujacej przez $rednia wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych
W ciggu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje¢ oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacego na
udziatlowcow przez $rednig wazong liczbe wyemitowanych akcji wystepujacych w ciggu okresu (skorygowang o wptyw opcji
rozwadniajacych oraz rozwadniajgcych umarzalnych udziatow uprzywilejowanych zamiennych na udziaty zwykte).

01.01.2015- | 01.01.2016 -

AN 31.12.2015 | 31.12.2016

Zysk (starta) netto z dzialalno$ci kontynuowanej przypadajacej na akcjonariuszy 26 337 66 031

Strata na dzialalnosci zaniechanej przypadajacej na akcjonariuszy -

Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujace;j 26 586 66 243

Odsetki od umarzalnych udziatéw uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte -

Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy, zastosowany do obliczenia

rozwodnionego zysku na jedna akcje 26 586 66 243

Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy, zastosowany do obliczenia
rozwodnionego zysku na jedng akcje z wylaczeniem zysku netto spétki TBS Nasze 25 496 63 127
Katy, ktéry nie podlega podzialowi

Srednia wazona liczba wyemitowanych akcji zwyktych zastosowana do obliczenia

podstawowego zysku na jedng akcje 1342800 53712000

Skorygowana §rednia wazona liczba akcji zwyktych zastosowana do obliczenia

. . . 1342 800 53 712 000
rozwodnionego zysku na jedng akcje

Zysk (starta) na jedng akcje (w zb) 19,80 1,18

Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje (w zt) 19,80 1,18

Rozwodniony zysk na jedna akcje z uwzglednieniem zysku (straty) netto TBS nie

podlegajacemu podziatowi ( w zt) 19,00 123

Ponadto na podstawie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz o zmianie niektorych ustaw, rozdziat 4 Towarzystwa Budownictwa Spotecznego, art. 24.1 wskazuje, iz
dochody towarzystwa nie mogg by¢ przeznaczane do podziatu miedzy wspolnikow lub cztonkéw. Przeznacza si¢ je w cato$ci
na dziatalno$¢ statutowa towarzystwa.
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NOTA.31. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

Dywidenda z akcji zwyklych Zaliczka na dywidende

Rok obrotowy zakonczony: &

Data wyplaty Wielkosé Wal;:ﬁzj?ena 1 Data wyplaty Wielkos§é
31.12.2015 brak brak brak brak brak
31.12.2016 brak brak brak brak brak
NOTA.32. Zatrudnienie
Wyszczegdlnienie 31.12.2015 31.12.2016
Pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 37 43
Pracownicy na stanowiskach robotniczych 291 308
Razem 328 351

NOTA.33. Programy $wiadczen pracowniczych

Grupa hie prowadzi programéw $wiadczen pracowniczych.

NOTA.34. Zmiany zobowigzan i aktywow warunkowych

Stan na 31.12.2015

Stan na 31.12.2016

Wyszczeg6lnienie
kwota % aktywow kwota % aktywow

- kary umowne 1994 - 1994 -
- pozostate 945 - 7 326 -
Razem 2938 0% 10524 0%
Wyszczegolnienie 31.12.2015 31.12.2016

2. Zobowiazania warunkowe

2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytulu) - 4025

- udzielonych gwarancji i poreczen - 4025

2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytulu) 1301 3301

- roszczen regresywnych - -

- gwarancji i porgczen 1300,8 3301

2.3. Pozostale 1638 3198

Zobowiazania warunkowe razem 2938 10524

Wyszczegélnienie 31.12.2015 31.12.2016

2. Aktywa warunkowe

2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytulu) - -

2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytutu) 11 825 3562

- obcigzenia wyrdwnawcze 2861 3562

,-odszkodowania 8 964 8 964

2.3. Pozostale - -

Aktywa warunkowe razem 11825 12 526
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NOTA.35. Transakcje z podmiotami powiazanymi

Transakcje pomigdzy spotka dominujaca a jej spotkami zaleznymi, podlegaty eliminacji w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym. Transakcje pomigdzy Grupa a czlonkami kluczowej kadry zarzadzajacej i nadzorujacej oraz bliskimi cztonkami

rodzin zaprezentowano ponizej.

Sprzedaz na NaleznoSci Zobowiazania w tym
Zakupy od
rzecz e od wobec zalegte, po
Podmiot powiazan odmiotow PRI odmiotow W tym odmiotéw uplywie
Y po¢ powiazanych poC przeterminowane pod PIyy
powiazanych netto powiazanych powiazanych terminu
netto brutto brutto ptatnosci
za okres od 01.01.2015 r. - 31.12.2015 r.
Podmioty o znaczgcym wplywie na Grupe:
Jednostki zalezne-objete konsolidacjq 18 434 18 434 34710 - 34710 -
Jednostki zalezne - zwolnione
warunkowo z konsolidacji 9207 734 937 ) 641 )
Jednostki stowarzyszone 1 - 2 - - -
Pozostale podmioty powiazane 101 148 17 962 - 89 -
Kluczowa kadra kierownicza - - 11 - 4 -
Razem 27 742 19 182 53 622 - 35443 -
Sprzedaz na Zakupy od NaleznoSci Zobowigzania w tym
rzecz P od wobec zalegte, po
Podmiot powiazany podmiotow L podmiotow W tym podmiotéw uplywie
. powiazanych . przeterminowane . -
powiazanych - powiazanych powiazanych terminu
netto brutto brutto platnosci
za okres od 01.01.2016 r. - 31.12.2016 r.
Podmioty o znaczgcym wplywie na Grupe:
Jednostki zalezne-objete konsolidacjq 14 296 14 296 27 476 - 27 476 -
Jednostki zalezne - zwolnione
warunkow z konsolidacji 3614 3141 3493 - 1589 -
Jednostki stowarzyszone 1200 - 2829 2829 - -
Pozostale podmioty powigzane 13 45 7692 - 143 -
Kluczowa kadra kierownicza - - - - -
Razem 19123 17 482 41 490 2829 29 209 -
Wynagrodzenie wyplacone lub nalezne czlonkom Zarzadu oraz czlonkom Rady Nadzorczej Grupy
01.01.2015 - 01.01.2016 -
31.12.2015 31.12.2016
Zarzad jednostki dominujacej - -
Rada Nadzorcza jednostki dominujacej - -
Zarzady jednostek zaleznych 54 85
Gléwna kadra kierownicza 275 361
Razem 329 446
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Spoltka nie dokonywata emisji akcji wlasnych kierowanych do kadry kierowniczej podlegajacych regulacjom zawartym w

MSSF2.

NOTA.36. Objasnienia do rachunku przeplywo6w pienieznych

Wyszczegdlnienie 31.12.2015 31.12.2016
Srodki pieniezne w bilansie 4179 19 975
réznice kursowe z wyceny bilansowej - -
aktywa pieni¢zne kwalifikowane jako ekwiwalenty srodkow ) )
pienieznych na potrzeby rachunku przeptywow pieni¢znych
Srodki pu}mez.ne.l 1'ch ekwiwalenty ogélem wykazane w rachunku 4179 19975
przeplywow pieni¢znych
Wyszezesolnienie 01.01.2015. - 01.01.2016 r. -

R 31.12.2015 . 31.12.2016 1.
Zmiana stanu rezerw wynika z nast¢pujacych pozycji: 8118 -661
bilansowa zmiana stanu rezerw na zobowigzania 8118 19176
korekta rezerw odroczonych -5 463 -19 838
Zmiana stanu zapaséw wynika z nastepujacych pozycji: -3789 46
bilansowa zmiana stanu zapasow -3861 -798
Przeklasyfikowanie zapasow do innych aktywow 73 844
Zmiana naleznos$ci wynika z nastepujacych pozycji: 2995 15631
zmiana stanu naleznos$ci krotkoterminowych wynikajaca z bilansu 12 058 -2 039
Korekty naleznosci z dziatalnosci inwestycyjnej -9 063 17 670
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem

. . . . . e 23119 -17 864
pozyczek i kredytow, wynika z nastepujacych pozycji:
zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych wynikajaca z bilansu -969 31530
Korekty zobowiazan z dziatalno$ci inwestycyjnej 24 087 -49 395
Na warto$¢ pozycji "inne korekty" sktadaja sig: - -

NOTA.37. Sezonowos¢ dzialalnosci

W branzy budowlanej istnieje ryzyko wystgpienia niekorzystnych warunkéw atmosferycznych. Trudnosci w przewidywaniu
wystgpienia okreslonych zjawisk atmosferycznych moga spowodowaé opdznienia prac budowlanych, a tym samym wptywac
na sezonowosc i cyklicznosc¢ tego rodzaju dziatalnoscei.

W pozostatych gateziach gospodarki w jakich dzialaja spotki z grupy kapitatowej sezonowos¢ nie wywiera istotnego wptywu
na ich dziatalno$¢.

NOTA.38. Sprawy sadowe
Sprawy sagdowe opisane zostalty w Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Grupy CFI HOLDING w pkt. 10.
NOTA.39. Zarzadzanie kapitalem

Glownym celem zarzadzania kapitatem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych wskaznikow
kapitatowych, ktore wspieralyby dziatalno$¢ operacyjna Grupy i zwigkszaty warto$¢ dla jej akcjonariuszy.

Grupa monitoruje stan kapitaléw stosujac wskaznik dzwigni, ktory jest liczony jako stosunek zadluzenia netto do sumy
kapitatow powiekszonych o zadluzenie netto. Do zadluzenia netto Grupa wlicza oprocentowane kredyty i pozyczki,
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i inne zobowigzania, pomniejszone o $rodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkow
pienieznych. Kapital obejmuje zamienne akcje uprzywilejowane, kapital wlasny nalezny akcjonariuszom jednostki
dominujacej pomniejszony o kapitaly rezerwowe z tytutu niezrealizowanych zyskow netto.
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WYSZCZEGOLNIENIE | 31.12.2015 31.12.2016
Op.rocen'towane kredyty i 210572 219 337
pozyczki

Zobowigzania handlowe

oraz pozostate 134122 178 313
zobowigzania

Minus s"rodki pieniezne i 4179 19 975
ich ekwiwalenty

Zadluzenie netto 340515 377 675
Kapital razem 62 422 131125
Kapital i zadluzenie 402 936 508 800
netto

Wskaznik dzwigni 85% 74%

NOTA.40. Aktywowane koszty finansowania zewnetrznego.
Na dzien bilansowy Grupa Kapitalowa nie posiadata istotnych pozycji aktywowanych kosztow finansowania zewnetrznego.
NOTA.41. Informacja o instrumentach finansowych

Grupa CFl HOLDING nie posiada innych instrumentow finansowych z wyjatkiem kredytéw ,pozyczek oraz weksli, ktore
zostaly opisane w nocie nr 22

NOTA.42. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Dziatalno§¢ prowadzona przez Grup¢ narazona jest na wiele réznych zagrozen finansowych. Ponizej przedstawiono
najistotniejsze ryzyka finansowe dotyczace Grupy.

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Grupa, naleza kredyty bankowe oraz $rodki pienigzne.
Gléwnym celem tych instrumentow finansowych jest pozyskanie $rodkow finansowych na dziatalno$¢ Grupy. Grupa posiada
rébwniez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznoéci i zobowigzania z tytulu dostaw i ustug, ktoére powstaja
bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Ryzyko walutowe

Grupa prowadzi dziatalno$¢ gtownie na rynku krajowym, dlatego nie jest w istotny sposob narazona na ryzyko kursowe.
Wigkszo$¢ naleznosci 1 zobowigzan denominowana jest w walucie krajowej. Wystepuja jednak zakupy z importu. Grupa
nie stosuje pochodnych instrumentéw zabezpieczajacych przed ryzykiem kursowym.

Ryzyko kredytowe

Aktywa narazone na ryzyko kredytowe obejmujg gldwnie naleznosci handlowe z tytutu sprzedazy towaréw i ustug. Uznaje
si¢, ze limity kredytowe i procedury sprawdzania klientow i inne mechanizmy kontroli wewngtrznej sg wystarczajace dla
zminimalizowania ryzyka kredytowego. Maksymalne narazenie na ryzyko kredytowe odpowiada wartosci bilansowe;j
naleznosci. W odniesieniu do innych aktywow finansowych Grupy, takich jak $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty, ryzyko
kredytowe Grupy powstaje w wyniku niemoznos$ci dokonania zaptaty przez druga stron¢ umowy, a maksymalna ekspozycja
na to ryzyko roéwna jest wartosci bilansowej tych instrumentow.

Ryzyko plynnos$ci

Celem Grupy jest utrzymanie réwnowagi pomigdzy ciaggloscig, a elastyczno$cig finansowania, poprzez korzystanie
z rozmaitych Zrédet finansowania, takich jak kredyty w rachunku biezacym, kredyty bankowe oraz umowy leasingu
finansowego.

Ryzyko cenowe
Grupa nie posiada istotnych instrumentow finansowych narazajacych ja na istotne ryzyko cenowe.
Ryzyko stopy procentowej

Grupa narazona jest na ryzyko stopy procentowej z uwagi na fakt, iz posiadane przez nia kredyty bankowe oparte sa na
zmiennej stopie procentowej. Oprocentowanie kredytow w przypadku zmian stop procentowych jest aktualizowane.
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RYZYKO STOPY PROCENTOWEJ - WRAZLIWOSC NA ZMIANY

Wplyw na wynik Wplyyv na Wplyw na wynik Wplyyv na
. kapital - kapital
finansowy brutto finansowy brutto
. wlasny wlasny
Wyszczegolnienie
31.12.2015 31.12.2016
+ 1%/- 1% +1%/- 1%
Aktywa wyceniane w zamortyzowanym koszcie, ) ) ) )
w tym:
- udzielone pozyczki 255 255 124 124
Zobowiazania wyceniane w zamortyzowanym, ) ) ) )
koszcie, w tym
- otrzymane kredytu i pozyczki 2 106 2 106 2193 2193

Ryzyka podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dzialalnosci podlegajace regulacjom moga by¢ przedmiotem kontroli organdéw
administracyjnych, ktore uprawnione sg do naktadania wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji
prawnych w polskim systemie podatkowym powoduje wystgpowanie w obowigzujacych przepisach niejasnosci i
niespojnosci. Czesto wystgpujace réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych zaréwno
wewnatrz organdw panstwowych, jak i pomiedzy organami panstwowymi i przedsigbiorstwami, powoduja powstawanie
obszarow niepewnosci i konfliktow. Rozliczenia podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli przez okres pigciu lat,
poczawszy od konca roku, w ktorym nastgpila zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe
rozliczenia podatkowe Spotki mogg zostaé powigckszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe.

Uznaje sig, ze w Grupie nie istniejg okoliczno$ci wskazujace na mozliwos$¢ powstania istotnych zobowigzan z tego tytutu.

Zabezpieczenia

Grupa posiada zabepieczenie w postaci intrumentu SWAP. Zostat on opisany w nocie 23.

NOTA.43. Zdarzenia po dniu bilansowym

W dniu 28 kwietnia 2017 roku na Nadwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy podj¢to ponizsze uchwaty:
¢ 1 emisja akcji serii C w ilosci ok 2.7 mln szt o warto$ci nominalnej 0,5 zt.
¢ 2 emisja nie mniej niz 60 mln i nie wigcej niz 100 mln szt akcji serii D o warto$ci nominalnej 0,5 zt.

¢ 3 uchwalone warranty subskrypcyjne ( nieodptatne ) serii D w ilo$ci 106 min szt uprawniajace do objecia 106 min
szt akcji serii E.

Wroclaw, dnia 2 maja 2016 roku.
Podpisy Cztonkéw Zarzadu:
Michat Kawczynski

Wiceprezes zarzqdu

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:

Grzegorz Siwek
Dyrektor Finansowy
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