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za okres od 01.01.2018 do 30.06.2018 (w tysigcach zlotych)

1.  Wprowadzenie do sprawozdania.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Spotki Akcyjnej CFI Holding za I potrocze 2018 roku zostato przygotowane w zakresie
wymaganym przez rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i

okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych.

2. Podstawowe informacje o Spolce.

2.1 Dane rejestracyjne i adresowe.

Spotka dziata pod nazwa CFl Holding Spotka Akcyjna (nazwa skrocona CFI Holding S.A.) i jest wpisana do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we
Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy, pod numerem 0000292030. Siedziba Spoétki znajduje si¢ we Wroctawiu przy ul.
Teatralnej 10-12. Sp6tka ma nadany numer identyfikacji podatkowej NIP 898-10-51-431 i otrzymata numer identyfikacyjny
REGON 930175372.

Spoétka prowadzi swoja strone internetowa www.cfiholding.pl.

2.2. Przedmiot dzialalno$ci.
Zgodnie ze statutem Spotki i wg KRS przedmiotem dziatalnosci CFI Holding S.A. jest:

Wiodacym przedmiotem dziatalnos$ci spotki na dzien publikacji:

Realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow 41.10.Z

Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych 41.20.Z

Dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingdéw, z wytaczeniem holdingéw finansowych 70.10.Z

Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen budowlanych 77.32.2
2.3. Kapital zakladowy.

Wedlug stanu na dzien 30.06.2018 r. akcjonariat przedstawia si¢ nast¢pujaco:

Akcjonariusz uprzy'i/avc:?e?ij;/v . Liczba akcji W;‘:ct;éé Udzial % Ig_li(fsz(?; Udzial %
Progress Invest Ltd. brak 28 000 000 14 000 000 24,04% 28 000 000 24,04%
Polaris sp. z 0.0. brak 26 000 000 13 000 000 22,32% 26000000 | 22,32%
Restata Investments Ltd. brak 11 554 000 5777000 9,92% 11 554 000 9,92%
Rozniata Zbigniew brak 8 152 200 4076 100 7,00% 8 152 200 7,00%
Pozostali akcjonariusze brak 42 758 800 21 379 400 36,71% 42 758 800 36,71%
Razem X 116 465000 | 58232500 100% 116 465 000 100%

W dniu 8 sierpnia 2018 roku Zarzad CFI Holding S.A. powziat informacje o zarejestrowaniu w dniu 2 sierpnia 2018 roku
przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej VI Wydziat KRS podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta do kwoty
852.771.219 zt. Aktualna wysoko$¢ i struktura kapitalu zaktadowego ksztaltuje si¢ nastepujaco: kapitat zaktadowy Spotki
wynosi 852.771.219 ztotych i dzieli si¢ na: 2.750.874.900 akcji o warto$ci nominalnej 0,31 zt kazda, w tym:

1) 523.000 akcji serii A - akcje notowane na rynku regulowanym,

2) 26.189.000 akgji serii B - akcje nie dopuszczone do obrotu,

3) 2.752.200 akcji serii C — akcje nie dopuszczone do obrotu,

4) 60.000.800 akc;ji serii D — akcje nie dopuszczone do obrotu,

5) 2.634.409.900 akcji zwyktych na okaziciela serii F — akcje nie dopuszczone do obrotu.

Aktualna liczba gtosow wynosi w kapitale Spotki wynosi 2.750.874.900. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego jest

wynikiem objecia akcji serii F, o czym Emitent informowat w raporcie biezacym 9/2018 z dnia 9 czerwca 2018 roku, ktory
nastgpnie zostat skorygowany w dniu 25 lipca 2018 roku.

Akcje serii F, zostaly objete przez siedem wskazanych nizej 0osob prawnych, w nastgpujacy sposob:
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1. Polaris Sp. z 0o. z siedziba w Lodzi KRS 0000199369, ktéra objeta 774.193.580 akcji serii F za kwote
240.000.009,80 zt;

2. ,MAPKET BEKTOPC ITPOITBPTHU ”(Market Vektor Property) EOO/] z siedzibg w Primorsko EIK 205043363,
ktora objeta 483.871.000 akcje serii F za kwotg 150. 000.010 zt;

3. Grananda Investments S.A. z siedzibg w Warszawie KRS 0000696620, ktora objeta 378.716.350 akcji serii F za
kwote 117.402.068,50 zt;

4. Varso Investment S.A. z siedzibag w Lodzi KRS 0000673383, ktora objeta 357.911.280 akcji serii F za kwote
110.952.496,80 zt;

5. Waldorf Group Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu KRS 0000728746, ktora objeta 354.596.370 akcji serii F, za
kwote 109.924.874,70 zi;

6. ,,BJISIK POKC” (Black Rock) EOO/ z siedzibg w Primorsko EIK 205043349, ktora objeta 258.064.550 akcji serii
F za kwote 80.000.010,50 zt;

7. Restata Investments Limited z siedzibg 28 Irish Town, Gibraltar, ktora objeta 27.056.770 akcji serii F za kwote
8.387.598,70 zt. (Raport biezgcy 20/2018, 21/2018, 22/2018, 23/2018)

Wedlug stanu na dzien sporzadzenia sprawozdania akcjonariat przedstawia si¢ nastgpujaco:

Akcjonariusz uprzys\z%zf,v ania| Liczbaakcji | Wartosé akeji | Udzial % 'g‘lfszfj Udzial %
Polaris sp. z 0.0. brak 800 193 580 248 060 010 29,09% | 800193580 | 29,09%
Market Vektor Property brak 483 871 000 150 000 010 17,59% 483 871 000 17,59%
Grananda Investments S.A. brak 378 716 350 117 402 069 13,77% | 378 716 350 13,77%
Varso Investment S.A. brak 357 911 280 110 952 497 13,01% 357911 280 13,01%
Waldorf Group Sp. z 0.0. brak 354 596 370 109 924 875 12,89% | 354596370 | 12,89%
Black Rock brak 258 064 550 80000 011 9,38% 258 064 550 9,38%
Pozostali akcjonariusze brak 117 521 770 36 431 749 4,27% 117521770 4,27%
Razem X 2750874900 | 852771219 | 100,00% |2 750874900 | 100,00%
2.1. Rada Nadzorcza CFI Holding S.A.
e Janusz Teofil Tomaszewski - Przewodniczacy Rady

Nadzorczej

Rafal Zenon Reczek — Sekretarz Rady Nadzorczej

Pawel Zbikowski — Cztonek Rady Nadzorczej

Aneta Maria Wodyk — Cztonek Rady Nadzorczej
Grzegorz Andrzej Debowski — Cztonek Rady Nadzorczej

Sktad osobowy Rady Nadzorczej
na dzien 30.06.2018

W prezentowanym okresie sktad Zarzadu oraz Rady Nadzorczej ulegt zmianie. 23 lutego 2018 roku Zarzad CFI
HOLDING S.A. otrzymatl wiadomo$¢, ze Wiceprezes Zarzadu p. Michat Kawczynski ztozyt rezygnacje z petnionej funkcji w
zarzadzie Emitenta. W zwigzku z powyzszym, Rada Nadzorcza przyjeta ztozong rezygnacje Wiceprezesa Zarzadu Pana
Michata Kawczynskiego oraz powotata na Prezesa Zarzadu Emitenta Panig Joanng Feder-Kawczynska. (Raport biezgcy
3/2018)

W dniu 6 marca 2018 roku Zarzad Spétki CFI Holding S.A. otrzymat informacje, ze w dniu 6 marca 2018 roku zostat
odebrany list Pana Mateusza Jakubowskiego datowany na dzien 27 lutego 2018 roku zawierajacy o$wiadczenie 0 rezygnacji
Pana Mateusza Jakubowskiego z funkcji Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej Emitenta. (Raport biezgcy 4/2018)

W dniu 29 czerwca 2018 roku Zarzad CFI Holding S.A. poinformowat, iz Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki
podjeto w dniu 29 czerwca 2018 r. uchwale o odwotaniu z chwila podjecia Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta Pana
Wojciecha FLaszkiewicza i powotaniu do pehienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Pana Pawta Zbikowskiego. (Raport
biezqcy 14/2018)
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2.4. Zarzad Spétki

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Spotki pracowat w sktadzie:
1. Pani Joanna Feder-Kawczynska — Prezes Zarzadu

Kadencja Zarzadu wygasnie najpozniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy, zatwierdzajacego

sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2018.

W prezentowanym potroczu nie zostalo wyptacone wynagrodzenie Cztonkowi Zarzadu spotki dominujacej.

2.5. Rekompensaty dla os6b zarzadzajacych w przypadku rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez
waznej przyczyny.
W chwili obecnej Zarzad nie jest zatrudniony w ramach umowy o pracy ani umowy menadzerskiej, w ktorej zawarte

bytyby rekompensaty w przypadku zwolnienia lub rezygnacji.

2.6. Prokurenci.

W chwili obecnej Spotka nie posiada prokurentow

2.7. Podstawowe informacje o spotkach zaleznych od CFI HOLDING S.A.
Podmiot dominujacy CFI HOLDING S.A. posiada nastepujace udziaty w spotkach:
1. 100% udziatéw w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego "Nasze Katy" Sp. z o.0., kapitat zaktadowy
20.870.500 zt
2. 100% udziatow w BL8 Sp. z 0.0. S.K.A., kapitat zaktadowy 50.000 zt
3. 100% udziatéw w Central Fund of Immovables Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 198.849.000 zt
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Schemat Grupy Kapitalowej CFI Holding S.A.

CFI Holding S.A.

100%

Central Fund of
Immovables Sp. z 0.0.

100%
BL 8 Sp. z0.0. S.K.A -

poprzez komplementariusza

BL 8 Sp. z 0.0.

100%

TBS "Nasze katy"
Sp. zo.o.

100%
Food Market Sp. z 0.0.

53,42%

Wroctawskie Przedsigbiorstwo Ustug
Hotelarskich Sp. z o.0.

93,08%

Krajowa Spoétka Przemystu
Odziezowego "Polconfex" Sp. z o.0.

100%
Wroctawskie Centrum SPA. Sp. z o.0.

52,95%
P.U.H. Chemikolor S.A.

100%
Active Man Sp. z 0.0.

100%
IMA Sprzet i Budownictwo Sp. z o0.0.
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Towarzystwo Budownictwa Spolecznego ,,Nasze Katy” Sp. z 0.0.

Nazwa pelna:

Adres siedziby:
Identyfikator NIP:

Numer w KRS:

Numer REGON:

Akt zatozycielski Rep. A nr
Czas trwania:

Kapitat zaktadowy:

Przedmiot dziatalnosci:

Sktad Zarzadu:

Prokurenci:

BL8 Sp. z 0.0. S.K.A.

Nazwa pelna:

Adres siedziby:
Identyfikator NIP:

Numer w KRS:

Numer REGON:

Akt zatozycielski Rep. A nr
Czas trwania:

Kapitat zaktadowy:
Przedmiot dzialalnosci:
Sktad Zarzadu:

Prokurenci:

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Nasze Katy” Spotka z 0.0.

90-312 L6dz, plac Zwycigstwa 2
895-16-79-981

46817

932067540

4592/99 z dnia 25.06.1999 r.
Nieoznaczony

20.870.500 zt

Wynajem mieszkan i lokali na wtasny rachunek, dziatalno$¢ ustugowa polegajaca na
zarzgdzaniu nieruchomo$ciami wspdlnymi wspolnot mieszkaniowych, TBS-6w,

podmiotow gospodarczych; sprzedaz lokali uzytkowych
Michat Bartczak — Prezes Zarzadu
brak

BL8 Sp. z0.0. S.K.A.

50-055 Wroctaw, ul. Teatralna 10-12
895-20-26-732

493549

022329467

2356/2013 z dnia 8.10.2013 r.
Nieoznaczony

50.000 zt

Dziatalnos¢ deweloperska
Komplementariusz BL8 Sp. z 0.0.

Brak

Central Fund of Immovables Sp z o.0.

Nazwa petna:

Adres siedziby:
Identyfikator NIP:

Numer w KRS:

Numer REGON:

Akt zatozycielski Rep. A nr
Czas trwania:

Kapitat zaktadowy:
Przedmiot dziatalnosci:

Sktad Zarzadu:

Prokurenci:

Central Fund of Immovables Sp. z o.0.
90-322 L.6dz, ul. Plac Zwycigstwa 2
7282410591

39596

472910966

2764/2001 z dnia 8.06.2001 r.
Nieoznaczony

198 849 tys. zt;

Ustugi hotelarskie,, gastronomia, wynajem nieruchomosci
Joanna Feder-Kawczynska — Prezes Zarzadu
Michat Bartczak-Wiceprezes Zarzadu

Brak
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3. Podstawowe dane ekonomiczno-finansowe CFI HOLDING S.A. za pierwsza polowe 2018 roku.

Spotka CFl HOLDING S.A. w 2018 roku osiagneta dodatni wynik finansowy w wysokosci 93 tys. zt. Oznacza to, ze w

poréwnaniu do analogicznego okresu poprzedniego roku wynik finansowy spadt o 1 808 tys. zt. Na dziatalno$ci operacyjnej

spotka osiagneta zysk, ktory wyniost 306 tys. zt.

Aktywa trwate Spotki CFI HOLDING S.A. wykazaty spadek o 557 tys. zt w poréwnaniu do poprzedniego okresu,

natomiast aktywa obrotowe wzrosty o 576 tys. zt.

Kapital wlasny wzrost 0 kwote 816 761 tys.

Wyszczegdlnienie 01.01.2017 - 30.06.2017* 01.01.2018 — 30.06.2018
PLN EUR PLN EUR

Skonsolidowane Zestawienie Catkowitych Dochodow
Elrjt}éi?;ga ze sprzedazy produktow, towardw i 1809 426 1174 277
Koszty dziatalnosci operacyjnej 605 143 740 175
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 1 056 249 306 72
Zysk (strata) brutto 2352 554 23 5
Zysk (strata) netto 1901 448 93 22
Liczba udziatow/akeji w sztukach o3Te %%%’* e %%%/* 116465000 | 116465000
Zysk (strata) netto na akcj¢ zwykta (z¥/euro) 0,04 0,01 0,0008 0,0002
Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej
Aktywa trwale 883 045 211716 882 988 202 446
Aktywa obrotowe 7 693 1884 8269 1896
Kapitat wlasny 59 493 14 264 876 254 200902
Kapitat zaktadowy 58 233 13962 58 233 13351
Zobowiazania docelowo przeznaczone na kapitat 798 250 191 385 0 0
Zobowigzania dtugoterminowe 24 368 5842 61 14
Zobowigzania krotkoterminowe 8 627 2041 14942 3426
Wartos¢ ksiggowa na akcje (zt/euro) 0,51 0,12 7,52 1,72
Skonsolidowany Rachunek Przeplywow Pienieznych
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci operacyjnej 365 86 -31 -7
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej -52 -12 18 4
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalno$ci finansowe;j -285 -67 0

*Dane bilansowe prezentowane sg na dzien 31.12.2017 r. Dane wynikowe prezentowane sg na dzien 30.06.2017 r.

4. Charakterystyka dzialalno$ci w pierwszej potowie 2018 roku

Pierwsza polowa 2018 roku nie obfitowata w znaczace dla spotki wydarzenia. CFI Holding S.A, kontynuujac strategie

przyjeta w poprzednim roku, rozwijata sie¢ kontaktow biznesowych poprzez swoje spotki corki.

Istotng funkcje jaka petnit Emitent w 2018 roku w Grupie Kapitatlowej byta kontrola oraz nadzor nad jednostkami

zaleznymi w celu optymalizacji ich dziatalnosci.

5. Najwazniejsi odbiorcy w pierwszej potowie 2018 roku

Glownymi odbiorcami ustug CFI Holding S.A. sa jednostki zalezne.
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6. Budowy o najwiekszym poziomie przerobu w pierwszej potowie 2018 roku

Jednostka na chwilg obecna nie $wiadczy ustug budowlanych.

7. Najwazniejsi dostawcy w 2018 roku

Spotka w zwigzku ze specyfika swojej dziatalnosci (zarzadzanie holdingiem) nie posiada istotnych dostawcow

majacych kluczowy wptyw na jej dzialalnosé.

8. Zawarte znaczace umowy i umowy zawarte pomiedzy akcjonariuszami

W prezentowanym okresie umowy kupna i sprzedazy akcji opisane zostaty w punkcie 2.3 niniejszego sprawozdania.

9. Informacje o powiazaniach kapitalowych lub organizacyjnych z innymi podmiotami

Podmiot dominujacy CFI Holding S.A. posiada nast¢gpujace udziaty w spotkach:
1. 100% udziatow w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego "Nasze Katy" Sp. z o.0., kapitat zaktadowy
20.870.500 zt
2. 100% udziatow w BL8 Sp. z 0.0. S.K.A., kapitat zaktadowy 50.000 zt
3. 100% udziatow w Central Fund of Immovables Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 198.849.000 zt
Pos$rednio poprzez Spotke zalezng Central Fund of Immovables Emitent kontroluje podmioty gospodarcze wykazane w
schemacie grupy w punkcie 2.9

10. Transakcje z podmiotami powiazanymi.
Opis transakcji z podmiotami powigzanymi zostaly przedstawione w nocie 11 sprawozdania finansowego za okres od
01.01.2018 do 30.06.2018 r.

11. Informacje o zaciagnietych i wypowiedzianych umowach dotyczacych kredytéw i pozyczek.

W prezentowanym okresie Jednostka nie zaciggata nowych kredytow.

12. Informacje o udzielonych pozyczkach, poreczeniach i gwarancjach, z uwzglednieniem pozyczek udzielonych

jednostkom powiazanym.

Gwarancje
Brak
Poreczenia

Brak.

13. Postepowania toczace si¢ przed sadem, organem wlasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem

administracji publicznej.

Sprawy z powédztwa Emitenta:

1. Sprawa o zaptate kwoty 922.685,60 zt przeciwko Bogdanowi Ludkowskiemu z tytutu zaptaty za wierzytelnos¢ w
stosunku do Spotki Intakt Sp. z o.0. z siedziba w Lagiewnikach. Sprawa rozpoznawana przed Sprawa
rozpoznawana przed Sadem Okrggowym we Wroctawiu X Wydzialem Gospodarczym. Sad wydat nakaz zaptaty w

postgpowaniu upominawczym. Pozwany wnidst sprzeciw.
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2. Sprawa o zaplatg kwoty 2.734.996,00 zt przeciwko Bogdanowi Ludkowskiemu, rozpoznawana w I instancji przed

Sadem Okregowym we Wroctawiu X Wydziatem Gospodarczym. Emitent dochodzi w rzeczonym post¢powaniu
zaplaty za roboty budowlane wykonane na rzecz pozwanego w ramach inwestycji realizowanej w Mirkowie
Starym, za ktore pozwany do dnia dzisiejszego nie zaptacil. Postgpowanie rozpoznawane jest przed Sadem I
instancji.

Sprawy przeciwko Emitentowi:

1. Sprawa o pozbawienie wykonalnosci tytulu wykonawczego w postaci bankowego tytulu egzekucyjnego
wystawionego przez Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A. (dalej BPS) w dniu 19.03.2013 r. o numerze 68/2013,
zaopatrzonego w klauzule wykonalnosci z dnia 09.07.2013 roku postanowieniem o nadaniu klauzuli wykonalnosci
Sadu Rejonowego dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu na podstawie ktorego, BPS skierowatl egzekucje z
rachunku bankowego Emitenta, rozpoznawana przed Sadem Okregowym we Wroctawiu. Emitent kwestionuje
podstawy dziatan egzekucyjnych BPS wskazujac, ze ich podstawa jest tytul egzekucyjny obejmujacy
wierzytelnosci, powstate przed ogloszeniem upadlosci Emitenta w roku 2012, zabezpieczone hipotekami
ustanowionymi na mieniu Emitenta oraz osob trzecich, ktore nie moga by¢ przedmiotem egzekucji z innego
majatku, niz majatek na ktérym zostaly one zabezpieczone rzeczowo. Skoro bowiem z mocy przepisu art. 273 ust.
2 ustawy prawo upadto$ciowe (w brzmieniu obowigzujacym w latach 2012-2013),uktad nie obejmuje jedynie
wierzytelno$ci zabezpieczonych rzeczowo w cze$ci znajdujacej pokrycie w przedmiocie zabezpieczenia, za§ sam
BPS okreslit w postepowaniu upadilosciowy w jakim zakresie jego wierzytelnosci znajduja pokrycie w
przedmiotach zabezpieczen rzeczowych i podlegaja wylaczeniu z uktadu, a w jakiej czeSci podlegaja one uktadowi
i zaspokojeniu w ramach uktadu poprzez ich konwersj¢ na akcje spotki, co zostato zatwierdzone prawomocnym
postanowieniem Sadu upadlo$ciowego w przedmiocie zatwierdzenia listy wierzytelno$ci oraz zatwierdzenia
uktadu, to tym samym BPS obecnie nie ma prawa naruszac tresci tego postanowienia oraz kierowa¢ egzekucje do
innego majatku, niz ten ktory stuzyt wyltaczeniu tej wierzytelnosci z uktadu. Takie dziatanie nie tylko zmierza do
obejscia prawa upadlosciowego, w tym do zniweczenia jego celu - zawartego ukladu, ale pozostaje wprost
sprzeczne z trescig prawomocnych postanowien o zatwierdzeniu listy wierzytelnosci oraz o zawarciu uktadu.
Aktualnie powyzsza sprawa, PO wniesieniu powodztwa o pozbawienie tytulu wykonalno$ci oczekuje na

rozpoznanie przez Sad.

14. Opis istotnych czynnikéw ryzyka.

Podstawowe czynniki ryzyka postrzegane przez Zarzad sa nastepujace:
Ryzyko wynikajace z sytuacji makroekonomicznej

Na realizacj¢ zatozonych celow strategicznych i osiggane przez Spotke wyniki finansowe oddziatuja miedzy
innymi czynniki makroekonomiczne, ktérych wptyw jest niezalezny od dziatan Spotki. Do tych czynnikow zaliczy¢ mozna:
inflacje, ogolna kondycje polskiej gospodarki, zmiany sytuacji gospodarczej w Europie i na $wiecie, wzrost produktu
krajowego brutto, polityke podatkowa, wzrost stop procentowych, polityke panstwa w zakresie rynku budowlanego w tym

szczegollnie budownictwa mieszkaniowego, dostepnos¢ kredytow dla przedsigbiorcow i 0sob fizycznych.
Ryzyko zwiazane z uzaleznieniem od koniunktury na rynku budowlanym

Dziatalno$¢ Spoftki jest §cisle uzalezniona od koniunktury panujacej na rynku budowlanym, ktéra zwigzana jest z

polityka wiadz panstwowych. Rowniez polityka bankow ograniczajaca dostgp do kredytow nie tylko dla deweloperow, ale
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réwniez dla osob fizycznych poprzez podnoszenie kryteriow okreslajacych zdolnos¢ kredytowa, w sposob istotny wptywa na

rozwoj sektora budowlanego.

Znaczaca przeszkoda dla Spotki jest tez powszechnie stosowana przez inwestorow wykorzystujacych $rodki
publiczne praktyka konstruowania specyfikacji przetargowych na roboty budowlane o sredniej i znacznej wartosci w taki
sposob aby promowac przedstawicielstwa globalnych firm zagranicznych, skutecznie eliminujac w ten sposob z ubiegania si¢
o zamOwienia publiczne krajowe podmioty. Ksztalt specyfikacji zamowien publicznych, w ktérych jedynym kryterium
wyboru oferenta jest cena, powoduje, ze bardzo czgsto przetargi wygrywaja firmy niewiarygodne oferujace najnizsza cene,
czesto nierealna. Poziom oferowanej ceny na poziomie kosztow materialowych wyraznie wskazuje, ze realizacja kontraktu
skutkowa¢ bedzie niezaplaceniem podwykonawcom i dostawcom lub zatrudnianiem pracownikOw w sposdb omijajacy

wymagane prawem daniny publiczne.
Ryzyko zwiazane z konkurencja

Segment rynku, na ktorym dziala Spotka obstugiwany jest przez duza liczbe podmiotow gospodarczych. Od
poczatku lat 90-tych nastapit proces restrukturyzacji krajowego rynku ustug budowlanych polegajacy z jednej strony na
powstaniu matych firm $wiadczacych ustugi o niskim stopniu jakosci, z drugiej za$ strony na tworzeniu silnych grup
kapitalowych uczestniczacych w przedsiewzigciach duzych i skomplikowanych, wykonujacych ustugi kompleksowe. Pod
wzgledem cenowym Spétce trudno jest konkurowaé z matymi firmami oraz z duzymi grupami kapitatowymi korzystajacymi
z ekonomii skali. W przetargach na kontrakty o niewielkiej wartosci Spotka moze przegrywaé z firmami matymi, ktore Sa w
stanie zaoferowa¢ znacznie nizsze putapy cenowe, natomiast przy przetargach na roboty o bardzo duzej wartosci Spotka nie
jest wrecz w stanie samodzielnie sprosta¢ warunkom stawianym przez oferujacych, co automatycznie eliminuje Spotke. Na
obecnym etapie rozwoju firmy i catej Grupy ,,naturalnym” i podstawowym obszarem zainteresowania Spotki sg przetargi
oraz umowy na roboty o Sredniej, najczeSciej kilkumilionowej wartosci. Niestety powszechnie stosowana jest przez
inwestorow wykorzystujacych $rodki publiczne praktyka konstruowania specyfikacji przetargowych na roboty budowlane w
taki sposob aby promowaé przedstawicielstwa globalnych firm zagranicznych, skutecznie eliminujac w ten sposob krajowe

podmioty z ubiegania sie 0 zamdwienia publiczne.
Ryzyko zwiazane z uzaleznieniem si¢ od dominujacego odbiorcy

W prezentowanym okresie strategicznymi odbiorcami CFI HOLDING SA sa spotki zalezne, dlatego tez poziom
ryzyka spotki dominujacej opiera si¢ na ryzyku sektorow, w jakich dziataja te podmioty.
Ryzyko powstania zobowiazan z tytulu udzielonych gwarancji

Spotka dominujaca dziatajaca w sektorze budowlanym zaciggala zobowigzania z tytulu gwarancji poprzez

zatrzymanie platnosci czesci zobowigzan dla podwykonawcoéw (zapisy umowne). Gwarancje te stanowily zabezpieczenie

wykonania robét..
Ryzyka zwiazane z zawartymi umowami kredytowymi

Aktualna sytuacja dotyczaca zaciagnigtych przez Spotke kredytow zostata opisana w punkcie 11.

15. Emisja akcji i wykorzystanie wplywow z emisji

W dniu 2 sierpnia 2018 roku Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej VI Wydzial KRS zarejestrowat podwyzszenie
kapitatu zaktadowego Spotki CFI Holding S.A. do kwoty 852.771.219 zt. Aktualna wysoko$¢ i struktura kapitatu
zaktadowego ksztaltuje si¢ nastgpujaco: kapitat zaktadowy Spotki wynosi 852.771.219 zt i dzieli si¢ na 2.750.874.900 akcji o
warto$ci nominalnej 0,31 zt kazda, w tym:

1) 523.000 akcji serii A - akcje notowane na rynku regulowanym,

2) 26.189.000 akcji serii B - akcje nie dopuszczone do obrotu,
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3) 2.752.200 akcji serii C — akcje nie dopuszczone do obrotu,

4) 60.000.800 akcji serii D — akcje nie dopuszczone do obrotu,
5) 2.634.409.900 akcji zwyktych na okaziciela serii F — akcje nie dopuszczone do obrotu.

W wyniku rejestracji zmian w kapitale zakladowym zmianie ulegt rowniez statut Spotki z uwzglgdnieniem uchwaty nr 4
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia CFl Holding S.A. podjetej w dniu 18 grudnia 2017 roku, w sprawie obnizenia
kapitatu zaktadowego Spotki z jednoczesnym podwyzszeniem kapitatu zaktadowego w drodze emisji nowych akcji serii F w
trybie subskrypcji prywatnej, wytaczenia prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, dematerializacji i dopuszczenia tych
akcji do obrotu na rynku regulowanym Gieldy Papierow Wartosciowych w Warszawie, pokrycia strat Spotki z lat ubieglych
oraz w sprawie zmiany Statutu Spotki w zwigzku z dokonanym obnizeniem i podwyzszeniem kapitalu zaktadowego Spotki

oraz uchwaty nr 19 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia CFI Holding S.A. podjetej w dniu 29 czerwca 2018 roku.

Ponadto w wyniku rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki doszto do wygasnigcia (poprzez wzajemne
potracenie wierzytelnodci z akcjonariuszami, ktorzy objeli akcje serii F) zobowigzan CFl Holding S.A., w tym rowniez

zobowigzan wynikajacych z umowy o ktorej, Spotka informowala raportem biezacym nr 74/2014.

16. Objasnienie réznic pomiedzy wynikami wykazanymi w raporcie w I poélroczu 2018 roku, a wczesniej

publikowanymi prognozami wynikow za dany okres.
CFI Holding S.A. nie publikowat prognozy wynikow dotyczacych I potrocza 2018 roku.
17. Zarzadzanie zasobami finansowymi

zrodta kapitatow CFI HOLDING S.A. ( w tys. z})

Wyszczegolnienie 31.12.2017 30.06.2018

|. Pasywa razem 890 738 891 257
I1. Kapital wlasny, w tym: 59 493 876 254
1.Kapitat podstawowy 58 232 58 232
2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wielko$¢ ujemna) -1 705 -1 705
3.Pozostale kapitaty 24 056 841 780
4.Zyski (straty) z lat ubiegtych -22 147 -22 147
5.Zysk (strata) netto okresu biezacego 1057 93
111. Aktywa obrotowe, w tym: 7693 8 269
1. Zapasy 1468 1468
2. Naleznosci krotkoterminowe 5512 6 206

Struktura zobowigzan CFI HOLDING S.A. (w tys. zt)

Wyszczegélnienie 31.12.2017 30.06.2018
|. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania, w tym: 32915 15003
1. Rezerwy na zobowigzania 75 80
2. Zobowigzania dlugoterminowe, w tym: 24 293 -
oprocentowane kredyty i pozyczki 8412 -
pozostate zobowigzania 15881 -
3. Zobowigzania krétkoterminowe, w tym: 8 627 14942
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oprocentowane kredyty i pozyczki 2166 10576
pozostate zobowigzania 6372 4 366
4. Rozliczenia migdzyokresowe przychodow 2166 10576

Ponizsza tabela przedstawia zmiany struktury finansowania dziatalnosci oraz ptynnos$¢ finansowa CFI HOLDING S.A.:

Wyszczegolnienie 31.12.2017 30.06.2018
1.Wskaznik ogoélnego zadtuzenia 0,04 0,02
2.Wskaznik zadtuzenia kapitalow wtasnych 0,55 0,02
3.Wskaznik ptynnosci I stopnia 0,89 0,55
4.Wskaznik ptynnosci II stopnia 0,72 0,46
5.Wskaznik ptynnosci III stopnia 0,08 0,04

1. zobowigzania i rezerwy na zobowigzania/aktywa ogotem

2. zobowigzania i rezerwy na zobowigzania/kapitaty wtasne

3. aktywa obrotowe/zobowigzania krotkoterminowe

4. (aktywa obrotowe-zapasy)/zobowiazania krotkoterminowe

5.(aktywa obrotowe-zapasy-naleznos$ci krotkoterminowe)/zobowiazania krotkoterminowe

18. Ocena czynnikow nietypowych i zdarzen majacych wplyw na wynik.
Spotka w zwigzku ze specyfika swojej dziatalnosci koncentruje si¢ gldwnie na wsparciu jednostek zaleznych w zakresie
wlasciwego wykorzystania posiadanych aktywow.

W wyniku rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w dniu 2 sierpnia 2018 roku doszto do wygasniecia
(poprzez wzajemne potracenie wierzytelnosci z akcjonariuszami, ktorzy objeli akcje serii F) zobowiazan CFI Holding S.A.,
w tym réwniez zobowigzan wynikajacych z umowy z dnia 21 grudnia 2014 roku ze spotka Restata Investments Limited na

kwote 800 min zt.

19. Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju Spétki oraz opis perspektyw

rozwoju dzialalnosci.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad pozytywnie ocenia perspektywe kontynuacji dziatalnosci..

20. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania Spolka.

Nie miaty miejsca zmiany zasad zarzadzania Spotkg w prezentowanym roku.

21. Liczba i warto$§¢ nominalna wszystkich akcji Emitenta bedacych w posiadaniu oséb nadzorujgcych i

zarzadzajacych Emitentem.

Na dzien sporzadzania niniejszego sprawozdania Pani Joanna Feder-Kawczynska nie posiada akcji Emitenta. Osoby

Nadzorujace nie posiadaja akcji Emitenta.

22. Informacje o znanych Spélce umowach, w wyniku ktérych moga w przyszlosci nastapi¢ zmiany w proporcjach

posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy.

Na dzien sporzadzania sprawozdania nie sa znane zadne umowy, ktére mogltoby mie¢ wptyw na przyszte wyniki spotki.

23. Informacje o systemie kontroli programow akcji pracowniczych.
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W spolce nie wystepuje system kontroli programu akcji pracowniczych.

24. Informacje o dacie zawarcia umowy z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych za |
poétrocze 2018 roku.

Umowa dotyczaca przegladu i badania sprawozdania finansowego oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za 2018 i 2019 r. zostata zawarta z Grant Thornton Polska Sp. z 0.0. Sp. K. dnia 10.08.2018 roku. Wynagrodzenie audytora

za przeglad jednostkowego sprawozdania ustalone na kwote 11 tys. zt netto.

25. Zdarzenia po dniu bilansowym

Istotne zdarzenia po dniu bilansowym zostaty opisane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym w punkcie 7

,.Zdarzenia nastgpujace po dniu bilansowym”

Wroctaw, 1 pazdziernika 2018 r.

Prezes Zarzgdu
Joanna Feder-Kawczynska
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