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Whprowadzenie do sprawozdania

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej CFI Holding S.A. za I potrocze 2018 roku zostato
przygotowane zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaty zatwierdzone przez
Uni¢ Europejska oraz w zakresie wymaganym przez rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierdw warto$ciowych oraz warunkow uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebgdacego panstwem  czlonkowskim

DZ.U.2018.p0z.757).

1. Podstawowe informacje o Grupie Kapitalowej

2.1. Dane rejestracyjne i adresowe podmiotu dominujgcego

Podmiot dominujacy Grupy Kapitatowej dziata pod nazwa CFI Holding Spotka Akcyjna (nazwa skrocona CFI Holding
S.A.) i jest wpisany do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
Wroclawia Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydzial Gospodarczy, pod numerem 0000292030.

Siedziba Spoliki znajduje si¢ we Wroctawiu przy ul. Teatralnej. Biura Zarzadu znajduja si¢ we Wroctawiu przy ul.
Teatralnej 10-12. Spétka ma nadany numer identyfikacji podatkowej NIP 898-10-51-431 i otrzymata numer identyfikacyjny
REGON 930175372. Spotka prowadzi swoja strong internetowg www.cfiholding.pl
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2.2. Informacje o powiazaniach kapitalowych lub organizacyjnych z innymi podmiotami

Schemat Grupy Kapitatowej CFI Holding S.A.

CFI Holding S.A.

L
100% 100% 100%

Central Fund of EIER: ip' “ Ci'o' ST - TBS "Nasze katy"
T ST poprzezkomplementariusza Sion 2 010
T BL 8 Sp. zo.o. T

100%
Food Market Sp. z 0.0.

53.42%

Wroclawskie Przedsiebiorstwo Ushug
Hotelarskich Sp. z o.0.

93.08%

Krajowa SpolkaPrzemyshu
Odziezowego "Polconfex" Sp.z 0.0.

100%
Wroclawskie Centrum SPA. Sp. z 0.0.

52.95%
P.UH. ChemikolorS.A.

100%
Active Man Sp. z 0.0.

100%
IMA Sprzet i Budownictwo Sp. z 0.0.
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Jednostka dominujaca na dzien 30.06.2018 r. posiadata udziaty w nastepujacych jednostkach zaleznych:

1)

2)
3)

kapitat zaktadowy 20 870,5 tys. zt;

100% akcji w BL8 Sp. z 0.0. S.K.A., kapital zaktadowy 50 tys. z;

Jednostki posrednio kontrolowane przez CFI Holding S.A. na dzien 30.06.2018 r.:

100% udziatéw w Towarzystwie Budownictwa Spolecznego "Nasze Katy" Sp. z 0.0.,

100% udziatow w Central Fund of Immovables Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 198 849 tys. zt;

Procentowy udzial w Metoda
Lp. Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dzialalno$ci kapitale zakladowym L
L, Konsolidacji
na dzien 30.06.2018
1. Lodz Wynajem nieruchomosci, 100 Pelna
Central Fund Of Immovables Sp. z o.0. dziatalnosé hotelarska
2. Towarzystwo Budownictwa Lods Wynajem n_rneszkan w 100 Pelna
Spotecznego "Nasze Katy" Sp. z 0.0. systemie TBS
3. BL 8 Sp.z0.0. SK.A Wroctaw | Dziatalno$¢ developerska 100 Pelna
4. Wroclaws_kle Przedsigbiorstwo Ustug Wroclaw \{Vsparc[e .operacyjm.a . 53.42 Pelna
Hotelarskich Sp. z 0.0. dziatalnosci hotelarskiej
Dziatalno$¢ w sektorze
5. Wroctawskie Centrum SPA Sp. z 0.0. Wroctaw | rekreacji, sportu oraz ustug 100 Peha
medycznych
6. Przed§1qblorstwo Handlowo-Ustugowe Lodz Dziatalno$¢ ha}ndlowa, 52,05 Pelna
Chemikolor S.A. sektor chemiczny
7 Kraj.ov'va Spétka Przemystu Lods Dziatalno$é¢ h.ar.1dlowa, 93,08 Pehna
Odziezowego Polconfex Sp. z 0.0 sektor odziezowy
Wynajem maszyn
8. IMA Sprzet i Budownictwo Sp. zo0.0. | Wroctaw ynaje aszy 100
budowlanych
9 . Y Dziatalno$¢ w sektorze
: Active Man Sp. z 0.0. Lodz . 100
ustug rekreacji i sportu
Dziatalno$¢ gastronomiczna, Wylgezone z
10. | Food Market Sp. z 0.0. Lodz wsparcie operacyjne 100 konsolidacji*
dziatalnosci hotelarskiej
Zarzadzanie dziatalnoscia
11. |BL8Sp.zo0.0. Wroctaw operacyjng jako 100

komplementariusz

* Progi istotnosci w Grupie ustalone sq na poziomie 1% sumy prostej aktywow Grupy, 10% sumy prostej przychodow Grupy

oraz 10% sumy prostej wynikow Grupy. W przypadku przekroczenia ktoregokolwiek z powyzszych wskaznikow jednostki

zalezne podlegajq konsolidacji.

W ramach Grupy Kapitatowej, w trzecim kwartale 2018 roku, zostaly powotane ponizsze jednostki gospodarcze:

1.

2
3.
4

Luxton Investment Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,

CFI SPV1 Sp. z 0.0. z siedziba w Lodzi,

CFI SPV2 Sp. z 0.0, z siedziba w Y.odzi,

Restaurant & Conference Service Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

W zamierzeniach Zarzadu dziatalno$¢ operacyjna powyzszych jednostek skupiona bedzie na wsparciu Grupy w obrocie
nieruchomos$ciami inwestycyjnymi oraz wsparciu dziatalnosci restauracyjnej Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. Na

moment publikacji sprawozdania spdtki nie prowadzity dziatalno$ci operacyjnej.
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2.3. Podstawowe informacje o spotkach zaleznych

Towarzystwo Budownictwa Spolecznego ,,Nasze Katy” Sp. z o.0.

Nazwa petna:

Adres siedziby:
Identyfikator NIP:

Numer w KRS:

Numer REGON:

Akt zatozycielski Rep. A nr
Czas trwania:

Kapitat zaktadowy:

Przedmiot dziatalnosci:

Sktad Zarzadu:

Prokurenci:

BL8 Sp. z 0.0. S.K.A.

Nazwa pelna:

Adres siedziby:
Identyfikator NIP:

Numer w KRS:

Numer REGON:

Akt zatozycielski Rep. A nr
Czas trwania:

Kapitat zaktadowy:
Przedmiot dzialalnosci:
Sktad Zarzadu:

Prokurenci:

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Nasze Katy” Spotka z o.o.

90-312 L6dz, plac Zwyciestwa 2

895-16-79-981

46817

932067540

4592/99 z dnia 25.06.1999 r.

Nieoznaczony

20870 500 zt

Wynajem mieszkan i lokali na wtasny rachunek, dziatalnos¢ ushugowa polegajaca
na zarzadzaniu nieruchomosciami wspdlnymi wspodlnot mieszkaniowych, TBS-ow,

podmiotéw gospodarczych; sprzedaz lokali uzytkowych

Michat Bartczak — Prezes Zarzadu
brak

BL8 Sp. z0.0. S.K.A.

50-055 Wroctaw, ul. Teatralna 10-12

895-20-26-732

493549

022329467

2356/2013 z dnia 8.10.2013 r.

Nieoznaczony

50.000 zt

Dziatalno$¢ deweloperska zwigzana ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych
Komplementariusz BL8 Sp. z 0.0.

Brak
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Central Fund of Immovables Sp z o.o.

Nazwa petna:

Adres siedziby:
Identyfikator NIP:

Numer w KRS:

Numer REGON:

Akt zatozycielski Rep. A nr
Czas trwania:

Kapitat zaktadowy:

za okres od 01.01.2018 r. do 30.06.2018 r.

Central Fund of Immovables Sp. z o.0.
90-322 £.6dz, ul. Plac Zwycigstwa 2
7282410591

39596

472910966

2764/2001 z dnia 8.06.2001 r.
Nieoznaczony

198 849 tys. zt

Przedmiot dziatalnosci: Ustugi hotelarskie,, gastronomia, wynajem nieruchomosci

Sktad Zarzadu: Joanna Feder Kawczynska — Prezes Zarzadu
Michat Bartczak - Wiceprezes Zarzadu
Prokurenci: Brak

2.4. Przedmiot dzialalnosci Grupy Kapitalowej

Przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitalowej sa szeroko pojete sfery: hotelarstwa, gastronomi, wynajmu
nieruchomosci, budownictwa i mieszkalnictwa, ochrony zdrowia i rekreacji, handlu chemikaliami oraz polproduktami dla
branzy odziezowej. Podmioty wchodzace w sklad Grupy specjalizuja si¢ w poszczegdlnych dziedzinach i zakresach
dziatania.

Profil dziatalnosci spétki wiodacej CFI HOLDING S.A. obejmuje glownie proces zarzadzania grupa kapitalowa,
nadzor nad efektywnoscia zarzadzania aktywami jednostek zaleznych oraz optymalizacj¢ dziatalno$ci jednostek w grupie
Ponadto Spotka z uwagi na wieloletnie do$wiadczenie w budownictwie oraz projektach inwestycyjnych wykorzystuje
posiadang kadre oraz aktywa / §rodki trwale (specjalistyczne maszyny i urzadzenia budowlane) do realizacji umow / zlecen
na rzecz wielu kontrahentow.

BL8 Spotka z o.0. S.K.A. specjalizuje si¢ w dziatalnosci deweloperskiej, realizujac osiedle mieszkaniowe w
Bolestawcu.

TBS ,Nasze Katy” Spotka zo0.0. jest podmiotem zajmujagcym si¢ wynajmem i zarzadzaniem wiasng substancja
mieszkaniowa i uzytkowag.

Dziatalnos¢ spotki Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. opiera si¢ na zarzadzaniu 14 obiektami hotelowymi,
restauracjami oraz kompleksowej obstudze klientéw rynku nieruchomosci, poczawszy od wyboru dowolnej i dogodnej
lokalizacji posiadanej nieruchomosci, poprzez jej catkowite badz czgsciowe dostosowanie do indywidualnych wymogow,
standardow oraz oczekiwan najemcow. Jednocze$nie Spotka wykorzystujac swoje wieloletnie doswiadczenie oraz pozycje
rynkowa w realizacji wielu inwestycji w nieruchomos$ci komercyjne, ktore w przysztosci maja przynies¢ zaktadane zyski
poprzez wzrost ich warto$ci rynkowej jak i pozniejsza ich sprzedaz, w tym réwniez po przeprowadzeniu okreslonych
nakladow inwestycyjnych czy tez uzyskaniu stosownych warunkéw zabudowy, zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, oraz uzyskaniu stosownych pozwolen na budowy. Ponadto Central Fund of Immovables
Sp. z 0.0. w ramach Grupy Kapitalowej $wiadczy stosowne ustugi na rzecz podmiotow wchodzacych w sktad Grupy

Kapitatowe;j.
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Przedmiotem dziatalno$ci spotek wehodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest:

—  CFl Holding S.A. - podmiot dominujacy:
e  zarzadzanie holdingiem;
e  ushugi budowlane;

e ustugi sprzgtowe — wynajem maszyn budowlanych i sprz¢tu budowlanego;

—  Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Nasze Katy” Sp. z 0.0. - spolka zalezna:
e  wykonywanie robo6t ogélnobudowlanych zwiazanych z wznoszeniem budynkow;
e  wykonywanie robot ogélnobudowlanych w zakresie montazu i wznoszenia budynkéw i budowli z elementow
prefabrykowanych;
e  wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek;

e  dzialalno$¢ w zakresie projektowania budowlanego, urbanistycznego, technologicznego;

— BL8 Sp.zo0.0. S.K.A. - spolka zalezna:

e  dzialalno$¢ zwigzana z wnoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych;

—  Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. - spotka zalezna:
e ustugi hotelarskie;
e  wynajem nieruchomosci;
e  ustugi gastronomiczne;
e  ustugi gastronomiczne

e  pozostale ushugi

Dziatalno$¢ spotek posrednio kontrolowanych przez CFI Holding S.A. zostata opisana w tabeli na stronie 4.

Podstawowe Zrédlo przychodow operacyjnych Grupy Kapitatowej stanowig przychody z tytulu zarzadzania wlasna
siecig hoteli jak i obiektow hotelarskich (CFI Hotel’s Group), uslug gastronomicznych, wynajmu nieruchomosci
komercyjnych, wynajmu nieruchomosci w systemie TBS, jak rowniez przychody z handlu chemikaliami, czy tez ustug

sportowo — rekreacyjnych oraz przychody z dziatalnosci budowlane;.

2.5. Kapital zakladowy podmiotu dominujacego
Wedlug stanu na dzien 30.06.2018 r. akcjonariat przedstawia si¢ nastgpujaco:

Akcjonariusz R(?dz-aj ) Liczba akcji Wartf)_éé Udzial % Liczba Udzial %
uprzywilejowania akcji glosow
Progress Invest Ltd. brak 28 000 000 14 000 000 24,04% 28 000 000 24,04%
Polaris sp. z 0.0. brak 26 000 000 13 000 000 22,32% 26000000 | 22,32%
Restata Investments Ltd. brak 11 554 000 5777000 9,92% 11 554 000 9,92%
Rozniata Zbigniew brak 8 152 200 4076 100 7,00% 8 152 200 7,00%
Pozostali akcjonariusze brak 42 758 800 21 379 400 36,71% 42 758 800 36,71%
Razem X 116 465000 | 58232500 100% 116 465 000 100%

W dniu 8 sierpnia 2018 roku Zarzad CFI Holding S.A. powzial informacje o zarejestrowaniu w dniu 2 sierpnia 2018 roku
przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej VI Wydzial KRS podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta do kwoty
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852.771.219 zt. Aktualna wysoko$¢ i struktura kapitatu zaktadowego ksztattuje si¢ nastgpujaco: kapitat zaktadowy Spotki

wynosi 852.771.219 ztotych i dzieli si¢ na: 2.750.874.900 akcji o warto$ci nominalnej 0,31 zt kazda, w tym:

1) 523.000 akcji serii A - akcje notowane na rynku regulowanym,

2) 26.189.000 akgji serii B - akcje nie dopuszczone do obrotu,

3) 2.752.200 akcji serii C — akcje nie dopuszczone do obrotu,

4) 60.000.800 akcji serii D — akcje nie dopuszczone do obrotu,

5) 2.634.409.900 akcji zwyktych na okaziciela serii F — akcje nie dopuszczone do obrotu.

Aktualna liczba glosow wynosi w kapitale Spotki wynosi 2.750.874.900. Podwyzszenie kapitatu zakltadowego jest

wynikiem objecia akcji serii F, o czym Emitent informowatl w raporcie biezacym 9/2018 z dnia 9 czerwca 2018 roku, ktory

nastepnie zostat skorygowany w dniu 25 lipca 2018 roku.

Akcje serii F, zostaly objete przez siedem wskazanych nizej 0sob prawnych, w nastgpujacy sposob:

1.

Polaris Sp. z 0o. z siedzibg w Lodzi KRS 0000199369, ktéra objeta 774.193.580 akcji serii F za kwote
240.000.009,80 zt;

-MAPKET BEKTOPC ITPOITBPTU ”(Market Vektor Property) EOO/] z siedziba w Primorsko EIK 205043363,
ktora objeta 483.871.000 akcje serii F za kwote 150.000.010 zt;

Grananda Investments S.A. z siedzibg w Warszawie KRS 0000696620, ktora objeta 378.716.350 akcji serii F za
kwote 117.402.068,50 zt;

Varso Investment S.A. z siedzibg w Lodzi KRS 0000673383, ktora objeta 357.911.280 akcji serii F za kwote
110.952.496,80 zt;

Waldorf Group Sp. z 0.0. z siedziba we Wroctawiu KRS 0000728746, ktéra objeta 354.596.370 akcji serii F, za
kwote 109.924.874,70 zt;

,,bJISIK POKC” (Black Rock) EOO/] z siedzibg w Primorsko EIK 205043349, ktora objeta 258.064.550 akcji serii
F za kwote 80.000.010,50 zt;

Restata Investments Limited z siedzibg 28 Irish Town, Gibraltar, ktora objeta 27.056.770 akcji serii F za kwote
8.387.598,70 zt. (Raport biezgcy 20/2018, 21/2018, 22/2018, 23/2018, 25/2018, 26/2018, 27/2018, 28/2018,
29/2018, 30/2018)

Wedtug stanu na dzien sporzadzenia sprawozdania akcjonariat przedstawia si¢ nastepujaco:

Akcjonariusz R(?dz-aj . Liczba akcji | Warto$¢ akeji | Udziat % Liczba Udzial %
uprzywilejowania glosow
Polaris sp. z 0.0. brak 800 193 580 2483060010 | 29,09% | 800193580 | 29,09%
Market Vektor Property brak 483871 000 150 000 010 17,59% | 483871000 | 17,59%
Grananda Investments S.A. brak 378 716 350 117 402 069 13,77% | 378716350 | 13,77%
Varso Investment S.A. brak 357911 280 110 952 497 13,01% | 357911280 13,01%
Waldorf Group Sp. z 0.0. brak 354 596 370 109 924 875 12,89% 354 596 370 12,89%
Black Rock brak 258 064 550 80 000 011 9,38% 258 064 550 9,38%
Pozostali akcjonariusze brak 117 521 770 36 431 749 4,27% 117521770 4,27%
Razem X 2750874900 | 852771219 | 100,00% |2 750874900 | 100,00%

2.6. Rada Nadzorcza

CFI Holding S.A.
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e  Janusz Teofil Tomaszewski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Sklad osobowy Rady Nadzorczej e  Rafal Zenon Reczek — Sekretarz Rady Nadzorczej

na dzien 30.06.2018 e  Pawet Zbikowski — Cztonek Rady Nadzorcze;

e  Aneta Maria Wodyk — Cztonek Rady Nadzorczej

e  Grzegorz Andrzej Debowski — Cztonek Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza, zgodnie z postanowieniami statutu Spolki, wykonuje jednoczesnie zadania komitetu audytu. W
pierwszym poétroczu 2018 roku nie zostatlo wyptacone wynagrodzenie z tytutu udzialu w posiedzeniach zadnemu z cztonkow
Rady Nadzorczej Spotki CFI HOLDING S.A.

TBS ,,Nasze Katy” Spétka z o.o.

Zgromadzenie Wspdlnikow powotato Rade Nadzorcza TBS ,,Nasze Katy” Sp. z 0.0. w nastgpujacym sktadzie:

e  Mateusz Radostaw Kaczmarek
e  Piotr Jakub Matuszczyk

TBS ,Nasze Katy” Spotka z 0.0. e Tomasz Kazimierz Brocki

na dzien 30.06.2018 e  Grzegorz Leszczuk

e Katarzyna Kaczmarek

Sktad osobowy Rady Nadzorczej

BL8 Spétka z 0.0. S.K.A.
Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania w spotce tej nie zostata powotana Rada Nadzorcza.

Central Fund of Immovables Sp. z o.0.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania w spotce tej nie zostata powotana Rada Nadzorcza.

2.7. Zarzad
Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Spotki pracowat w sktadzie:
1. Pani Joanna Feder-Kawczynska — Prezes Zarzadu

Kadencja Zarzadu wygasnie najpdzniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy, zatwierdzajacego

sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2018.

W prezentowanym poétroczu nie zostato wyptacone wynagrodzenie cztonkowi zarzadu spotki dominujacej oraz spotek

zaleznych.
TBS ,,Nasze Katy” Spolka z o.o0.

Spotka TBS ,,Nasze Katy” posiada Zarzad w nastgpujacym sktadzie:
Pan Michat Bartczak - petniacy funkcje Prezesa Zarzadu.

W chwili obecnej Spotka nie posiada prokurentow.

BLS8 Spétka z o.0. S.K.A.

Do samodzielnego reprezentowania spotki BL8 Spotka z o0.0. S.K.A uprawniony jest komplementariusz, ktorym jest

BL8 Sp. zo.0.
W chwili obecnej Spotka nie posiada prokurentow.

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Spotki nie ulegt zmianie.

Central Fund of Immovables Sp. z o.0.
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CFI Sp. z 0.0. posiada Zarzad w sktadzie:

e  Pani Joanny Feder-Kawczynskiej petnigcej funkcj¢ Prezesa Zarzadu.

e  Pana Michata Bartczaka —petiacego funkcje Wiceprezesa Zarzadu

W chwili obecnej Spotka nie posiada prokurentow.

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Spotki nie ulegt zmianie.

2.8. Rekompensaty dla os6b zarzadzajacych w przypadku rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez

waznej przyczyny

W momencie publikacji sprawozdania Grupa nie ma zawartych uméw przewidujacych rekompensaty w przypadku

rezygnacji czy zwolnienia danej osoby z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny.

2. Podstawowe dane ekonomiczno-finansowe Grupy Kapitalowej CFIl Holding S.A. za pierwsze péitrocze 2018 roku.

Wybrane dane finansowe dla Grupy Kapitalowej przedstawia ponizsza tabela.

Wyszczegblnienie 01.01.2017 - 30.06.2017* 01.01.2018 - 30.06.2018
PLN EUR PLN EUR

Skonsolidowane Zestawienie Calkowitych Dochodéw
Elr;t}g?;ga netto ze sprzedazy produktow, towaréw i 71 455 16 823 69 335 16 355
Koszty dziatalnosci operacyjnej 51 339 12 087 52 186 12 309
Zysk (strata) na dziatalnoéci operacyjne;j 47912 11 280 46 035 10 859
Zysk (strata) brutto 45000 10595 42 892 10117
Zysk (strata) netto 36 810 8 666 36 635 8641
Liczba udziatéw/akeji w sztukach 3 %%%/* 3 %%%/* 116465000 | 116465000
Zysk (strata) netto na akcj¢ zwyktg (z¥/euro) 0,69 0,16 0,31 0,07
Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej
Aktywa trwate 1313598 314944 1342 168 307 724
Aktywa obrotowe 115710 27742 149 346 34241
Kapitat wlasny 217 040 52 037 1073288 246 077
Kapitatl zaktadowy 58 233 13 962 58 233 13351
Zobowiazania docelowo przeznaczone na kapitat 798 250 191 385 - -
Zobowigzania dtugoterminowe 349 735 83851 347 697 79718
Zobowigzania krotkoterminowe 64 283 15412 70529 16171
Wartos¢ ksiggowa na akcje (zt/euro) 1,86 0,45 9,22 2,11
Skonsolidowany Rachunek Przeplywow Pienieznych
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci operacyjne;j 17034 4011 21397 5047
Przeptywy pienigzne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej -23 868 -5619 -4794 -1131
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 14 594 3436 2802 661
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3. Charakterystyka dzialalnosci w pierwszym pétroczu 2018 roku.

Wykres ponizej prezentuje pordwnanie osiagnietych wynikow Grupy Kapitatowej w okresie 30.06.2017 i 30.06.2018 (w
tys. z1)

80 000 120%
70 000
- 100%%
60 000
- 80%
50 000
40 000 60%
30 000
- 40%
20 000
- 20%
10 000
0 - 0%
== Przychody netto ze sprzedazy produktow, towardow i materiatow
== Zysk (strata) na dzialalnosci operacyjnej
b Zysk (strata) netto
s Wydajnose gotowkowa zysku netto
s Wydajnosc gotowkowa zysku operacyjnego

W prezentowanym okresie nastapit niewielki spadek przychodéw operacyjnych Grupy Kapitalowej, co byto m.in.
spowodowane wylaczeniem z biezacego najmu kilku obiektow komercyjnych, ktore historycznie byly przez lata
wykorzystywane przez Grupe¢ do uzyskiwania przychodéw z najmu. Z uwagi na unikalng lokalizacj¢ tych nieruchomosci —
budynkow zostaty one zakwalifikowane przez Zarzad do segmentu hotelowo — gastronomicznego z ich przeznaczeniem na
funkcje hotelowo — gastronomiczne, obstugiwane bezposrednio przez Grupg. Spadl rowniez nieznacznie zysk operacyjny
Grupy. Mimo tych spadkéw znaczaco wzrosly wskazniki wydajnosci gotowkowej zysku operacyjnego i zysku netto.
Spowodowane jest to wzmocnieniem struktur kontroli wewnetrznej w Grupie Kapitatlowej usprawnienia proceséw kontroli
kosztow, zamowien oraz windykacji. W przysztosci Grupa spodziewa si¢ rowniez kolejnego wzrostu w tym obszarze w

zwiazku z wdrozonymi procedurami.
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Aktualnie w trakcie inwestycji pozostaja obiekty, ktore docelowo zwigksza posiadang bazg o ok. 700 pokoi hotelowych
i jest to segment rynku na ktoérym, aktualnie Grupa si¢ koncentruje i zamierza go rozwijac¢ na przestrzeni kilku najblizszych
lat. Ponadto Grupa nadal sukcesywnie prowadzi zaplanowane wcze$niej inwestycje w uruchomienie kolejnych lokali
gastronomicznych, wykorzystujac tym samym unikalne wrg¢ez potozenie posiadanych nieruchomosci zlokalizowanych przy
wielu glownych ulicach w centrach miast. W 2018 roku sukcesywnie prowadzone sa rowniez modernizacje nieruchomosci
komercyjnych ale wylacznie tych, ktore zgodnie z przyjeta strategia Grupy zostaly zakwalifikowane jako nieruchomosci ,
ktore w dtuzszej perspektywie maja zosta¢ przeznaczone do dalszego najmu.
Powyzsze dziatania, w ocenie Grupy, w perspektywie wieloletniej powinny pozytywnie wptywac na stabilny wzrost
przychodow z dziatalnosci hotelarskiej oraz gastronomicznej, a tym samym przektadaé si¢ rowniez na znaczacy wzrost zysku
operacyjnego. Powyzsze dziatania inwestycyjne podejmowane i systematycznie realizowane przez Grupe majg wplyw na
wzrost kosztow operacyjnych (2%), co jest m.in. spowodowane konieczno$cia ponoszenia szeregu biezacych kosztow
inwestycyjnych prowadzonych prac projektowych, koncepcyjnych oraz uzgodnief jak réwniez konieczno$cia ponoszenia
szeregu wydatkow zwigzanych z zakupem wyposazenia oraz $rodkéw trwatych, ktorych warto$¢ jednostkowa jest ponizej
3.500 zt netto. Zgodnie z przyjetymi zasadami rachunkowosci wszystkie tego typu wydatki ujmowane sg przez Grupg w

jednostkowych kosztach operacyjnych danego okresu (np. wyposazenie lokali gastronomicznych itp., itd.,)
4. Najwazniejsi odbiorcy w pierwszym pétroczu 2018 roku
Kontrahent 1 — 859 tys.
Kontrahent 2 — 775 tys.
5. Najwazniejsi dostawcy w pierwszym potroczu 2018 roku
Kontrahent 1 -2 452 tys.
6. Zawarte znaczace umowy i umowy zawarte pomiedzy akcjonariuszami

Umowy zawarte mi¢dzy akcjonariuszami zostaty ujawnione w ponizszym sprawozdaniu.

7. Transakcje z podmiotami powiazanymi

Opis transakcji z podmiotami powigzanymi zostaly przedstawione W pozycji ,,Transakcje z podmiotami powigzanymi:

skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za pierwsze potrocze 2018 roku.

8. Informacje o zaciagnietych i wypowiedzianych umowach dotyczacych kredytéw i pozyczek

Zaciagniety kredyt Wartosé Cel Oprocentowanie
Umowa kredym nlheodr.laWIaInego z Refinansowanie kosztow nabycia Wibor 6m+marza
dn.28.06.2018 zaciagnigta przez CFI 12 min zt . .
$p.2 0.0 nieruchomosci banku

Pozostate informacje dotyczace zobowigzan finansowych zostaly przedstawione w Skonsolidowanym Sprawozdaniu
Finansowym w puncie nr 19.

9. Informacje o udzielonych pozyczkach, poreczeniach i gwarancjach
Gwarancje

Od poprzedniego roku nie ulegly zmianie gwarancje udzielone przez spoiki z grupy.
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Poreczenia

Porgczenie hipoteczne KSPO Polconfex Sp. z o.0. kredytu udzielonego Spoéice Central Fund Of Immovables
sukcesywnie ulega zmniejszeniu w wyniku regularnej splaty kredytu przez kredytobiorce. Na dzien prezentacji niniejszego

sprawozdania porgczenie hipoteczne wynosi 3,2 mln zt.

Sprawy sadowe

e W dniu 21 kwietnia 2010 roku Spoétka Central Fund of Immovables sp. z 0.0. wniosta pozew przeciwko Generali
T.U.S.A. do Sadu Okregowego w Lodzi, X Wydzialu Gospodarczego o zaptate kwoty 8.963.776,00 zt tytutem
odszkodowania z umowy ubezpieczenia mienia od pozaru i innych zdarzen losowych za szkod¢ majatkowa
zwigzang z uszkodzeniem budynku. W sprawie tej pozwane Generali T.U.S.A. wniosto odpowiedZ na pozew nie
uznajac powodztwa w catosci. Postgpowanie zostalo zawieszone do czasu zakonczenia postgpowania karnego

prowadzonego rownolegle w zwigzku z katastrofa budowlana.

e Sprawa o zaplate kwoty 922.685,60 zt przeciwko Bogdanowi Ludkowskiemu z tytulu zaptaty za sprzedanag
wierzytelno$¢ w stosunku do Spotki Intakt Sp. z 0.0. z siedzibg w Lagiewnikach. Sprawa rozpoznawana przed
Sadem Okregowym we Wroctawiu X Wydzialem Gospodarczym. Sad wydal nakaz zaptaty w postgpowaniu

upominawczym.

e  Sprawa o zaptate kwoty 2.734.996,00 zt przeciwko Bogdanowi Ludkowskiemu, rozpoznawana w I instancji przed
Sadem Okregowym we Wroclawiu X Wydziatem Gospodarczym. Emitent dochodzi w rzeczonym post¢gpowaniu
zaptaty za roboty budowlane wykonane na rzecz pozwanego w ramach inwestycji realizowanej w Mirkowie
Starym, za ktore pozwany do dnia dzisiejszego nie zaptacil. Postgpowanie rozpoznawane jest przed Sadem I

instancji.

e Sprawa o pozbawienie wykonalnos$ci tytulu wykonawczego w postaci bankowego tytulu egzekucyjnego
wystawionego przez Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A. (dalej BPS) w dniu 19.03.2013 r. o numerze 68/2013,
zaopatrzonego w klauzule wykonalnosci z dnia 09.07.2013 roku postanowieniem o nadaniu klauzuli wykonalnosci
Sadu Rejonowego dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu na podstawie ktorego, BPS skierowat egzekucje z
rachunku bankowego Emitenta, rozpoznawana przed Sadem Okrggowym we Wroctawiu. Emitent kwestionuje
podstawy dziatan egzekucyjnych BPS wskazujac, Ze ich podstawg jest tytul egzekucyjny obejmujacy
wierzytelnosci, powstate przed ogloszeniem upadlosci Emitenta w roku 2012, zabezpieczone hipotekami
ustanowionymi na mieniu Emitenta oraz osob trzecich, Ktére nie moga by¢ przedmiotem egzekucji z innego
majatku, niz majatek na ktérym zostaly one zabezpieczone rzeczowo. Skoro bowiem z mocy przepisu art. 273 ust.
2 ustawy prawo upadto$ciowe (w brzmieniu obowigzujacym w latach 2012-2013),uktad nie obejmuje jedynie
wierzytelno$ci zabezpieczonych rzeczowo w czesci znajdujacej pokrycie w przedmiocie zabezpieczenia, za§ sam
BPS okreslit w postepowaniu upadlosciowy w jakim zakresie jego wierzytelnosci znajduja pokrycie w
przedmiotach zabezpieczen rzeczowych i podlegaja wylaczeniu z uktadu, a w jakiej czesci podlegaja one uktadowi
i zaspokojeniu w ramach uktadu poprzez ich konwersje na akcje spotki, co zostalo zatwierdzone prawomocnym
postanowieniem Sadu upadlosciowego w przedmiocie zatwierdzenia listy wierzytelnosci oraz zatwierdzenia
uktadu, to tym samym BPS obecnie nie ma prawa naruszaé tresci tego postanowienia oraz kierowac egzekucje do
innego majatku, niz ten ktéry shuzyt wytaczeniu tej wierzytelnosci z uktadu. Takie dziatanie nie tylko zmierza do
obejscia prawa upadlosciowego, w tym do zniweczenia jego celu - zawartego ukladu, ale pozostaje wprost

sprzeczne z trescig prawomocnych postanowien o zatwierdzeniu listy wierzytelnosci oraz o zawarciu uktadu.
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Aktualnie powyzsza sprawa, po wniesieniu powoddztwa o pozbawienie tytulu wykonalnosci oczekuje na

rozpoznanie przez Sad.

10. Istotne czynniki ryzyka

Podstawowe czynniki ryzyka postrzegane przez Zarzad sa nastgpujace:

Ryzyko wynikajace z sytuacji makroekonomicznej

Na realizacj¢ zatozonych celow strategicznych i osiagane przez Spotke wyniki finansowe oddziatuja miedzy innymi czynniki
makroekonomiczne, ktorych wplyw jest niezalezny od dziatan Spotek. Do tych czynnikow zaliczy¢é mozna: inflacje, ogolna
kondycje polskiej gospodarki, zmiany sytuacji gospodarczej w Europie i na $wiecie, wzrost produktu krajowego brutto,
polityke podatkows, wzrost stop procentowych, polityke panstwa w zakresie rynku budowlanego w tym szczegdlnie

budownictwa mieszkaniowego, dostepnos¢ kredytéw dla przedsiebiorcoOw i 0sob fizycznych.

Ryzyko zwiazane z uzaleznieniem od koniunktury na rynku budowlanym

Dziatalnos¢ Spotek Grupy jest zalezna od koniunktury panujacej m.in. na rynku budowlanym, ktora zwigzana jest z polityka
wiadz panstwowych. Rowniez polityka bankéw ograniczajaca dostgp do kredytow nie tylko dla deweloperow, ale rowniez
dla 0s6b fizycznych poprzez podnoszenie kryteriow okreslajacych zdolnos$¢ kredytowa, w sposob istotny wptywa na rozwdj

sektora budowlanego.

Ryzyko zwiazane z konkurencja

Segmenty rynku, na ktorym dziataja spotki z Grupy Kapitalowej w obstugiwany jest przez duzg liczbe podmiotéw
gospodarczych. Od poczatku lat 90-tych nastapit proces restrukturyzacji krajowego rynku ustug budowlanych polegajacy z
jednej strony na powstaniu matych firm $wiadczacych ustugi o niskim stopniu jakosci, z drugiej za$ strony na tworzeniu
silnych grup kapitatowych uczestniczacych w przedsigwzigciach duzych i skomplikowanych, wykonujacych ustugi
kompleksowe. Pod wzgledem cenowym Spoéice trudno jest konkurowaé z matymi firmami oraz z duzymi grupami
kapitatowymi korzystajacymi z ekonomii skali. Dzigki potaczeniu z jedna z najwigkszych spotek z branzy nieruchomosci,
dziatajaca w wojewodztwie todzkim, $laskim, dolnoslaskim zagrozenie zwigzane z konkurencja ulegto minimalizacji. W

Grupie Kapitatowej wystepuje znaczacy efekt synergii.

Podstawowym zrodtem utrzymania Towarzystwa Budownictwa Spolecznego ,Nasze Katy” jest wynajem lokali
mieszkalnych, z ktérych najwicksza ilo$¢ znajduje si¢ we Wroctawiu, na terenie ktérego funkcjonuja jeszcze dwa TBS-y, w
tym jeden gminny. Jednak ze wzgledu na ciagle niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe mieszkancow miasta lokale te ciesza
si¢ w dalszym ciggu duzym zainteresowaniem potencjalnych najemcéw. Ograniczenie przez banki dostgpu do kredytow

hipotecznych na zakup mieszkan dodatkowo zwigksza atrakcyjnosc¢ tych lokali.
Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem si¢ od dominujacego odbiorcy

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem si¢ od dominujacego odbiorcy jest nieznaczace. Spotki z Grupy posiadaja

zdywersyfikowane grono odbiorcéw, w ktorych zaden nie powinien mie¢ kluczowego wptywu na dziatalnos¢ Grupy.
Ryzyko powstania zobowiazan z tytulu udzielonych gwarancji

Spétki z Grupy Kapitatowej dziatajace w branzy budowlanej moga posiada¢ w bilansie istotne pozycje dotyczace kwot
potencjalnych zobowiazan z tytutu udzielonych gwarancji. Gwarancje te stanowia zabezpieczenie dobrego wykonania umow.

Na dzien bilansowy grupa nie posiadata istotnych ww. pozycji.

Ryzyka zwiazane z zawartymi umowami kredytowymi
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W ogolnej kwocie zadluzenia Grupy z tytutu kredytéw i pozyczek najwigksza pozycj¢ stanowia zobowigzania Central Fund
of Immovables. Sa to kredyty dtugoterminowe zaciagnigte w bankach komercyjnych. Do dnia publikacji sprawozdania nie
nastapito naruszenie zapisoOw powyzszych umow kredytowych. Druga istotna pozycja sa kredyty Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego ,,Nasze Katy” Spotka z 0.0. z tytulu kredytéw zaciagnietych ze srodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego
w Banku Gospodarstwa Krajowego. Sa to kredyty dtugoterminowe udzielane na preferencyjnych warunkach towarzystwom
budownictwa spotecznego. Sptata powyzszego zobowigzania wkalkulowana jest w czynsz, ktory wplacaja najemcy mieszkan

wybudowanych przy udziale tych srodkow finansowych.

Ryzyko wynikajace ze wspélpracy z agencjami i poSrednikami turystycznymi

Celem CFI Hotel’s Group — marka, ktdra zarzadza hotelami oraz obiektami hotelarskimi w ramach Grupy Emitenta poza
wlasng platforma oraz licznymi kanatami sprzedazy jest sprzedaz poprzez tradycyjne rozpoznawalne na rynku kanaty IT.
Niektorzy z tych duzych posrednikow rozwijaja wlasne programy lojalnosciowe dla swoich systemow rezerwacyjnych. W
sytuacji, gdy poziom sprzedazy poprzez OTA (Online Travel Agencies) wzrostby istotnie, mogloby to wptynaé negatywnie
na wyniki Sieci.

Ryzyko utraty reputacji

Marki, pod ktorymi dziataja hotele Grupy i ich reputacja oraz zwiazana bezposrednio z nia jakos¢ oferowanych ustug
stanowig jedne z gldwnych zadan jakie stawia przed soba Zarzad Spotki. Mozliwosci pozyskania klientow i ich utrzymanie
zalezg od standardu i jakosci ustug oraz stosowania dobrych praktyk rynkowych (handlowych) w ramach realizowanego od
lat z sukcesem program zarzadzania siecig. Incydenty wptywajace negatywnie na zaufanie i bezpieczenstwo gosci moga
zaszkodzi¢ wizerunkowi marek. W warunkach ekspansji mediéw spoteczno$ciowych potencjalna skala (zakres) negatywnego
odbioru i upublicznienia takich zdarzen moze by¢ duza, w tym niewspotmierna do faktycznych niekorzystnych skutkow
danego zdarzenia. Wystgpienie sytuacji wskazanych powyzej moze przyczyni¢ si¢ do wzrostu kosztow prowadzonej
dziatalnosci lub mie¢ niekorzystny wptyw na poziom przychodéw. Grupa na biezaco monitoruje dziatalno$¢ medidw i
odpowiada na problemy zamieszczone na portalach spotecznosciowych, jak réwniez zaimplementowala szczegdtowe
procedury reagowania (dziatania) w sytuacjach kryzysowych, majgce na celu zapobieganie negatywnym zdarzeniom oraz (w

przypadku ich wystapienia) minimalizowanie skutkow.
Ryzyko wzrostu kosztow pracowniczych

Rynek hotelarski jest silnie skorelowany z koniunkturg gospodarcza. Dzigki stabilnemu w ostatnich latach rozwojowi
gospodarki w Polsce obserwowany jest wzrost wskaznikow branzowych, opisujacych sytuacje na rynku hotelarskim, takich
jak frekwencja, $rednia cena oraz przychod na jeden dostepny pokodj. Przewiduje sie, ze w 2018 roku utrzymany zostanie

sprzyjajacy klimat gospodarczy.

W ostatnich latach zaobserwowaé¢ mozna przeksztatcanie si¢ rynku pracy w Polsce z rynku pracodawcy w strone rynku
pracownika. Niska stopa bezrobocia (8,3% w grudniu 2016 roku wg danych GUS), ktéra w najwigkszych miastach Polski
osigga warto$¢ nawet ponizej 5%, sprawia, ze coraz trudniej znalez¢é wlasciwego pracownika. Co wigcej, kontynuacja
stabilnego wzrostu gospodarczego bedzie sprzyja¢ wzrostowi popytu na pracg. znajdzie swoje przetozenie w spadku liczby

0s0b w wieku produkeyjnym i wzros$cie liczby 0sob nieaktywnych na rynku pracy.
Ryzyko bledu w procesie sporzadzania sprawozdan finansowych

Spotka dominujaca sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe. W tym celu przetwarza informacje zaczerpnigte z
systemOéw finansowych jednostek zaleznych. Istnieje ryzyko bledu ewidencyjnego spowodowanego celowym lub

niezamierzonych dzialaniem pracownika jednostki zaleznej. W celu minimalizacji ryzyka Jednostka Dominujaca
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przeprowadza systematyczne kontrole prawidtowosci procesow ewidencyjnych w jednostkach zaleznych.
11. Emisja akeji i wykorzystanie wplywow z emisji

W dniu 2 sierpnia 2018 roku Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej VI Wydzial KRS zarejestrowat podwyzszenie
kapitatu zaktadowego Spotki CFI Holding S.A. do kwoty 852.771.219 zt. Aktualna wysokos$¢ i struktura kapitatu
zaktadowego ksztaltuje si¢ nastgpujaco: kapitat zaktadowy Spotki wynosi 852.771.219 zt i dzieli si¢ na 2.750.874.900 akcji o
warto$ci nominalnej 0,31 zt kazda, w tym:

1) 523.000 akcji serii A - akcje notowane na rynku regulowanym,

2) 26.189.000 akgji serii B - akcje nie dopuszczone do obrotu,

3) 2.752.200 akcji serii C — akcje nie dopuszczone do obrotu,

4) 60.000.800 akc;ji serii D — akcje nie dopuszczone do obrotu,

5) 2.634.409.900 akcji zwyktych na okaziciela serii F — akcje nie dopuszczone do obrotu.

W wyniku rejestracji zmian w kapitale zakladowym zmianie ulegl rowniez statut Spotki z uwzglednieniem uchwaty nr 4
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia CFI Holding S.A. podje¢tej w dniu 18 grudnia 2017 roku, w sprawie obnizenia
kapitatu zaktadowego Spoéiki z jednoczesnym podwyzszeniem kapitalu zaktadowego w drodze emisji nowych akeji serii F w
trybie subskrypcji prywatnej, wylgczenia prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, dematerializacji i dopuszczenia tych
akcji do obrotu na rynku regulowanym Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie, pokrycia strat Spoiki z lat ubieglych
oraz w sprawie zmiany Statutu Spotki w zwigzku z dokonanym obnizeniem i podwyzszeniem kapitatu zaktadowego Spotki

oraz uchwaty nr 19 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia CFI Holding S.A. podjetej w dniu 29 czerwca 2018 roku.

Ponadto w wyniku rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki doszto do wygasnigcia (poprzez wzajemne
potracenie wierzytelno$ci z akcjonariuszami, ktorzy objeli akcje serii F) zobowigzan CFI Holding S.A., w tym rowniez

zobowigzan wynikajacych z umowy o ktorej, Spotka informowata raportem biezacym nr 74/2014.
12. Informacja dotyczaca prognozy wynikéw

Zaréwno dla CFl Holding S.A. jak i dla Grupy Kapitalowej CFI Holding S.A. nie byty podawane i publikowane

prognozy wynikow dotyczace pierwszego potrocza 2018 roku.

13. Zarzadzanie zasobami finansowymi

Wyszczegoélnienie 31.12.2017 30.06.2018 zmiana r/r % zmiana r/r
1. Wskaznik ogélnego zadtuzenia 0,85 0,28 -0,57 -67%
2.Wskaznik zadtuzenia kapitalow wiasnych 5,59 0,39 -5,20 -93%
3.Wskaznik ptynnosci I stopnia 1,80 2,12 0,32 18%
4.Wskaznik ptynnoéci Il stopnia 1,54 1,89 0,35 23%
5.Wskaznik ptynnosci 111 stopnia 1,33 1,34 0,01 1%

1. zobowigzania i rezerwy na zobowigzania/aktywa ogotem
2. zobowigzania i rezerwy na zobowigzania/kapitaty wtasne
3.aktywa obrotowe/zobowigzania krotkoterminowe
4.(aktywa obrotowe-zapasy)/zobowigzania krotkoterminowe

5.(aktywa obrotowe-zapasy-naleznosci krotkoterminowe)/zobowigzania krotkoterminowe
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Procentowa zmiana glovwnych wskaznikéw finansowych Grupy Kapitalowej
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14. Ocena czynnikow nietypowych i zdarzen majacych wplyw na wynik

W prezentowanym okresie nie miaty miejsca zdarzenia nietypowe

15. Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju Spétki oraz opis perspektyw

rozwoju dzialalnosci

Central Fund Of Immovables sp. z o.0. jest w trakcie modernizacji ok. 4.500m2 powierzchni biurowej klasy ,,B”,
wyposazonej w klimatyzacj¢ oraz odpowiednia infrastruktur¢ techniczno — logistyczna. Ponadto w trakcie inwestycji
pozostaja powierzchnie komercyjne nieruchomosci, ktore zostaly przez Zarzad zakwalifikowane jako powierzchnie
komercyjne przeznaczone w dluzszym okresie do najmu. Ponadto Spétka dalej realizuje mniejsze projekty
nieruchomos$ciowe przeznaczone pod dlugoterminowy najem jako ,,mini apartamenty”, ktore spotka zamierza wprowadzi¢ w
pazdzierniku 2018 roku na rynek, jako projekt pilotazowy. Z uwagi na duze zainteresowanie realizowanym projektem ,,mini
apartamentow” Spotka zamierza jeszcze w 2018 roku uruchomi¢ 3 podobne projekty, ktore Grupa posiada we wiasnych

zasobach nieruchomos$ciowych.

W latach 2018-2020 Central Fund Of Immovables zamierza odda¢ tacznie do uzytkowania 700 pokoi hotelowych w
nastgpujacych lokalizacjach:

1. Lodz, ul. Przybyszewskiego 91/99 - 120 pokoi,

2. Lodz, ul. Kopernika 55 - 320 pokoi,

3. Lodz, al. Pitsudskiego 14 - 110 pokoi,

4. Gdansk, ul. Marynarki Polskiej 59 - 220 pokoi,

Jednoczes$nie Zarzad Spolki po dokonanych analizach efektywnosci posiadanych aktywow podjat decyzj¢ o wytaczeniu kilku

posiadanych nieruchomo$ci komercyjnych z tzw. dalszego komercyjnego najmu i przesunigciu tych nieruchomosci —

obiektow do segmentu hotelarsko — gastronomicznego, co spowodowane jest m.in. unikatowa wrecz lokalizacje tych
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nieruchomosci oraz rosnacym zapotrzebowaniem na ushugi hotelarskie i gastronomiczne, w ktorych Spotka upatruje swoj
podstawowy segment biznesowy.
Ponadto zar6wno segment hotelarski jak i gastronomiczny na przestrzeni ostatnich lat generuje zardwno zdecydowanie
wiekszy przychdd jak i zysk netto z Im2 powierzchni wykorzystywanej w danym segmencie. Jednocze$nie w ocenie Zarzadu
wykorzystanie powyzszych nieruchomosci zakwalifikowanych do segmentu hotelarsko — gastronomicznego, spowoduje
poprawe wskaznikéw plynnosciowych, poniewaz Spétka bedzie uzyskiwata na biezaco $rodki pienigzne ze $wiadczonych
ustug w kolejnych obiektach hotelowych i restauracyjnych.
Dodatkowo w zwiazku z dynamicznie rozwijajacym si¢ segmentem restauracyjnym, w ramach nabytych i posiadanych juz
nieruchomosciach, Grupa we wrze$niu 2018 roku uruchomita pilotazowa marke ,,No To Sushi” zlokalizowang obecnie w
powiekszonej czesci restauracyjnej potozonej w Lodzi przy Al. Pitsudskiego 10. Jednoczesnie w przypadku pozytywnego
odbioru na rynku oferty marki ,,No To Sushi” Spotka zamierza uruchomi¢ 4 kolejne restauracje tej marki na terenie Lodzi
wraz z uruchomieniem mobilnych dostaw do klientow. Ponadto Grupa nadal pracuje nad uruchomieniem kolejnych 10
nowych restauracji w ponizszych lokalizacjach:
1. L6dz, ul. Pitsudskiego 14 - ,,4 Kuchnie Swiata”
L6dz, ul. Przybyszewskiego 91/99 -, Farina Bianco”
L6dz, ul. Piotrkowska 47 - ,,Farina Bianco” oraz ,,Tabu Sushi”

2
3
4. Gdansk, ul. Grunwaldzka 103 - ,,Farina Bianco” oraz ,,Tabu Sushi”
5. Opole, ul. Krakowska 35 - ,,Farina Bianco” oraz ,,Tabu Sushi”

6

Warszawa, ul. Wolska 52 - ,,Farina Bianco” oraz ,,Tabu Sushi”

Zarzad Central Fund Of Immovables W drugiej potowie 2018 roku zamierza rowniez prowadzi¢ rozmowy z potencjalnymi
kontrahentami w celu przejecia innych podmiotéw gospodarczych czy tez zakupu atrakcyjnych nieruchomoscei, ktore moga
zosta¢ nalezycie wykorzystane przez Grupg.

W jednostkach z Grupy Kapitalowej zrewidowane zostaty procedury kosztowe oraz windykacyjne. Dzialania te maja
bezposrednie przetlozenie na oczekiwane wplywy operacyjne. Dziatania jednostek zaleznych skoncentrowane zostaty na

wzmocnieniu struktur kontroli wewngtrznej i ochrony aktywow Grupy.
16. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania w Grupie Kapitalowej
W prezentowanym okresie nie zmieniono zasad zarzgdzania w Grupie Kapitatowe;.

17. Liczba i warto$s¢ nominalna wszystkich akcji CFl Holding SA bedacych w posiadaniu oséb nadzorujacych i

zarzadzajacych

Na dzien sporzadzania niniejszego sprawozdania Pani Joanna Feder-Kawczynska nie posiada akcji Emitenta. Osoby

Nadzorujace nie posiadaja akcji Emitenta.

18. Informacje o znanych umowach, w wyniku ktérych moga w przyszlosci nastapi¢ zmiany w proporcjach

posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy

Na dzien sporzadzania sprawozdania nie sg znane zadne umowy, ktére moga mie¢ wptyw na zmiang w proporcjach

akcji dotychczasowych akcjonariuszy.

19. Informacje o systemie kontroli programéw akcji pracowniczych

W spotkach wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej CFl Holding nie wystepuje system kontroli programu akcji
pracowniczych z uwagi na brak takiego programu.
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20. Informacje o dacie zawarcia umowy z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych oraz

wynagrodzeniu za 2018 rok.

Umowa dotyczaca przegladu skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2018 r zostata zawarta z Grant Thornton
Polska Sp. z 0.0. Sp. K. dnia 10.08.2018 roku. Wynagrodzenie audytora za przeglad skonsolidowanego sprawozdania

finansowego Grupy zostato ustalone na kwote 14 tys. zt netto.

21. Pozycje pozabilansowe

Informacje o aktywach i zobowigzaniach pozabilansowych znajduja si¢ Skroconym Skonsolidowanym

Sprawozdaniu Finansowym w pozycji Aktywa i zobowigzania warunkowe.

22. Lad Korporacyjny

Szczegotowe zasady tadu korporacyjnego funcjonujacego w Grupie Kapitatowej CFI Holding S.A. sa dost¢pne na stronie

intrnetowej www.cfiholding.pl.

Wroctaw, dnia 1.10.2018

Prezes Zarzgdu

Joanna Feder-Kawczynska
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