CF HOLDING S.A.
el

GRUPA KAPITALOWA

CFI Holding S.A.

ROCZNY RAPORT FINANSOWY ZA OKRES 01.01.2018 - 31.12.2018 r.

Zawierajgcy roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres dwunastu miesiecy
sporzgdzone zgodnie z Migdzynarodwowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej.

Wroclaw, kwiecien 2019



CF HOLDING S A.
GRUPA KAPITALOWA CFI HOLDING S.A.

Skonsolidowany raport roczny sporzqdzony wedtug MSSF
Za okres od 1.01.2018 do 31.12.2018 (w tysigcach zlotych)

SPIS TRESCI:

INFORMAGCTIE OGOLNE ..ottt ee et et sttt et et st s s st s st s et sttt es et s ese st st ee et s ene et e eee et enees et enees et enenseerenens 3
l. INFOrMACHE 0 SPOICE ...ttt b bbbt b e b b e bbbt bttt b e bt b e nr e 3
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACI EINANSOWED ..ot eeeeee et eeeeeses e eeeeseeseees s s neesseseneen 9

SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE CALKOWITYCH DOCHODOW ......coovurvieeeieeeiseeeeisseessessaessessosseessessssssssenes 11
SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPEYWOW PIENIEZNY CH.......cooevvuieeroeresrecesseesssseessesssessesssseesssssssssesenes 13
SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM .....cooiiiiiiiireinenee e 15
INFORMACJA DODATKOWA DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU ROCZNEGO SPORZADZONEGO ZA
OKRES OD 1.01.2018 DO 31.12.2018 ROKU .....cctiiiiiiiiiiiieiniiii s 16
l. Zgodnos¢ z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci FINanSowej. .......co.covvvivriiineieieicisc e 16
Il. Zatozenie kontynuacji dzialalnos$ci gospodarczej 1 porownywalno$§¢ sprawozdan finansowych.........cococeevviiiinnns 21
l. Stosowane zasady (polityka) rachunkowosci i metody wyceny aktywéw i pasywow oraz przychodow i
KOSZEOW. ...ttt e ekt b R R R e R R e R R e R R e Rt R R R R R ettt e nre e 21
1. Zmiany zasad rachunkowosci i ich wplyw na wynik finansowy i kapital wlasny ... 31
111, Wybrane dane finansowe przeliczone Na EURO ... e 31
IV.  Noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej i skonsolidowanego zestawienia
AOChOAOW CAKOWILYCH ... bbbttt e bbbt b e e s b et e be b e s e e b e

NOTA.l.  Sprawozdawczos¢ wedlug segmentow dziatalnosci ....

NOTA.2.  RZeCZOWE QRIYWA TIWALE ...ttt ettt bbbt ebe e
NOTA.3.  LEASING FINANSOWY ......ouiiiiiiieiiieieieie sttt ettt sttt et b ettt eb et et e et st st e b e st e b e e ete e abeneanerens
NOTA.4.  Nieruchomosci inwestycyjne............

NOTA.5.  Pozostale wartosci niematerialne ....

NOTA.6.  Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych wyceniane metodq praw wlasnosci .......................cc.cco..... 36
NOTA.7. Wartosc firmy, aktywa przeznaczone do sprzedaziy i wspdlne ustalenia umowne .................................
NOTA.8.  Inwestycje w jednostkach podporzgdkowanych ......

NOTA.9.  Inne aktywa fin@NSOWe ..........ccoeeirerirncrceresien

NOTA.10. ZAPASY ..ttt

NOTA.12. Naleinosci handlowe oraz pozostate naleznosci ...

NOTA.13. Rozliczenia migdzyokresowe.....................c.cocou..

NOTA.14. Hierarchia wartosci GOAZIWe] .................ccccovciiiiiiiiiiii i
NOTA.15. POZYCTRE UATICIONE ...ttt ettt ettt b et
NOTA.16. Rozliczenie kontraktow — dlugoterminowe umowy o roboty budowlane ...

NOTA.17. Srodki pienigine i ich ekWIWALERLY .....................ccoeeeveeeieereriereseisreseesses s eses s
NOTA.18. Kapital POASIAWOWY .............c.coocooiiiiiiiiiii s
NOTA.19. Pozostale kapitaly

NOTA.20. Niepodzielony wynik finansowy oraz ograniczenia w wyplacie dywidendy.....................c...c..c.ce.... 43
NOTA.21. AKcje RICKORIFOIUJGCE.......................ccooovieiiiiiieieeee e

NOTA.22. Zobowigzania handlowe oraz pozostale zobowigzania ...

NOTA.23. ZODOWIGZANIA fINANSOWE ...............c.coeeieiieeiieec ettt e
NOTA.24. Zmiana stanu instrumentow fiRANSOWYCH .................ccccoeiioiiiiiiiiniiee s
NOTA.25. Zobowigzania z tytulu partycypacji (dlugoterminowe) ...

NOTA.26. Zobowigzania 7 tytutu kaucji (dIugoterminowe) ....................ccccccovviiiiiiiiiiiiiii e
NOTA.27. POUALEK OUFOCZONY ... .iueiieiiieieiti ettt bbb bt b bbb b bt e bt e bt ebe st b nan
NOTA.28. Rezerwy i rozliczenia migdzyokresowe priychodow .....

NOTA.29. Majgtek socjalny ....................ccccoovvininiciiiiniineinenns

NOTA.30. Dziatalnosé zaniechana..................
NOTA.31. Koszty swiadczen pracowniczych..............

NOTA.32. Pozostale przychody i koszty operacyjne .....

NOTA.33. Przychody i koszty finansowe....................

NOTA.34. Zysk przypadajqcy na jedng akcje.................................

NOTA.35. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty....

NOTA.36. ZAtrudnienie ...

NOTA.37. Programy swiadczen pracoWniCZyCh .................c.ccccciioiiiiiiiiiiii e
NOTA.38. Zmiany zobowigzan i aktywow warunkowych ...
NOTA.39. Transakcje z podmiotami powigzanymi

NOTA.40. Objasnienia do rachunku przeplywow pieniginych....................c.ccccovviiiiiiiiiiiii s
NOTA.41. Sez20NMOWOSC AZUALAINOSCI ...
NOTA.42. Sprawy sqdowe

NOTA.43. Zarzqdzanie KApitalem . .......................cocoooiiiiiiiiiiiiiiii i
NOTA.44. Aktywowane koszty finanSowania ZEWREIIZHEZO. ...................ccocceieeiiiieiiiiieienie s 57
NOTA.45. Informacja o instrumentach finansowych

NOTA.46. Cele i zasady zarzgdzania ryzykiem fiRGRSOWYHL ..................c.ccccovviiiiiiiiii 57
NOTA.47. WYNAGrOUZENIE AUAYTOTA.......cuvivieieitiiteiteieiei ettt sttt e ettt e bbb e st e tesbesbe b et e e et esaeseerestenrens 58
NOTA.48. Zdarzenia po dniu BHANSOWYM.........ciiiiiiiiei e et 58

Strona 2 z 60



CF HOLDING S A.
GRUPA KAPITALOWA CFI HOLDING S.A.

Skonsolidowany raport roczny sporzqdzony wediug MSSF
Za okres od 1.01.2018 do 31.12.2018 (w tysigcach zlotych)

INFORMACJE OGOLNE

l. Informacje o spolce

Jednostka dominujaca sporzadzajaca skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest CFI HOLDING S.A. z siedziba we
Wroctawiu: 50-055 Wroctaw, ul. Teatralna 10-12.

CFI HOLDING S.A. powstata w 2007 roku. Zostata wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego w dniu 31 pazdziernika 2007 roku, pod numerem KRS: 0000292030.

Jednostka dominujgca na dzien 31.12.2018 r. posiadata udziaty w nast¢pujacych jednostkach zaleznych:

1)

2)

100% udziatéw w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego "Nasze Katy" Sp. z 0.0.,

kapitat zaktadowy 20 870,5 tys. zl;

100% akcji w BL8 Sp. z 0.0. S.K.A., kapitat zaktadowy 50 tys. zt;, poprzez komplementariusza BL 8 Sp. z 0.0.
kapital zaktadowy 5,0 tys. zt.

100% udziatéw w Central Fund of Immovables Sp. z o.0., kapitat zaktadowy 208 099,0 tys. zi;

51% udziatow w KREZUS NON FERROUS Metal Trade Sp. z o0.0., kapitat zaktadowy 5,0 tys zt.

100 % udziatéw w CFID GmbH, kapital zaktadowy 25,0 tys. EUR.

Jednostki posrednio kontrolowane na dzien 31.12.2018 r. przez CFI Holding S.A.:

Wroctawskie Centrum SPA Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 41 366,5 tys. zt;

Przedsigbiorstwo Ustugowo-Handlowe Chemikolor S.A., kapitat zaktadowy 512,1 tys. zi;
Wroctawskie Przedsigbiorstwo Uslug Hotelarskich Sp. z o0.0., kapitat zaktadowy 723,0 tys. zk;
Krajowa Spotka Przemystu Odziezowego ,,POLCONFEX” Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 384,3 tys. zl;
IMA Sprzet i Budownictwo Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 1 567 tys. zt;

Active Man Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 1 980,0 tys. zt;

Food Market Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 5,0 tys. zt;

Luxton Investment Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 5,0 tys. zt

CFI SPV1 Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 5,0 tys. zt

10) CFI SPV2 Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 5,0 tys. zt
11) Restaurant & Conferences Service Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 5,0 tys. Zt

Posiada udzialty we wspolnym przedsigwzigciu:

1)

51% udziatow w KREZUS NON FERROUS Metal Trade Sp. z o0.0., kapitat zaktadowy 5,0 tys zt.

Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest nieoznaczony.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku. Dane
poréwnawcze prezentowane sg wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2017 roku dla skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji
finansowej, za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku dla skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych
dochodow, skonsolidowanego sprawozdania z przeptywOw pienieznych oraz sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym
kapitale wlasnym.

Przedmiotem dziatalno$ci CFI HOLDING S.A. oraz jej jednostek zaleznych zwanych tacznie ,,Grupg” sa:

zarzadzanie holdingiem,

ustugi budowlane,

ushugi transportowe,

ushugi sprzetowe wynajmu maszyn budowlanych i sprzetu budowlanego,
ustugi wynajmu nieruchomosci,

ustugi wynajmu mieszkan w systemie TBS,
ushugi gastronomiczne,

ustugi hotelarskie,

ushugi rekreacyjne,

ustugi medyczne

ustugi handlowe w sektorze odziezowym,
ustugi handlowe w sektorze chemicznym,
ushugi zarzadzania nieruchomosciami,
ushugi leasingu finansowego,

ushugi posrednictwa pienig¢znego,
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Przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujacej wedtug PKD jest:

70.10.Z Dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytaczeniem holdingéw finansowych
45.21.A Wykonywanie rob6t ogélnobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow

71.32.Z Wynajem maszyn i urzadzen budowlanych

Schemat Grupy Kapitalowej na dzien 31.12.2018 r.

CFI Holding S.A.

1 1 1 1 1
100% 100% 100% 51% 100%
Central Fund of TBS "Nasze katy" BL 8 8p.zo.0. SKA -
Immovables Sp. z 0.0. Sp. z 0.0. poprzez Krezhljiilti?%;gggmus CFID GmbH
komplementariusza S oo
BL8 Sp. zo.0. P-20-0.
100%

Food Market Sp. z 0.0.

70.11%

Wroclawslde Przedsichiorstwo
Uslug Hotelarskich Sp.z 0.0

93.08%

Krajowa Spolka Przemysiu
Qdziezowego "Polconfex" Sp. z 0.0.

100%

Wroclawskie Centrum SPA
Sp.zo.o.

52.95%
P UH. Chemikolor S.A.

100%
Active Man Sp. z 0.0.

100%
IMA Sprzet i Budownictwo
Sp. Z0.0.

100%
Luxton Investment Sp. z o0.0.

100%
CFI SPV1 Sp. z 0.0.

100%
CFI SPV2 Sp. z 0.0.

100%

Restaurant & Conference
ServiceSp. z 0.0.
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Jednostka dominujaca:

Nazwa pelna:

CFI Holding S.A

Adres siedziby:

50-050 Wroctaw, ul. Teatralna 10-12

Identyfikator NIP:

898-10-51-431

Numer w KRS:

292030

Numer REGON:

930175372

Akt zatozycielski Rep. A nr z dnia

22889/2007 z dnia 27.09.2007 r.

Czas trwania:

Nieoznaczony

Gloéwne obszary dziatalnosci:

e  zarzadzanie dziatalnoscig holdingu
e ushugi budowlane

Jednostki kontrolowane przez CFI Holding S.A.:

Procentowy
Lp. Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dzialalnosci Lo R MEtc.)da .
zakladowym na Konsolidacji
dzien 31.12.2018
Wynajem nieruchomosci,
1, | Sentral Fund OF Immovables Lodz dziatalno¢ hotelarska, 100 Petna
Sp. zo.0. . i .
dziatalnoé¢ restauracyjna
Towarzystwo Budownictwa Wynaiem mieszkah w
2. Spotecznego "Nasze Katy" Lodz ynaj - 100 Pelna
systemie TBS
Sp. z 0.0.
3. BL 8 Sp.z0.0. S K.A Wroclaw Dziatalnos¢ developerska 100 Pelna
Praw wilasnosci
4. KREZUS NON-FERROUS Wroctaw | Sprzedaz metali niezelaznych 51 — wspdlne
Metal Trade Sp. z 0.0. S
przedsiewziecie
Wroctawskie Przedsigbiorstwo Wsparcie operacyjne
6. Ustug Hotelarskich Sp. z 0.0. Wroclaw dziatalno$ci hotelarskiej 7011 Pelna
. Dziatalno$¢ w sektorze
7. \S?Vroclawskle Centrum SPA Wroctaw rekreacji, sportu oraz ustug 100 Pelna
p.zo.0.
medycznych
Przedsigbiorstwo Handlowo- oy Dziatalno$¢ handlowa, sektor
8 Ustugowe Chemikolor S.A. Lodz chemiczny 52,95 Pelna
9 Krajpwa Spoltka Przemystu Lodz Dziatalnos¢ hagdlowa, sektor 93,08 Pehna
Odziezowego Polconfex Sp z 0.0 odziezowy
10. IMA Sprzet i Budownictwo Wroctaw Wynajem maszyn 100
Sp. zo.0. budowlanych
11. | CFID GmbH Berlin Wynajem $rodkéw trwatych 100
12. | Active Man Sp. z 0.0. Lodz Dzialalno$¢ W.S.ektorze ushug 100
rekreacji i sportu
Dziatalno$¢ gastronomiczna,
13. | Food Market Sp z 0.0. Lodz wsparcie operacyjne 100
dziatalnosci hotelarskiej
Zarzadzanie dziatalnoscia
14. | BL8 Sp.zo.0. Wroctaw operacyjng jako 100 Wth_zont?_z
komplementariusz konsolidacji*
15. | Luxton Investment Sp. z 0.0. Warszawa DZla}?]mSC holdingow 100
inansowych
16. | CFISPV1 Sp.z0.0. Lodz _ Zarzadzanie 100
nieruchomog$ciami
17. | CFISPV2 Sp.z0.0. Lodz  Zarzadzanie 100
nieruchomos$ciami
Restaurant & Conference D z1a1alnosg gastronomiczna,
18. Warszawa wsparcie operacyjne 100

Service Sp. z 0.0.

dziatalnosci hotelarskiej
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* Progi istotnosci w Grupie ustalone sq na poziomie 1% sumy prostej aktywow Grupy, 10% sumy prostej przychodow Grupy
oraz 10% sumy prostej wynikow Grupy. W przypadku przekroczenia ktéregokolwiek z powyzszych wskaznikéw  jednostki
zalezne podlegajq konsolidacji.

Zmiany w skladzie Grupy w okresie od 01.01.2018 do 31.12.2018 roku
W trakcie prezentowanego okresu nie byto zmian w strukturze jednostki gospodarcze;j.

Zarzad i Rada Nadzorcza CFI HOLDING S.A.

Sktad osobowy Zarzadu na dzien 31.12.2018 r. e Joanna Feder-Kawczynska — Prezes Zarzadu

e Janusz Teofil Tomaszewski - Przewodniczacy Rady

Nadzorczej
Sktad osobowy Rady Nadzorczej e  Rafal Zenon Reczek — Sekretarz Rady Nadzorczej
na dzien 31.12.2018 r. e Pawel Zbikowski — Cztonek Rady Nadzorczej

e Aneta Maria Wodyk — Cztonek Rady Nadzorczej
e  Grzegorz Andrzej Dgbowski — Czlonek Rady Nadzorczej

W prezentowanym okresie sktad Zarzadu oraz Rady Nadzorczej ulegt zmianie. Dnia 23 lutego 2018 roku Zarzad CFI
HOLDING S.A. otrzymal wiadomo$¢, ze Wiceprezes Zarzadu Pan Michat Kawczynski zlozyl rezygnacje z petnionej funkcji
w zarzadzie Emitenta. Rada Nadzorcza przyjela ztozona rezygnacje Wiceprezesa Zarzadu Pana Michata Kawczynskiego oraz
powotala na Prezesa Zarzadu Emitenta Pania Joanng Feder-Kawczyfiska (Raport biezqcy 3/2018).

W dniu 6 marca 2018 roku Zarzad Spétki CFI Holding S.A. otrzymat informacje, ze w dniu 6 marca 2018 roku zostat
odebrany list Pana Mateusza Jakubowskigo datowany na dziefi 27 lutego 2018 roku zawierajacy o$wiadczenie 0 rezygnacji
Pana Mateusza Jakubowskiego z funkcji Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej Emitenta (Raport biezgcy 4/2018).

W dniu 29 czerwca 2018 roku Zarzad CFI Holding S.A. poinformowal, iz Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki
podjeto w dniu 29 czerwca 2018 r. uchwate o odwolaniu z chwila jej podjecia Czlonka Rady Nadzorczej Emitenta Pana
Wojciecha Laszkiewicza i powotaniu do peienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Pana Pawta Zbikowskiego (Raport
biezqcy 14/2018).

e Janusz Teofil Tomaszewski - Przewodniczacy Rady

Nadzorczej
Sktad osobowy Rady Nadzorczej e Pawet Zbikowski — Cztonek Rady Nadzorczej
na dzien sporzadzenia sprawozdania e  Grzegorz Andrzej Debowski — Cztonek Rady Nadzorczej

e  Grzegorz Postek - Cztonek Rady Nadzorczej
e  Michatl Bartosiewicz - Czlonek Rady Nadzorczej

W dniu 25 lutego 2019 roku Zarzad Spotki CFl Holding S.A. otrzymat informacje, ze w dniu 25 lutego 2019 roku
zostat odebrany list Pana Rafata Reczka datowany na dzien 18 lutego 2019 roku zawierajacy o$wiadczenie o rezygnacji Pana
Rafata Reczka z funkcji Sekretarza Rady Nadzorczej Emitenta (Raport biezgcy 3/2019).

W dniu 9 kwietnia 2019 roku Zarzad CFI HOLDING S.A. poinformowat, Ze otrzymat pismo datowane na dzien 5
kwietnia 2019 roku o rezygnacji cztonka Rady Nadzorczej Emitenta p. Anety Wodyk. Pani Aneta Wodyk nie podata
przyczyny rezygnacji. (Raport biezgcy 4/2019)

W dniu 26 kwietnia 2019 roku Zarzad CFI HOLDING S.A. poinformowat o powotaniu dwoch osob do sktadu Rady
Nadzorczej — Pana Grzegorza Postka oraz Pana Michata Bartosiewicza (Raport biezgcy 11/2019

Firma Audytorska:

Grant Thornton Polska Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia Spotka komandytowa

61-131 Poznan, ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E
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Notowania na rynku regulowanym:

1.  Informacje ogélne:

Gielda: Gielda Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
ul. Ksiazgca 4
00-498 Warszawa

Symbol na GPW: CFI HOLDING (CFI)
Sektor na GPW: Rekreacja i wypoczynek — hotele i restauracje
2. System depozytowo — rozliczeniowy: Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. (KDPW)

ul. Ksiazgca 4
00-498 Warszawa

Znaczacy Akcjonariusze jednostki dominujgcej:

Wedtug stanu na 31.12.2018 r. akcjonariat przedstawia si¢ nastepujaco:

Akcjonariusz uprzysv‘ﬁiflv ania | Liczbaakeji | Wartose akeji | Udzial % 'g-l'(fszfjv‘ Udzial %
Polaris sp. z 0.0. brak 800 193 580 248 060 010 29,09% | 800193580 29,09%
Market Vektor Property brak 483 871 000 150 000 010 17,59% | 483871000 17,59%
Grananda Investments S.A. brak 378 716 350 117 402 069 13,77% 378 716 350 13,77%
Varso Investment S.A. brak 357 911 280 110 952 497 13,01% 357 911 280 13,01%
Waldorf Group Sp. z 0.0. brak 354596 370 109 924 875 12,89% | 354 596 370 12,89%
Black Rock brak 258 064 550 80 000 011 9,38% 258 064 550 9,38%
Pozostali akcjonariusze brak 117521 770 36 431 749 4,27% 117521770 4,27%
Razem X 2750874900 | 852771219 | 100,00% |2 750874900 | 100,00%

W dniu 8 sierpnia 2018 roku Zarzad CFI Holding S.A. powziat informacje o zarejestrowaniu w dniu 2 sierpnia 2018 roku
przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej VI Wydzial KRS podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta do kwoty
852.771.219 zt. Aktualna wysoko$¢ i struktura kapitalu zaktadowego ksztaltuje si¢ nastgpujaco: kapitat zaktadowy Spotki
wynosi 852.771.219 ztotych i dzieli si¢ na: 2.750.874.900 akcji o warto$ci nominalnej 0,31 zt kazda, w tym:

1) 523.000 akcji serii A - akcje notowane na rynku regulowanym,

2) 26.189.000 akcji serii B - akcje nie dopuszczone do obrotu,

3) 2.752.200 akgji serii C — akcje nie dopuszczone do obrotu,

4) 60.000.800 akcji serii D — akcje nie dopuszczone do obrotu,

5) 2.634.409.900 akcji zwyktych na okaziciela serii F — akcje nie dopuszczone do obrotu.

Aktualna liczba glosow wynosi w kapitale Spotki wynosi 2.750.874.900. Podwyzszenie kapitatu zakladowego jest
wynikiem objecia akceji serii F, o czym Emitent informowal w raporcie biezacym 9/2018 z dnia 9 czerwca 2018 roku, ktory
nastepnie zostat skorygowany w dniu 25 lipca 2018 roku.

Akcje serii F, zostaly objete przez siedem wskazanych nizej os6b prawnych, w nastepujacy sposob:

1. Polaris Sp. z oo. z siedzibg w Lodzi KRS 0000199369, ktora objeta 774.193.580 akcji serii F za kwote
240.000.009,80 zt;

2. ,MAPKET BEKTOPC IMTPOITEPTU ”(Market Vektor Property) EOO/] z siedziba w Primorsko EIK 205043363,
ktora objeta 483.871.000 akcje serii F za kwote 150.000.010 zt;

3. Grananda Investments S.A. z siedziba w Warszawie KRS 0000696620, ktora objeta 378.716.350 akcji serii F za
kwote 117.402.068,50 zt;

4. Varso Investment S.A. z siedziba w Lodzi KRS 0000673383, ktora objeta 357.911.280 akcji serii F za kwote
110.952.496,80 zt;

5. Waldorf Group Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu KRS 0000728746, ktora objeta 354.596.370 akcji serii F, za
kwote 109.924.874,70 zt;

6. ,,BJIXIK POKC” (Black Rock) EOO/I z siedzibag w Primorsko EIK 205043349, ktora objeta 258.064.550 akcji serii
F za kwote 80.000.010,50 zt;
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7. Restata Investments Limited z siedzibg 28 Irish Town, Gibraltar, ktora objeta 27.056.770 akcji serii F za kwote
8.387.598,70 zt (Raport biezgcy 20/2018, 21/2018, 22/2018, 23/2018, 25/2018, 26/2018, 27/2018, 28/2018,
29/2018).

Os$wiadczenie Zarzadu

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow warto$ciowych, Zarzad Spotki dominujacej o$wiadcza, ze wedle
swojej najlepszej wiedzy, niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane porownywalne sporzadzone zostaly
zgodnie z obowigzujacymi Grup¢ zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlaja w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny
sytuacje majatkowa i finansowa Grupy Kapitalowej oraz jej wynik finansowy.

Zarzad o$wiadcza takze, ze sprawozdanie z dziatalnosci emitenta zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnig¢é
oraz sytuacji emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane przy zastosowaniu zasad rachunkowosci,
zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Uni¢
Europejska. Sprawozdanie to obejmuje okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku i okres porownywalny od 1 stycznia do
31 grudnia 2017 roku.

Zarzad jednostki dominujacej o$wiadcza, ze firma audytorska, dokonujaca badania skonsolidowanego

sprawozdania finansowego zostala wybrana zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten i biegli rewidenci, dokonujacy
tego badania, spetniali warunki do wydania bezstronnej i niezaleznej opinii z badania, zgodnie z wlasciwymi przepisami
prawa krajowego.
Zgodnie z przyjetymi przez Zarzad zasadami tadu korporacyjnego, biegly rewident zostat wybrany przez Rade Nadzorcza
jednostki dominujgcej uchwalg w sprawie wyboru firmy audytorskiej. Rada Nadzorcza dokonata powyzszego wyboru, majac
na uwadze zagwarantowanie pelnej niezaleznos$ci i obiektywizmu samego wyboru, jak i realizacji zadan przez bieglego
rewidenta.

Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone do publikacji przez Zarzad jednostki
dominujgcej w dniu 30 kwietnia 2019 roku.
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HOLDING S A.

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Nr notv obiasniaiacei Stan na Stan na
I noty objasuiajace) 31-12-2017 31-12-2018
AKTYWA
Aktywa trwale 1313598 1364 444
Rzeczowe aktywa trwate Nota 2 248 142 232504
Nieruchomosci inwestycyjne Nota 4 694 836 760 499
Warto$¢ firmy Nota 7 312 154 312 154
Pozostate warto$ci niematerialne Nota 5 490 505
Inwestycje w jednostkach Nota 8 4434 5191
podporzadkowanych
Pozyczki udzielone Nota 15 13237 1 686
Inne aktywa finansowe Nota 10 22819 36 683
Nalezno$ci dlugoterminowe Nota 12 10800 9925
Rozliczenia migdzyokresowe Nota 13 163 167
Aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego Nota 26 6 525 5131
Aktywa obrotowe 115710 136 021
Zapasy Nota 11 16 515 8593
Nalezno$ci handlowe Nota 12 13431 13112
Pozostale naleznosci Nota 12 10194 20 455
krotkoterminowe
Rozliczenia mi¢dzyokresowe Nota 13 1053 743
]{pne krotkoterminowe aktywa Nota 10 58 440 69 253
Inansowe

Pozyczki udzielone Nota 15 9618 3747
Rozliczenie kontraktow Nota 16 - -
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty Nota 17 6 459 20118
Aktywa przeznaczone do sprzedazy - - -
Aktywa razem 1429 308 1 500 465
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Coo Stan na Stan na
Nr noty objasmiajacej 31 15 5017 31-12-2018

PASYWA
Kapital wlasny 217 040 1074 436
Kapitat wlasny akcjonariuszy 206 303 1066 128
jednostki dominujacej
Kapitat zaktadowy Nota 18 58 233 852771
Pozostate kapitaty Nota 19 117 160 173 862
Nalezne wplaty na ka,p,1ta.1 1705 1705
podstawowy (wielko$¢ ujemna)
Zyski zatrzymane Nota 20 -22 908 0
Wynik finansowy okresu - 55523 41199
Kapitaly akcjonariuszy Nota 21 10737 8 309
niekontrolujacych
Zobowiazania docelo_wo 798 250 _
przeznaczone na kapitat
Zobowiazanie dlugoterminowe 349 735 351878
Kredyty i pozyczki Nota 23 214717 205939
Zobowigzania handlowe Nota 22 - -
Zobowiazania finansowe Nota 3 1520 1546
Pozostate zobowigzania Nota 22 6 045 755
Zobowiazania z tytutu partycypacji Nota 24 26 836 27 838
Zobowigzania z tytutu kaucji Nota 25 4979 5135
Rezerwa na odroczony podatek Nota 26 95573 109 696
dochodowy
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne Nota 27 17 19
i podobne
Rezerwy na zobowigzania Nota 27 - -
Rozliczenia miedzyokresowe Nota 27 46 950
Zobowiazania krétkoterminowe 64 283 74 151
Kredyty i pozyczki Nota 23 30824 42 089
Zobowigzania finansowe Nota 3 1769 647
Zobowiazania handlowe Nota 22 14 705 16 285
Zobowiazania budzetowe Nota 22 2128 2340
Zobowiazania krotkoterminowe inne Nota 22 10728 10 109
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne Nota 27 8 i
i podobne
Rezerwy na zobowiazania Nota 27 - 565
Rozllczem.e kontraktow Nota 16 ) )
dtugoterminowych
Rozliczenia migdzyokresowe Nota 27 4121 2116
Pasywa razem 1429 308 1500 465
Wartos¢ ksiegowa na akcje ( w zh) 1,86 0,39
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SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE CALKOWITYCH DOCHODOW

Za okres Za okres
01.01.2017 - 01.01.2018 -
31.12.2017 31.12.2018
Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i materialéw, w tym: 134 965 143 212
Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug 113530 118 356
Przychody netto ze sprzedazy towar6w i materialow 22 393 26 168
Zmiana stanu produktow -958 1 3_11
Koszty sprzedanych produktow, towarow i materialéow, w tym: 102 799 108 100
1. Amortyzacja 4 558 4028
2. Zuzycie materialow i energii 26 127 25497
3. Ustugi obce 23524 28 635
4. Podatki i optaty 3262 3643
5. Wynagrodzenia 20631 18 438
6. Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia 1514 1881
7. Pozostate koszty rodzajowe 2009 2521
8. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materialow 21173 23 457
Zysk (strata) na sprzedazy 32 166 35112
Pozostate przychody operacyjne 57 527 64 243
Pozostate koszty operacyjne 16 489 21 547
Zysk (strata) z dzialalnoSci operacyjnej 73 204 77 808
Przychody finansowe 5738 6 785
Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czgsci udziatow jednostek ) )
podporzadkowanych
Koszty finansowe 11 485 30 690
Zysk (strata ) z udziatdéw w jednostkach wycenianych metoda praw ) )
wiasnosci
Odpis wartoéci firmy - -
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 67 457 53903
Podatek dochodowy 161 98
Podatek odroczony 12 760 15034
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej 54 536 &) 7
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 54 536 38771
Zysk (strata) netto akcjonariuszy mniejszosciowych -987 -2 428
Zysk (strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujacej 55523 41 199
Srednia wazona liczba akcji zwyklych 61670 761 1170 228 960
Srednia wazona rozwodniona iloé¢ akeji zwyktych 145 004 094 1170 228 960
Dzialalno$¢ kontynuowana:
Zysk na 1 akcje zwykta (zt) 0,90 0,04
Rozwodniony zysk na 1 akcje (zt) 0,38 0,04
Dzialalno$¢ kontynuowana i zaniechana:
Zysk na 1 akcj¢ zwykla (zh) 0,90 0,04
Rozwodniony zysk na 1 akcje (z1) 0,38 0,04
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Za okres Za okres

01.01.2017 - 01.01.2018-

31.12.2017 31.12.2018
Wynik netto 54 536 38771
Wycena aktywow finansowych ) )

Roéznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych - -

Inne catkowite dochody netto - -
Calkowite dochody netto 54 536 48 771
Przypadajace:
Akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 55523 41 199
Akcjonariuszom niekontrolujacym -987 -2 428
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Za okres Za okres

01.01.2017- 01.01.2018 -

31.12.2017 31.12.2018
A. Przeplywy §rodkéw pienieznych z dzialalnoS$ci operacyjnej
I. Zysk (strata) brutto 67 456 53903
11. Korekty razem -31 648 -35 823
1. Udziat w zyskach netto jednostek podporzadkowanych wycenianych ) )
metodg praw witasnosci
2. Amortyzacja 4 558 4068
3. Zyski (straty) z tytulu r6znic kursowych - -
4. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 6 824 7 096
5. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -41 047 -46 967
6. Zmiana stanu rezerw -2 264 559
7. Zmiana stanu zapaséw 1411 6 742
8. Zmiana stanu nalezno$ci 1364 -1217
9. Zmiana stanu zobowigzan kréotkoterminowych, z wyjatkiem zobowigzan .15 -7909
finansowych
10. Zmiana stanu rozliczen mi¢dzyokresowych 343 975
11. Inne korekty - 13
111. Gotowka z dzialalnosci operacyjnej 35787 38 660
IV. Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrécony -161 -115
V. Przeplywy pienigine netto 7 dziatalnosci operacyjnej (111+1V) 35601 38 545
B. Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalno$ci inwestycyjnej
1. Wplywy 14 920 114121
Wptyw ze zbycia warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych 56 63
Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne 111 12 084
Wplyw ze zbycia aktywow finansowych 2419 69 454
Wplyw z tytutu splaty udzielonych pozyczek dlugoterminowych 4 400 11619
Inne wptywy z aktywow finansowych - -
Inne wplywy inwestycyjne 7934 20900
1. Wydatki 90 999 125 134
aWki/;;?i ri\;l/;\;fe)stycyjne na wartosci niematerialne i prawne oraz rzeczowe 10 067 6580
Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 48 931 3506
Wydatki na nabycie aktywow finansowych 31790 99 307
Inne wydatki inwestycyjne 211 15741
I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej (I-11) -76 079 -11 014
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Za okres Za okres
01.01.2017-  01.01.2018 -
31.12.2017 31.12.2018

C. Przeplywy $rodkéw pieni¢znych z dzialalno$ci finansowej

1. Wplywy 61 560 19 746
Wp%ywy netto z wydania udziai(')w (emisji akeji) 1 innych instrumentow 8126 )
kapitalowych oraz doptat do kapitatu

Kredyty i pozyczki 47 495 18 445
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 5719 1265
Inne wptywy finansowe 220 35
1. Wydatki 34 597 33618
Nabycie udziatow (akeji) wtasnych - -
Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wtascicieli - -
Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku - -
Sptaty kredytéw i pozyczek 24 863 21810
Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych 11 680
Z tytuhu innych zobowiazan finansowych - -
Platnos$ci zobowigzan z tytulu umow leasingu finansowego 892 538
Odsetki 8635 10 413
Inne wydatki finansowe 197 178
III. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej (1-11) 26 962 -13 873
D. Przeplywy pieni¢zne netto razem (A.V.+/-B.111+/-C.111) -13516 13 659
E. Bilansowa zmiana stanu $Srodk6éw pieni¢znych, w tym: -13 516 13 659
— zmiana stanu §rodkéw pieni¢znych z tytutu réznic kursowych - -

F. Srodki pieni¢zne na poczatek okresu 19 975 6 459
G. Srodki pieni¢zne na koniec okresu (F+D) 6 459 20118
0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 2050 550
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM

. Kapital
Niewniesione Niepodzielony LS Kapitat
Kapital Pozostale - finansowy [  wlasny - :
wklady na . wynik .. iednostki akcjonariuszy
zakladowy kapital kapitaty finanso By | e niekontrolujacych
P Wy okresu | dominujacej Jacy
ogoélem
dwanascie miesiecy zakonczonych 31.12.2017
Kapital wlasny na dzien 01.01.2017 26 856 -1705 50913 -22 906 66 243 119 401 11725
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - - -
Korekty z tyt. bledow poprzednich okresow - - 4 - - 4 =
Kapital wiasny po korektach 26 856 -1705 50917 -22 906 66 243 119 405 11725
Emisja akcji 31376 - - - 31376 -
Korekta wyniku z tyt. zmiany zasad ) ) B B B ) }
rachunkowosci
Woptaty na podwyzszenie kapitatu ) ) B B }
zaktadowego
Podziat zysku netto - - 66 243 - -66 243 - -
Wyptlata dywidendy - - - - - - -
Suma dochodow catkowitych - - - 55523 55523 -987
Kapital wlasny na dzien 31.12.2017 58 232 -1705 117 160 -22 906 55523 206 304 10738
dwanascie miesiecy zakonczonych 31.12.2018
Kapital wlasny na dzien 01.01.2018 58 232 -1 705 117 160 -22 906 55523 206 304 10 738
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - - -
Korekty z tyt. bledow poprzednich okresow - - - - - - -
Kapital wlasny po korektach 58 232 -1 705 117 160 -22 906 55523 206 304 10 738
Emisja akcji 816 667 - - - 816 667 -
Korekta wyniku z tyt zmiany zasad i i i i )
rachunkowosci
Obnizenie kapltaiu zaktadowego - 22128 22128
straty z lat ubiegltych
Woptaty na podwyzszenie kapitatu ) ) ) ) }
zaktadowego
Podziat zysku netto - - 56 721 759 -55523 1957 -
Wyptata dywidendy - - - - - - -
Rozliczenie strat z at ubiegtych -19 19
Suma dochodéw catkowitych - - - 41199 41199 -2428
Kapital wlasny na dzien 31.12.2018 852 771 -1 705 173 862 0 41199 | 1066 127 8 310
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INFORMACJA DODATKOWA DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU ROCZNEGO SPORZADZONEGO ZA
OKRES OD 1.01.2018 DO 31.12.2018 ROKU

l. Zgodno$¢ z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Spotki CFI Holding S.A. zostalo sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczoséci Finansowej oraz interpretacjami wydanymi przez Rad¢Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci zatwierdzonymi przez Uni¢ Europejska.

Skonslidowane Sprawozdanie finansowe zostato przedstawione w ztotych, a wszystkie warto$ci, o ile nie wskazano inaczej,
podane sa w tysiacach zt.

Skonsolidowany rachunek dochodéw catkowitych sporzadzono w wariancie porownawczym.

Skonsolidowany rachunek przeptywow pieni¢znych sporzadzono metodg posrednia.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe za rok 2018 Grupa stosuje takie same zasady rachunkowosci jak przy sporzadzaniu
rocznego sprawozdania finansowego za rok 2017, z wyjatkiem zmian do standardow i nowych standardow i interpretacji
zatwierdzonych przez Uni¢ Europejska dla okresow sprawozdawczych rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po 1 stycznia 2018
roku.

Ponizej wymieniono standardy i zmiany do standardéw zatwierdzone do stosowania w UE i majacych zastosowanie do
okresow sprawozdawczych rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po 1 stycznia 2018:

. Zmiana MSSF 2 , Platnosci na bazie akcji”
Rada MSR uregulowata trzy kwestie:
* sposOb ujmowania w wycenie programu regulowanego w srodkach pieni¢znych warunkéw innych niz warunki
nabywania uprawnien,
« klasyfikacja ptatno$ci akcjami w przypadku, gdy jednostka jest zobowigzana pobra¢ podatek od pracownika,
» modyfikacja programu, ktora skutkuje zmiang z programu rozliczanego w §rodkach pieni¢znych na program
rozliczany w instrumentach kapitalowych.
Zmiana standardu nie miata istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

e Zmiana MSSF 4 , Umowy ubezpieczeniowe”
W zwigzku z wejSciem w zycie w 2019 roku nowego standardu dotyczgcego instrumentéw finansowych (MSSF 9)
Rada MSR wprowadzila przejsciowe (do czasu wejscia w zycie nowego standardu dotyczacego ubezpieczen)
zasady stosowania nowych zasad rachunkowosci instrumentow w sprawozdaniach finansowych ubezpieczycieli. W
przeciwnym wypadku ich wyniki bytyby narazone na spora zmiennos¢.
Zaproponowano dwa alternatywne podejscia:
* korygowanie zmiennosci powodowanej przez MSSF 9 dla niektérych aktywéw poprzez odrgbng pozycje w
sprawozdaniu z wyniku i innych dochodow catkowitych
 zwolnienie ze stosowania MSSF 9 do czasu wejscia w zycie nowego standardu dotyczacego ubezpieczen (lub
roku 2021)
Zmiana standardu nie ma wplywu na sprawozdanie finansowe Grupy ze wzgledu na to, ze nie prowadzi ona
dziatalnosci ubezpieczeniowe;.

e  Zmiany MSSF 1 1 MSR 28 wynikajace z ,,Projektu corocznych poprawek: cykl 2014-2016”
Poprawki do standardéw obejmuja:
* MSSF 1: usunigto niektore krotkoterminowe zwolnienia, ktore stosowano przy przejsciu na MSSF ze wzgledu na
to, ze dotyczyly okresow, ktore juz mingty i ich zastosowanie juz nie byto mozliwe.
* MSR 28: doprecyzowano, ze w sytuacjach, gdy MSR 28 dopuszcza wycen¢ inwestycji albo metoda praw
wiasno$ci albo w wartosci godziwej (przez organizacje zarzadzajace kapitalem wysokiego ryzyka, fundusze
wzajemne itd. lub udzialy w jednostkach inwestycyjnych) wyboru tego mozna dokonaé odrebnie dla kazdej z
takich inwestycji
Zmiana nie bedzie miata wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy, gdyz nie posiada ona takich aktywow.

e  MSR 40 ,,Nieruchomosci inwestycyjne”

Zmiana doprecyzowala zasady, wedle ktorych nieruchomos$¢ jest przeklasyfikowywana do lub z kategorii
nieruchomosci inwestycyjnych z lub do $rodkow trwatych badz zapasow. Przede wszystkim zmiana klasyfikacji
nastgpuje, gdy zmieni si¢ sposob uzytkowania i zmiana ta musi by¢ udowodniona. Standard wprost mowi, ze
zmiana intencji zarzadu sama w sobie nie jest wystarczajaca. Zmiang standardu nalezy zastosowaé do wszystkich
zmian w uzytkowaniu, ktore nastapia po wejsciu w zycie zmiany do standardu oraz do wszystkich nieruchomosci
inwestycyjnych posiadanych na dzien wejscia w zycie zmiany standardu. Zmiana standardu nie miatawplywu na
sprawozdanie finansowe Grupy ze wzgledu na to, ze bardzo rzadko dokonuje zmiany przeznaczenia posiadanych
gruntdéw, w szczegolnosci zmiany takie nie mialy miejsca w trakcie 2018 roku.

Zmiana standardu nie miata wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy
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e Nowa KIMSF 22 , Transakcje walutowe i zaliczki”

Interpretacja okreslita, jaki kurs nalezy stosowal w przypadku sprzedazy lub zakupu w walucie obcej, ktore
poprzedzone sa otrzymaniem lub uiszczeniem zaliczki w tej walucie. Zgodnie z nowg interpretacja zaliczke na
dzien jej zaplaty nalezy uja¢ po kursie na ten dzien. Nastgpnie w momencie ujecia w rachunku zyskow i strat
Przychodu osigganego w walucie lub kosztu lub zakupionego sktadnika aktywow nalezy je uja¢ po kursie z dnia
ujecia zaliczki, a nie po kursie z dnia, gdy zostat ujety przychod lub koszt lub sktadnik aktywow.

Interpretacja nie miata istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy
e  MSSF 9, Instrumenty finansowe”

Nowy standard zastapit dotychczasowy MSR 39. Zmiany wprowadzone przez standard w rachunkowosci instrumentow
finansowych obejmuja przede wszystkim:

o inne kategorie aktywow finansowych, od ktérych uzalezniona jest metoda wyceny aktywow:
= wyceniane w zamortyzowanym koszcie,
= wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody,
=  wyceniane w wartosci godziwej przez wynik (z opcja ujecia skutkéw wyceny w pozostatych
catkowitych dochodach dla instrumentow kapitalowych);
przydziat aktywow do kategorii dokonywany jest w zaleznosci od modelu biznesowego odnoszacego si¢
do danego sktadnika aktywow oraz charakteru przeptywow z niego,

o nowe zasady rachunkowosci zabezpieczen odzwierciedlajace w wigkszym stopniu zarzadzanie ryzykiem,
zwickszajace mozliwo$¢ wyznaczenia instrumentéow jako pozycje zabezpieczajace oraz likwidujace
sztywne zasady wyznaczania efektywnosci w przedziale 80-125%,

o nowy model utraty warto$ci aktywoéw finansowych oparty na przewidywanych stratach i powodujacy
koniecznos¢ szybszego ujmowania kosztow w wyniku finansowym; ujgcie straty z tytutu utraty wartosci
wedhug dotychczasowych zasad nastegpowato dopiero, gdy wystapity obiektywne dowody utraty wartosci,
takie jak znaczace trudnosci finansowe dtuznika lub niedotrzymanie warunkéw umowy, np. opdznienie w
sptacie; nowy model zaklada, Zze juz od momentu ujgcia aktywa finansowego jednostka szacuje
oczekiwane straty kredytowe za pomocg 3-stopniowego modelu opartego na zmianach ryzyka
kredytowego; standard przewiduje uproszczenia m.in. dla nalezno$ci handlowych i aktywow z tytutu
umowy.

Grupa dokonala analizy wplywu standardu na sprawozdanie finansowe. Jej wyniki wskazuja na to, ze w zwiazku z
charakterem naleznosci, odpis z tytutu utraty warto$ci naleznos$ci obliczony zgodnie z zasadami przewidzianymi w MSSF 9
pozostalby na poziomie zblizonym do wartoSci odpisu wyliczonego wedlug zasad obowigzujacych przed dniem 1
stycznia 2018 roku. Wptyw wdrozenia MSSF 9 na zyski zatrzymane Grupy bylby nieistotny.

Do tej pory Grupa posiadata przede wszystkim aktywa zakwalifikowane do kategorii ,,pozyczki i naleznosci”. Zgodnie z
nowym standardem wszystkie zostaly kwalifikowane jako wyceniane w zamortyzowanym koszcie, poniewaz analiza
przeprowadzona przez Grupg na dzien pierwszego zastosowania standardu wykazata, ze sa utrzymywane w celu uzyskania
przeptywow pienigznych wynikajacych z umowy, a przeptywy te sa wylacznie sptata warto$ci nominalnej i odsetek. Zmiana
kategorii nie wptyngta na warto$¢ aktywdéw Grupy oraz jej wynik finansowy.

Wartos¢ godziwa poszczegolnych inwestycji zakwalifikowanych do tej kategorii na dzien bilansowy zostata zaprezentowana
w nocie 11. Kategorie zobowigzan finansowych nie zmienity sig.

MSR 39 MSSF 9

Klasa aktywow Wartosé Wartos§é
finansowych Kategoria bilansowa Kategoria bilansowa

01.01.2018 01.01.2018
Aktywa trwate:
Naleznosci i pozyczki pozyczki i naleznosci 13237 ‘l’("g’sczecri‘éa”e W zamortyzowanym 13237
Pozostate dlugoterminowe | wyceniane w warto$ci 22819 wyceniane w wartosci godziwej 29 819
aktywa finansowe godziwej przez wynik przez wynik
Aktywa obrotowe:
Naleznosci z tytutu dostaw ceniane w zamortyzowanym
i ustug oraz pozostate pozyczki i naleznosci 13431 \Ii\:)yszcie Y y 13431
nalezno$ci
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Pozyczki pozyczki i naleznosci 9618 \Il(vgsczir:éane W zamortyzowanym 9618
Pozostate krotkoterminowe | wyceniane w warto$ci wyceniane w wartosci godziwej
: — - 58 440 - 58 440
aktywa finansowe godziwej przez wynik przez wynik
SrOC!kl pienigzne i ich pozyczki i naleznosci 6 459 | Wyceniane W zamortyzowanym 6 459
ekwiwalenty koszcie
MSR 39 MSSF 9
Klasa zobowiazan Warto$é Warto$é
finansowych Kategoria bilansowa Kategoria bilansowa
01.01.2018 01.01.2018
Zobowigzania dlugoterminowe:
Kredyty, pozyc;kl, inne wyceniane w ) 216 237 | Wyceniane w zamortyzowanym 216 237
instrumenty dtuzne zamortyzowanym koszcie koszcie
. . wyceniane w wyceniane w zamortyzowanym
Pozostate zobowiazania zamortyzowanym Koszcie 37 861 koszCie 37 861
Zobowigzania krotkoterminowe:
Zobowigzania  tytutu wyceniane w wyceniane w zamortyzowanym
dostaw i ustug oraz zamortyzowanym koszcie 16833 koszcie 16833
pozostate zobowigzania
Kredyty, pozyczKi, inne wyceniane w 30 824 wyceniane w zamortyzowanym 30824
instrumenty dluzne zamortyzowanym koszcie koszcie

e MSSF15

Nowy standard zastgpil dotychczasowe MSR 11 i MSR 18 zapewniajac jeden spdjny model ujmowania przychodow.
Nowy 5-stopniowy model uzaleznia ujgcie przychodu od uzyskania przez klienta kontroli nad dobrem lub ustuga. Ponadto
standard wprowadza dodatkowe wymogi ujawniania informacji oraz wskazoéwki dotyczace kilku szczegbtowych kwestii:

- Identyfikacja irozliczanie przychodow zréznych produktow i ushug

Spotki z Grupy nie zawieraja umow, dla ktorych wdrozenie MSSF 15 wplyneto na termin i kwoty
rozpoznawanych przychodow w poréwnaniu do dotychczas stosowanego podej$cia. Przychody generowane z
dziatalnosci operacyjnej sa rozpoznawane przez Grupe w momencie, kiedy Grupa przeniesie przyrzeczone
dobro na klienta, gdyz w tym momencie klient uzyskuje kontrolg¢ nad dobrem. Z tego wzgledu przychody ze
sprzedazy sa rozpoznawane w okreSlonym momencie. Gwarancje udzielone przez Grupe na sprzedane
produkty/ustugi ujmowane sa zgodnie z MSR 37, poniewaz ich warunki odzwierciedlaja wylacznie
zapewnienie, ze produkty/ustugi dostarczane przez Grupe beds dziataé zgodnie z zamierzeniem stron,
wyrazonym w ustalonej specyfikacji.

- Kapitalizacja kosztow umownych

MSSF 15 wprowadzit okre§lone kryteria oceny, czy pewne koszty wymagaja kapitalizacji, przy czym odroznia
si¢ koszty zwigzane z zawarciem umowy. Zarzad dokonat analizy uméw i zwiagzanych z nimi kosztow, ktore w
swietle MSSF 15 powinny by¢ kapitalizowane. W wyniku tej analizy nie zidentyfikowano istotnego wptywu na
sprawozdanie finansowe.

- Korekta przychodow o skutki zmiany wartosci pienigdza wczasie.

Do momentu ujgcia przychodow ze sprzedazy spotki z Grupy otrzymuja od klientéw zaliczki, ktére do dnia
ujecia przychodu prezentowane sa jako zobowigzania.

- Skutki zmian umowy

MSSF 15 podaje szczegdtowe wytyczne dotyczace rozliczania modyfikacji umoéw metoda prospektywna (jako
korekty przysztych przychoddw) lub retrospektywna (jako korekty wehwili wprowadzenia zmiany do umowy).

Z uwagi na specyfike prowadzonej dziatalno$ci spotki z Grupy nie zawierajg umow, dla ktorych wdrozenie MSSF 15 istotnie
wptlynelo na termin i kwoty rozpoznawanych przychodéw w zwiazku ze zmiang tych umow.

Podsumowujac powyzej opisane wnioski Grupa nie zidentyfikowata istotnego wpltywu wprowadzenia MSSF 15 na
sprawozdanie finansowe.

Strona 18 z 60



CF HOLDING S A.
GRUPA KAPITALOWA CFI HOLDING S.A.

Skonsolidowany raport roczny sporzqdzony wediug MSSF
Za okres od 1.01.2018 do 31.12.2018 (w tysigcach zlotych)

Zastosowanie standardu lub interpretacji przed datg ich wejécia w zycie

W niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie skorzystano z dobrowolnego wczesniejszego
zastosowanianowych nowych standardow i interpretacji.

Opublikowane standardy i interpretacje, ktore nie weszty w zycie dla okresOw rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku i

ich wplyw na sprawozdanie Grupy

Do dnia sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty opublikowane nowe lub
znowelizowane standardy i interpretacje, obowiazujace dla okresow rocznych nast¢pujacych po 2018 roku. Lista obejmuje
réwniez zmiany, standardy i interpretacje opublikowane ale niezaakceptowane jeszcze przez Uni¢ Europejska.

Zmiana MSSF 9 , Instrumenty finansowe”

Zmiana polega na dopuszczeniu kwalifikowania do kategorii aktywdéw wycenianych w zamortyzowanym koszcie
takich instrumentow, ktore w przypadku wczesniejszej splaty powoduja, ze jednostka otrzyma kwot¢ mniejsza niz
suma kapitatu i naliczonych odsetek (tzw. ujemne wynagrodzenie).

Grupa szacuje, ze zmiana standardu nie bedzie miata wptywu na jej sprawozdanie finansowe ze wzgledu na to, ze
nie wystapity transakcje objete zmianami.

Zmiany obowigzuja dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdznie;j.

Nowy MSSF 16 ,,Leasing”

Nowy standard regulujacy umowy leasingu (w tym umowy najmu i dzierzawy) zawiera nowg definicj¢ leasingu.
Znaczgce zmiany dotycza leasingobiorcOw: standard wymaga ujecia w bilansie dla kazdej umowy leasingowej
wartosci ,,prawa do korzystania ze sktadnika aktywow” i analogicznego zobowigzania finansowego. Prawo do
korzystania z aktywOw jest nastgpnie amortyzowane, natomiast zobowigzanie wyceniane W zamortyzowanym
koszcie. W okreslonych sytuacjach wskazanych w standardzie zobowiazanie z tytutu leasingu podlega aktualizacji
wyceny, ktorej skutki co do zasady ujmowane sa jako korekta warto$ci prawa do korzystania z aktywow.
Przewidziano uproszczenia dla uméw krotkoterminowych (do 12 miesiecy) i aktywdw o niskiej warto$ci.

Podejscie ksiggowe do leasingdéw od strony leasingodawcy jest zblizone do zasad okreslonych w dotychczasowym
MSR 17.

MSSF 16 wymaga dokonywania szerszego zakresu ujawnien w poréownaniu do wymogoéw MSR 17 (dotyczy to
zar6wno leasingobiorcy, jak i leasingodawcy). Nowy standard zaktada mozliwos¢ zastosowania zmodyfikowanego
podejscia retrospektywnego oraz pewnych praktycznych rozwigzan w ramach przepisow przejsciowych.

Grupa planuje wdrozenie MSSF 16 przy zastosowaniu zmodyfikowanej metody retrospektywnej, tj. bez
przeksztalcania danych poréwnawczych, z ujeciem tacznego efektu pierwszego zastosowania standardu jako
korekty bilansu otwarcia zyskow zatrzymanych w dniu pierwszego zastosowania. Ponadto Grupa zamierza
zastosowac nastepujace dopuszczone przez standard rozwiazania praktyczne:

o na dzien pierwszego zastosowania MSSF 16 Grupa nie begdzie dokonywa¢ ponownej oceny, czy dana
umowa jest leasingiem lub czy zawiera leasing; Grupa zamierza zastosowa¢ standard wylacznie do
umow, ktore przed tym dniem zidentyfikowano jako leasingi zgodnie z MSR 17 oraz KIMSF 4,

o  warto$¢ prawa do korzystania z tytutu wszystkich umoéw sklasyfikowanych uprzednio przez Grupg jako
leasing operacyjny zgodnie z MSR 17 na dzien pierwszego zastosowania MSSF 16 zostanie ustalona w
kwocie zobowigzania z tytutu leasingu skorygowanego o optaty i przedptaty ujete w skonsolidowanym
sprawozdaniu z sytuacji finansowej bezposrednio sprzed dnia pierwszego zastosowania,

o w ramach podejscia portfelowego dla wszystkich umow leasingu samochodéw Grupa zastosuje jedna
stopg dyskontowa,

o umowy, ktorych okres leasingu konczy si¢ w 2019 roku, Grupa ujmuje jako koszty metoda liniowa w
okresie leasingu,

Nowa KIMSF 23 , Niepewnos¢ co do traktowania podatkowego dochodu”

Interpretacja do MSR 12 ,,Podatek dochodowy” rozstrzyga podejscie do sytuacji, gdy interpretacja przepisow ws.
podatku dochodowego nie jest jednoznaczna i nie mozna definitywnie przyjaé, jakie rozwigzanie zostanie
zaakceptowane przez organy podatkowe, w tym sady. Kierownictwo powinno w pierwszej kolejnosci oceni¢, czy
jego interpretacja zostanie prawdopodobnie zaakceptowana przez ograny podatkowe. Jesli tak, nalezy przyja¢ do
sporzadzania sprawozdania finansowego taka interpretacje. Jesli nie, nalezy uwzgledni¢ niepewnos$é kwot
zwigzanych z podatkiem dochodowym metoda warto$ci najbardziej prawdopodobnej lub wartosci oczekiwanej.
Spoltka powinna oceni¢ ewentualne zmiany faktow i okoliczno$ci wptywajace na ustalong warto$¢. Jesli wartos§é
podlega korekcie, traktuje si¢ ja jako zmiang szacunku zgodnie z MSR 8.

Grupa szacuje, ze nowa interpretacja nie bedzie miala istotny wptyw na jej sprawozdanie finansowe,

Interpretacja obowiazuje dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 roku lub p6znie;j.
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Zmiana MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsigwzigciach”

Zmiana standardu uscisla, ze do instrumentoéw finansowych innych, niz wyceniane metoda praw wilasnosci, w
jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzigciach nalezy stosowaé MSSF 9 nawet jesli instrumenty te
stanowig element inwestycji netto w takiej jednostce.

Grupa szacuje, ze nowy standard nie wptynie na jej sprawozdania finansowe.
Zmiana obowiazuje dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 roku lub pdznie;j.

Zmiany MSR 12 ,,Podatek dochodowy”, MSR 23 ,Koszty finansowania zewnetrznego”, MSSF 3 , Pofaczenia
przedsiewzie¢” i MSSF 11 ,,Wspodlne ustalenia umowne”

Mniejsze poprawki do standardow, wprowadzane w ramach corocznych zmian do standardow
(cykl 2015 — 2017):

o MSR 12: Rada MSR uscislita sposéb ujmowania podatku dochodowego bedacego konsekwencja
dywidend. Podatek ujmowany jest w momencie ujecia zobowigzania do wyptaty dywidendy jako
obcigzenie wyniku lub pozostatych calkowitych dochodéw lub kapitalow w zaleznosci od tego, gdzie
ujeto przeszte transakcje, ktore wygenerowaty wynik.

o  MSR 23: Doprecyzowano, ze zadtuzenie pierwotnie przeznaczone na finansowanie sktadnika aktywow,
ktory zostal juz ukonczony, zostaje zaliczone do zadluzenia ogdlnego, ktdrego koszt moze by¢ pozniej
kapitalizowany w warto$ci innych aktywow.

o MSSF 3: Rada MSR doprecyzowata, ze zasady dotyczace rozliczania potaczenia przedsigwzigé
realizowanego etapami, w tym konieczno$¢ wyceny udziatow, dotycza rowniez posiadanych wczesniej
udziatlow we wspolnych dziatalnosciach.

o  MSSF 11: Rada doprecyzowata, ze wspdlnik wspolnej dziatalnosci, niesprawujacy wspdlnej kontroli, w
sytuacji, gdy uzyska wspdlng kontrole nad wspdlng dziatalnoscig bedaca przedsigwzigciem, nie powinien
ponownie wycenia¢ udziatlow w tej wspolnej dziatalnosci.

Grupa szacuje, ze nowy standard nie wptynie na jej sprawozdania finansowe w sposob istotny, poniewaz:
o  Grupa nie jest strong transakcji bedacych przedmiotem zmiany MSR 12,
o  wszystkie dostosowania sktadnika aktywow o istotnej wartoéci sg finansowane przez Grupe ze srodkow
pozyskiwanych z zewnatrz specjalnie w tym celu,
o  Grupa nie prowadzi wspolnej dziatalnosci w rozumieniu MSSF 11.

Zmiany obowiagzuja dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 roku lub pdznie;j.

Nowy MSSF 17 ,.Insurance Contracts”
Nowy standard regulujacy ujecie, wycene, prezentacje i ujawnienia dotyczace umow ubezpieczeniowych i
reasekuracyjnych. Standard zastgpuje dotychczasowy MSSF 4.

Grupa szacuje, ze nowy standard nie wptynie na jej sprawozdania finansowe, poniewaz nie prowadzi dziatalno$ci
ubezpieczeniowej.

Standard obowiazuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2021 roku lub poznie;.

Zmiana MSR 19 ,,Swiadczenia pracownicze”
Zgodnie z wprowadzong zmiang je$li sktadnik aktywow lub zobowigzanie netto z tytutu programu okreslonych
$wiadczen sg ponownie wyceniane w wyniku zmian, ograniczenia lub rozliczenia, jednostka powinna:
o ustali¢ koszty biezacego zatrudnienia i odsetki netto za okres po ponownej wycenie stosujac zatozenia
wykorzystane przy ponownej wycenie oraz
o  okresli¢ odsetki netto za pozostaty okres na podstawie przecenionego aktywa lub zobowiazania netto.

Grupa szacuje, ze nowy standard nie wptynie na jej sprawozdania finansowe, poniewaz nie oferuje pracownikom
programow okreslonych §wiadczen po okresie zatrudnienia.

Standard obowiazuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej.

Zmiana MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” i MSR 8 ,.Zasady (polityka) rachunkowos$ci, zmiany
warto$ci szacunkowych i Korygowanie btedow”

Zmiana polega na wprowadzeniu nowej definicji pojecia ,istotny” (w odniesieniu do pominiecia lub
znieksztatcenia w sprawozdaniu finansowym). Dotychczasowa definicja zawarta w MSR 1 i MSR 8 roznita si¢ od
zawartej w Zatozeniach Koncepcyjnych Sprawozdawczo$ci Finansowej, co moglo powodowaé trudnoci w
dokonywaniu osadéw przez jednostki sporzadzajace sprawozdania finansowe. Zmiana spowoduje ujednolicenie
definicji we wszystkich obowigzujacych MSR i MSSF.
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Grupa szacuje, ze nowy standard nie wptynie na jej sprawozdania finansowe, poniewaz dotychczas dokonywane
osady w zakresie istotnosci byly zbiezne z tymi, jakie bytyby dokonywane przy zastosowaniu nowej definicji.

Zmiany obowiazuja dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2020 roku lub pdznie;j.

=  Zmiana MSSF 3 ,Potaczenia przedsiewziec”
Zmiana dotyczy definicji przedsigwzigcia i obejmuje przede wszystkim nastgpujace kwestie:

o precyzuje, ze przejety zespol aktywow i dziatan, aby by¢ traktowanym jako przedsiewzigcie, musi
obejmowa¢ rowniez wkiad i istotne procesy, ktore wspolnie w istotny sposob uczestniczy¢ beda w
wypracowaniu zwrotu,

o zaweza definicje zwrotu, a tym samym rowniez przedsiewzigcia, skupiajac si¢ na dobrach i ustugach
dostarczanych odbiorcom, usuwajac z definicji odniesienie do zwrotu w formie obnizenia kosztow,

o dodaje wytyczne i przyktady ilustrujace w celu utatwienia dokonywania oceny, czy w ramach potaczenia
zostal przejety istotny proces,

o pomija dokonywanie oceny, czy istnieje mozliwo$¢ zastgpienia brakujacych wkiadu lub procesu i
kontynuowania operowania przedsigwzigciem w celu uzyskiwania zwrotu oraz

o dodaje opcjonalng mozliwo$¢ przeprowadzenia uproszczonej oceny, majacej na celu wykluczenie, ze
przejety zestaw dziatan i aktywow jest przedsiewzigciem.

Zmiana obowigzuje dla potaczen przedsigwzi¢¢ dla ktorych dzien przejecia przypada w ciggu pierwszego rocznego
okresu sprawozdawczego rozpoczynajgcego sie 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej oraz dla transakcji nabycia
aktywow, ktore wystapity w tym okresie sprawozdawczym lub pézniej. W zwigzku z tym zmiana nie wplynie na
sprawozdanie finansowe Grupy.

e Zmiana MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” i MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspolnych przedsigwzigciach”
Obowiazujace do tej pory zasady regulujace rozliczenie utraty kontroli nad jednostkg zalezng przewidywaty, ze
ujmuje si¢ na ten moment zysk lub strate. Z kolei zasady stosowania metody praw wlasno$ci mowily, ze wynik
transakcji z podmiotami wycenianymi metodg praw wiasnos$ci ujmuje si¢ tylko do wysokos$ci udziatu pozostatych
udziatowcow tych podmiotow. W sytuacji, gdy jednostka dominujaca sprzedaje lub wnosi aportem udzialy w
spofce zaleznej do podmiotu wycenianego MPW w taki sposob, iz traci nad nig Kontrolg, wyzej przytoczone
regulacje bytyby ze soba sprzeczne. Zmiana MSSF 10 i MSR 28 likwiduje te kolizje nastepujaco:
- jezeli jednostka, nad ktorg utracono kontrole stanowi przedsigbiorstwo (biznes), wynik na transakcji
ujmowany jest w catosci,
- jezeli jednostka, nad ktorg utracono kontrolg nie stanowi przedsiebiorstwa, wynik ujmowany jest tylko do
wysokosci udziatu innych inwestorow.
Wejscie w zycie tej zmiany zostato wstrzymane

Grupa zamierza wdrozy¢ powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania przez standardy lub interpretacje.

Il.  Zalozenie kontynuacji dzialalno$ci gospodarczej i porownywalnos$¢ sprawozdan finansowych

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Grupg w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci .

Poprzednie sprawozdania finansowe Emitenta i Grupy byly sporzadzane przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci i
przedstawiane dane sa porownywalne.

W pozycji kredyty i pozyczki w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej ujete jest zobowigzanie Spotki
Dominujacej wobec Getin Noble Bank S.A w wysoko$ci 8,3 min z.Na dzien publikacji sprawozdania Zarzad prowadzi
stosowne rozmowy z Getin Noble Bank SA w zakresie restrukturyzacji historycznego przeduktadowego zadtuzenia Spotki
Dominujace;.

Grupa jest w posiadaniu wystarczajacej ilosci aktywow ptynnych aby ewentualnie zminimalizowaé skutki ewentualnego
sporu jezeli kiedykolwiek by doszto do niego ,cho¢ biorac pod uwage aktualna sytuacje w tym analiz¢ ekonomiczno - prawna
zwigzana z zawarciem umowy (oferta mini procent 1) wariant taki nie jest nawet rozwazany.

. Stosowane zasady (polityka) rachunkowosci i metody wyceny aktywdéw i pasywéw oraz przychodoéw i kosztow.

CFI HOLDING S.A., jako podmiot dominujacy, sporzadza sprawozdanie skonsolidowane dla catej Grupy Kapitatowej. Jest
ono przechowywane w siedzibie podmiotu dominujacego oraz podlega publikacji na stronie internetowej www.cfiholding.pl
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2018 — 31.12.2018 roku zostalo sporzadzone wedtug
Migdzynarodowych Standardéow Sprawozdawczo$ci Finansowej (MSSF), w ksztalcie zatwierdzonym przez Unig¢ Europejska
(UE).
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Najwazniejsze zasady rachunkowo$ci zastosowane przy sporzadzeniu niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego przedstawione zostaty ponizej. Zasady te stosowane byly w prezentowanych okresach w sposob ciagly, o ile nie
podano inaczej.

Podstawa sporzadzenia

Sprawozdania roczne zawiera sprawozdania finansowe wszystkich jednostek zaleznych, kontrolowanych w sposob
bezposredni lub posredni przez Emitenta. Przez kontrole rozumie si¢ sytuacjg, gdy z tytutlu swojego zaangazowania w
jednostke inwestor podlega ekspozycji na zmienne wyniki finansowe, lub gdy ma prawa do zmiennych wynikéw
finansowych oraz ma mozliwo$¢ wywierania wptywu na wysoko$¢ tych wynikow finansowych poprzez sprawowanie wladzy
nad ta jednostkg. Wszystkie jednostki grupy kapitalowej stosuja jednolite zasady rachunkowo$ci zgodne =z
Migdzynarodowymi Standarami Sprawozdawczos$ci Finansowej (MSSF), Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowos$ci
(MSR) oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami w formie rozporzadzen. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato
sporzadzone zgodnie z zasada kosztu historycznego za wyjatkiem instrumentow finansowych oraz nieruchomosci
inwestycyjnych wycenionych w warto$ci godziwej.

Cze$¢ spotek z Grupy Kapitalowej prowadzi swoje ksiggi rachunkowe zgodnie z zasadami (polityka) rachunkowosci
okre§lonymi przez ustawe z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci (,,Ustawa”) z p6zniejszymi zmianami i wydanymi
na jej podstawie przepisami (,,polskie standardy rachunkowoéci”). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty
nie zawarte w ksiegach rachunkowych jednostek Grupy wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdan finansowych tych
jednostek do zgodnos$ci z MSSF. Sprawozdania jednostek zaleznych sporzadzane sg za ten sam okres sprawozdawczy, co
sprawozdanie jednostki dominujace;.

Transakcje w walucie obcej i wycena pozycji wyrazonych w walutach obcych
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zaprezentowane w tysiagcach ztotych, 0 ile nie wskazano inaczej. Ztoty
(PLN) jest walutg funkcjonalng wszystkich Spotek w Grupie Kapitatowej.

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w innej walucie niz ztoty polski sa przeliczane wedtug kursu $redniego NBP.
Roéznice kursowe powstate w wyniku przeliczenia ujmowane sg tacznie w przychodach lub kosztach finansowych.

Wartosci niematerialne

Jako sktadniki wartos$ci niematerialnych Grupa Kapitatowa ujmuje sktadniki, ktore sg mozliwe do zidentyfikowania (mozna je
wydzieli¢ lub sprzedac), sg kontrolowane przez jednostke oraz istnieje wysokie prawdopodobienstwo, Zze przyniosg jednostce
korzysci ekonomiczne.

Warto$ci niematerialne wykazywane sg wedlug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy umorzeniowe. Odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci nie wystapily.

Naktady poniesione na warto$ci niematerialne wytworzone we wilasnym zakresie, z wyjatkiem aktywowanych naktadow
poniesionych na prace rozwojowe, nie sg aktywowane i sg ujmowane w kosztach okresu, w ktorym zostaly poniesione.
Warto$ci niematerialne sg amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznosci.

Szacunki dotyczace okresu ekonomicznej uzyteczno$ci oraz metoda amortyzacji sg przedmiotem przegladu na koniec
kazdego roku obrotowego, w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji sa zgodne z przewidywanym
rozkladem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez dane wartosci niematerialne. Sredni okres amortyzacji
w odniesieniu do wartosci niematerialnych wynosi 10 lat.

Na dzien bilansowy Grupa kazdorazowo ocenia, czy wartos¢ bilansowa wykazanych aktywow nie przekracza warto$ci
przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Je$li istnieja przestanki, ktore by na to wskazywaly, wartosé
bilansowa aktywow jest obnizana do ceny sprzedazy netto. Odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci sa ujmowane
w pozostatych kosztach operacyjnych.

Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwale sa wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz o odpisy
z tytutu utraty warto$ci. Grunty wyceniane sg w cenie nabycia pomniejszonej 0 0dpiSy z tytutu utraty wartosci.

Koszty poniesione po wprowadzeniu S$rodka trwalego do uzytkowania, jak koszty napraw, przegladow, optaty
eksploatacyjne, wptywaja na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w ktorym zostaty poniesione. Jezeli mozliwe
jednakze jest wykazanie, ze koszty te spowodowaty zwigkszenie oczekiwanych przysztych korzysci ekonomicznych z tytutu
posiadania danego $rodka trwatego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie, w takim przypadku zwigkszaja one warto$é
poczatkowa srodka trwatego.

Srodki trwate, z wyjatkiem gruntow, sa amortyzowane liniowo poczawszy od nastgpnego miesiaca, w ktorym nastgpito
przekazanie $rodka trwatego do uzytkowania, w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznosci, ktory ksztaltuje sie nastgpujaco:

- Budynki — 0,75 %- 5%,

- Urzadzenia techniczne i maszyny — 5% - 20%

- Srodki transportu — 15% - 50%

- Pozostate $rodki trwate — 6% - 20%
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Szacunki dotyczace okresu ekonomicznej uzyteczno$ci oraz metoda amortyzacji sg przedmiotem przegladu na konieC
kazdego roku obrotowego w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji sa zgodne z przewidywanym
rozktadem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez ten $rodek trwaty.

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwatych moze zosta¢ usunigta z bilansu po dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy
nie sa spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajace z dalszego uzytkowania takiego sktadnika aktywow. Wszelkie
zyski lub straty wynikajace z usunigcia danego sktadnika aktywow z bilansu (obliczone jako réznica pomigdzy ewentualnymi
wplywami ze sprzedazy netto a warto$cia bilansowa danej pozycji) sa ujmowane w rachunku zyskéw i strat w okresie, w
ktorym dokonano takiego usunigcia.

Aktywa trwate bedace przedmiotem leasingu finansowego zostaly wykazane w bilansie na réwni z pozostatymi sktadnikami
majatku trwatego i podlegajg umorzeniu wedhug takich samych zasad. Je$li istnieje pewno$¢, Ze leasingobiorca nie skorzysta
z przystugujacego mu prawa do nabycia przedmiotu leasingu po zakonczeniu okresu leasingu, okres amortyzacji rowny jest
okresowi trwania umowy leasingowe;.

Warto§¢ poczatkowa aktywow trwatych bedacych przedmiotem leasingu finansowego oraz korespondujacych z nimi
zobowigzan zostaly ustalone w kwocie rownej zdyskontowanej warto$ci przysztych optat leasingowych. Oznacza to,
ze wszystkie oplaty przygotowawcze, prowizje oraz optata koncowa zwigkszajg warto§¢ poczatkows srodka trwatego.

Zyski i straty wynikte ze sprzedazy lub likwidacji sa okre$lone jako roznica pomigdzy przychodami ze sprzedazy a wartoscia
netto tych §rodkow trwatych i s3 uyymowane w rachunku zyskow i strat.

Inwestycje rozpoczete dotycza $rodkow trwatych bedacych w toku budowy lub montazu i sg wykazywane wedtug cen
nabycia lub kosztu wytworzenia, pomniejszonych o ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci. Srodki trwate w budowie nie
podlegajg amortyzacji do czasu zakonczenia budowy i przekazania srodka trwatego do uzywania.

Nieruchomosci inwestycyjne

Na podstawie Miedzynarodowego Standardu Rachunkowos$ci nr 40, nieruchomos$ci inwestycyjne to nieruchomoscei (grunt,
budynek lub cze$¢ budynku albo oba te elementy), ktore wiasciciel lub leasingodawca w leasingu finansowym traktuje jako
zrédto przychodow z czynszoéw lub utrzymuje w posiadaniu ze wzgledu na przyrost ich wartosci, wzglednie obie te korzysci,
przy czym nieruchomo$¢ taka nie jest:

1. wykorzystywana przy produkcji, dostawach towardéw, $§wiadczeniu ustug lub czynnosciach administracyjnych,

2. przeznaczona do sprzedazy w ramach zwyklej dziatalnoéci jednostki.

Nieruchomosci przeznaczone na sprzedaz w ramach zwyklej dziatalnosci jednostki lub nieruchomosci w trakcie budowy lub
dostosowywania przeznaczone na sprzedaz ujmowane sa W pozycji zapasy.

Nieruchomosci inwestycyjne wycenia sie¢ w wartosci godziwej. Co najmniej na koniec kazdego okresu obrachunkowego
dokonuje si¢ oszacowania warto§ci godziwej posiadanych nieruchomos$ci tak, aby warto$¢ godziwa nieruchomosci
inwestycyjnych odzwierciedlata warunki rynkowe na dzien bilansowy. Wynik wyceny rozumianej jako rdznica pomiedzy
wartos$cig netto nieruchomosci, a jej wartoscig z operatu szacunkowego wptywa na zysk/strate netto w okresie, w ktérym
nastapita zmiana w pozycji rachunku zyskow i strat ,,Pozostate przychody/koszty operacyjne”.

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane w warto$ci godziwej nie podlegaja amortyzacji.

Przeniesienie aktywow do nieruchomosci (reklasyfikacja np. ze $rodkéw trwatlych lub $rodkéw trwalych w budowie)
nastepuje tylko wtedy, gdy zmienia si¢ sposob jej uzytkowania przez wiasciciela, rozpoczecie uzytkowania na podstawie
umowy leasingu, zakonczenie budowy, zakonczenie procesu dostosowywania.

Jezeli sktadnik aktywow wykorzystywany przez wiasciciela — Grupe staje sie nieruchomoscig inwestycyjng, Grupa stosuje
zasady opisane w czesci ,,Rzeczowe aktywa trwate” az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej nieruchomosci.

Grunty kwalifikowane jako inwestycje nie podlegaja odpisowi i s3 wycenie wedtug cen rynkowych.

Przeniesienie inwestycji w nieruchomosci do aktywdow trwatych i zapasow lub z zapaséw do nieruchomosci.

W przypadku przeniesienia aktywow z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych, rdéznice miedzy wartoscig godziwa
nieruchomosci ustalong na dzien przeniesienia a jej poprzednia warto$cig bilansowa ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat.
Gdy Grupa konczy budowe lub wytworzenie nieruchomosci inwestycyjnej, réznice mi¢dzy ustalong na ten dzien wartoscia
godziwa tej nieruchomosci a jej poprzednig wartoécia bilansowa ujmuje si¢ w rachunku zyskoéw i strat. W przypadku
przeniesienia nieruchomos$ci inwestycyjnej do aktywoéw wykorzystywanych przez wiasciciela lub do zapaséow, zakladany
koszt takiego sktadnika aktywow, ktory zostanie przyjety dla celow jego ujecia w innej kategorii jest rowny wartosci
godziwe] nieruchomosci ustalonej na dzien zmiany jej sposobu uzytkowania.

Utrata wartosci aktywow niefinansowych

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istniejg obiektywne dowody wskazujace na utrate wartosci sktadnika badz
grupy aktywow. Jesli dowody takie istniejg, Spotka ustala szacowana, mozliwa do odzyskania warto$¢ sktadnika aktywow i
dokonuje odpisu aktualizujacego z tytutu utraty warto$ci, w kwocie rownej réznicy miedzy wartoscig mozliwa do odzyskania
i warto$cia bilansowa. Strata wynikajaca z utraty wartosci jest uymowana w rachunku zyskow i strat za biezacy okres. W
+przypadku gdy uprzednio dokonano przeszacowania aktywow to strata pomniejsza wysoko$¢ kapitalow z przeszacowania, a
nastepnie jest odnoszona na rachunek zyskow i strat biezacego okresu.

Inwestycje
Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych
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Inwestycje w jednostkach zaleznych, w jednostkach wspotzaleznych, oraz w jednostkach stowarzyszonych i inne inwestycje
dtugoterminowe sa wyceniane wedtug kosztu historycznego pomniejszonego o ewentualna utrate wartosci.

Trwala utrata wartosci udziatow w jednostkach podporzadkowanych jest szacowana na kazdy dzien bilansowy. Wartosé
bilansowa takich aktywow jest kazdorazowo poddawana przegladowi w celu stwierdzenia, czy nie przekracza ona warto$ci
przysztych korzysci ekonomicznych. W przypadku, gdy warto$¢ bilansowa przekracza warto$¢ przewidywanych korzysci
ekonomicznych, obniza si¢ ja do ceny sprzedazy netto. Skutki obnizenia wartosci inwestycji zalicza si¢ do kosztow
finansowych. Wzrost warto$ci danej inwestycji bezposrednio wiazacy si¢ z uprzednim obnizeniem jej warto$ci, zaliczonym
do kosztow finansowych, ujmuje si¢ do wysokosci tych kosztow jako przychody finansowe.

Inne inwestycje dlugoterminowe

Inne inwestycje dlugoterminowe z wylaczeniem aktywow finansowych, wyceniane si¢ wedlug ceny nabycia lub ceny
(wartos$ci) rynkowej, zaleznie od tego, ktora z nich jest nizsza, a dlugoterminowe inwestycje, dla ktorych nie istnieje aktywny
rynek w wartosci godziwej okreslonej w inny sposob.

Instrumenty finansowe
Instrumentem finansowym jest kazda umowa, ktora skutkuje powstaniem sktadnika aktywow finansowych u jednej ze stron i
jednoczesénie zobowigzania finansowego lub instrumentu kapitatowego u drugiej ze stron.

Sktadnik aktywow finansowych lub zobowigzanie finansowe jest wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, gdy
Grupa staje si¢ strong umowy tego instrumentu. Standaryzowane transakcje kupna i sprzedazy aktywow i zobowigzah
finansowych ujmuje si¢ na dzien zawarcia transakcji.

Sktadnik aktywow finansowych wylacza si¢ ze sprawozdania z sytuacji finansowej w przypadku, gdy wygasaja umowne
prawa do przeptywow pienigznych ze sktadnika aktywow finansowych lub gdy skladnik aktywow finansowych oraz
zasadniczo cale ryzyko i korzy$ci z nim zwigzane zostaja przeniesione na inny podmiot.

Grupa wylacza ze sprawozdania z sytuacji finansowej zobowigzanie finansowe wtedy, gdy zobowiazanie przestato istnie¢, to
znaczy, kiedy obowiazek okreslony w umowie zostal wypeliony, umorzony lub wygast.

Aktywa oraz zobowigzania finansowe wyceniane sg wedtug zasad przedstawionych ponize;j.

Aktywa finansowe (zasady obowiqzujgce do 31 grudnia 2017 roku)

Na dzien nabycia Grupa wycenia aktywa finansowe w wartosci godziwej, czyli najczesciej wedlug wartosci godziwej
uiszczonej zaptaty. Koszty transakcji Grupa wilacza do wartosci poczatkowej wyceny wszystkich aktywow finansowych,
poza kategorig aktywow wycenianych w wartosci godziwej poprzez wynik.

Dla celow wyceny po poczatkowym ujeciu, aktywa finansowe inne niz instrumenty pochodne zabezpieczajace, Grupa
klasyfikuje z podziatem na:

= pozyczki i naleznos$ci,

= aktywa finansowe wyceniane wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy,

=  inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci oraz

= aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Kategorie te okreslaja zasady wyceny na dzien bilansowy oraz ujgcie zyskow lub strat z wyceny w wyniku finansowym lub
w pozostatych catkowitych dochodach. Zyski Iub straty ujmowane w wyniku finansowym prezentowane sa jako przychody
lub koszty finansowe, za wyjatkiem odpisoéw aktualizujgcych naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktére prezentowane sg jako
pozostate koszty operacyjne.

Wszystkie aktywa finansowe, za wyjatkiem wycenianych w wartoséci godziwej przez wynik finansowy, podlegaja ocenie na
kazdy dzien bilansowy ze wzglgdu na wystapienie przestanek utraty ich wartosci. Sktadnik aktywoéw finansowych podlega
odpisom aktualizujacym, jezeli istniejg obiektywne dowody $wiadczace o utracie jego wartosci. Przestanki utraty wartosci
analizowane sa dla kazdej kategorii aktywow finansowych odrebnie, co zostato zaprezentowane ponizej.

Pozyczki i naleznos$ci to niebedace instrumentami pochodnymi aktywa finansowe, o ustalonych lub mozliwych do okreslenia
ptatno$ciach, ktore nie sg kwotowane na aktywnym rynku. Pozyczki i nalezno$ci wyceniane sg wedtug zamortyzowanego
kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej. Wycena krétkoterminowych nalezno$ci odbywa si¢ w
warto$ci wymagajacej zaptaty ze wzgledu na nieznaczace efekty dyskonta.
Aktywa finansowe kwalifikowane do kategorii pozyczek i nalezno$ci wykazywane sa w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
jako:

= aktywa dlugoterminowe w pozycji ,,Naleznosci i pozyczki” oraz

=  aktywa krotkoterminowe w pozycjach ,,Pozyczki”, ,,Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci”

oraz ,,Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty”.

Odpisy na nalezno$ci watpliwe szacowane sa, gdy $ciagnigcie pelnej kwoty naleznosci przestalo by¢ prawdopodobne.
Znaczace salda nalezno$ci podlegaja indywidualnej ocenie w przypadku dtuznikow zalegajacych z zaptata lub gdy uzyskano
obiektywne dowody, ze dtuznik moze nie uisci¢ nalezno$ci (np. trudna sytuacja finansowa dtuznika, proces sadowy
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przeciwko dhuznikowi, niekorzystne dla dluznika zmiany otoczenia gospodarczego). Dla naleznosci nie podlegajacych
indywidualnej ocenie, przestanki utraty wartosci analizowane sg w ramach poszczegdlnych klas aktywoéw okreslonych ze
wzgledu na ryzyko kredytowe (wynikajace np. z branzy, regionu lub struktury odbiorcow). Wskaznik odpiséw
aktualizujacych dla poszczegélnych klas oparty jest zatem na zaobserwowanych w niedawnej przesztosci trendach
dotyczacych trudnosci w sptacie naleznosci przez dtuznikow.

Aktywa finansowe wyceniane wedtug warto$ci godziwej przez wynik finansowy obejmuja aktywa klasyfikowane jako
przeznaczone do obrotu lub wyznaczone przy poczatkowym ujeciu do wyceny w wartosci godziwej przez wynik finansowy
ze wzgledu na spetnienie kryteriow okre§lonych w MSR 39.

Do tej kategorii zaliczane sg wszystkie instrumenty pochodne wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w odrebnej
pozycji ,,Pochodne instrumenty finansowe”, za wyjatkiem pochodnych instrumentéw zabezpieczajacych ujmowanych
zgodnie z rachunkowoscia zabezpieczen.

Instrumenty nalezace do tej kategorii wyceniane sg w wartosci godziwej, a skutki wyceny ujmowane sa w wyniku
finansowym. Zyski i straty z wyceny aktywow finansowych okre$lone sg przez zmiang warto$ci godziwej ustalonej na
podstawie biezacych na dziefn bilansowy cen pochodzacych z aktywnego rynku lub na podstawie technik wyceny, jezeli
aktywny rynek nie istnieje.

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnos$ci to niebedace instrumentami pochodnymi aktywa finansowe, z ustalonymi
lub mozliwymi do okreslenia ptatno§ciami oraz o ustalonym terminie wymagalno$ci, wzgledem ktorych Grupa ma zamiar i
jest w stanie utrzyma¢ w posiadaniu do uplywu terminu wymagalno$ci, z wylaczeniem aktywow zaklasyfikowanych do
pozyczek i naleznosci.

W tej kategorii Grupa ujmuje obligacje i inne papiery dtuzne utrzymywane do terminu wymagalnosci, wykazywane w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji ,,Pozostatych aktywow finansowych”.

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalno$ci wyceniane sa wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody
efektywnej stopy procentowej. Jezeli wystepuja dowody wskazujace na mozliwo§¢ wystapienia utraty warto§ci inwestycji
utrzymywanych do terminu wymagalnosci (np. ocena zdolnosci kredytowej spotek emitujacych obligacje), aktywa
wyceniane sg w warto$ci biezacej szacowanych przysztych przeptywdw pienieznych. Zmiany wartosci bilansowej inwestycji,
tacznie z odpisami aktualizujacymi z tytutu utraty warto$ci, ujmowane sg w wyniku finansowym.

Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy to niebgdace instrumentami pochodnymi aktywa finansowe, ktdre zostaly
wyznaczone jako dostepne do sprzedazy lub nie kwalifikujg sie do zadnej z powyzszych kategorii aktywow finansowych.

W tej kategorii Grupa ujmuje notowane obligacje nieutrzymywane do termindow wymagalnosci oraz akcje spotek innych niz
spoitki zalezne lub stowarzyszone. Aktywa te w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wykazywane sa w pozycji ,,Pozostatych
aktywow finansowych

Akcje spotek nienotowanych wyceniane sa w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci, ze wzgledu na
brak mozliwosci wiarygodnego oszacowania ich wartosci godziwej. Odpisy aktualizujagce ujmowane sa w wyniku
finansowym.

Wszystkie inne aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane sg w wartosci godziwej. Zyski i straty z wyceny
ujmowane sg jako pozostate catkowite dochody i kumulowane w kapitale z wyceny aktywéw finansowych dostepnych do
sprzedazy, za wyjatkiem odpisoéw z tytulu utraty wartosci oraz réznic kursowych od aktywow pieni¢znych, ktore ujmowane
sa w wyniku finansowym. W wyniku finansowym ujmowane sa rowniez odsetki, ktore bytyby rozpoznane przy wycenie tych
sktadnikow aktywow finansowych wedlug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowe;.
Odwroécenie odpisow z tytulu utraty wartosci aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy ujmowane jest w pozostatych
catkowitych dochodach, za wyjatkiem odpisow aktualizujacych wartos¢ instrumentéw dluznych, ktorych odwrocenie
ujmowane jest w wyniku finansowym, jezeli wzrost wartosci instrumentu moze by¢ obiektywnie tgczony ze zdarzeniem
nastgpujacym po rozpoznaniu utraty wartosci.

W momencie wylaczenia sktadnika aktywoéw ze sprawozdania z sytuacji finansowej, skumulowane zyski i straty, ujete
poprzednio w pozostatych catkowitych dochodach, przenoszone sa z kapitalu wlasnego do wyniku finansowego oraz
prezentowane sg W pozostatych catkowitych dochodach jako reklasyfikacja z tytutu przeniesienia do wyniku finansowego.

Aktywa finansowe (zasady obowiqzujqce od 1 stycznia 2018 roku)

Na dzien nabycia Grupa wycenia aktywa finansowe w wartosci godziwej, czyli najczesciej wedtug warto$ci godziwej
uiszczonej zaplaty. Koszty transakcji Grupa wiacza do wartosci poczatkowej wyceny wszystkich aktywow finansowych,
poza kategorig aktywow wycenianych w warto$ci godziwej poprzez wynik. Wyjatkiem od tej zasady sa naleznosci z tytutu
dostaw i ustug, ktore Grupa wycenia w ich cenie transakcyjnej w rozumieniu MSSF 15, przy czym nie dotyczy to tych
pozycji naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktorych termin platnoscei jest dhuzszy niz rok i ktore zawieraja istotny komponent
finansowania zgodnie z definicja z MSSF 15.

Dla celow wyceny po poczatkowym ujgciu, aktywa finansowe inne niz instrumenty pochodne zabezpieczajace, Grupa
klasyfikuje z podziatem na:

= aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie,

= aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez pozostate catkowite dochody,

= aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy oraz

=  instrumenty kapitalowe wyceniane w wartosci godziwej przez pozostale catkowite dochody.
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Kategorie te okre$lajg zasady wyceny na dzien bilansowy oraz ujecie zyskow lub strat z wyceny w wyniku finansowym lub
w pozostatych catkowitych dochodach. Grupa dokonuje klasyfikacji aktywow finansowych do kategorii na podstawie
modelu biznesowego funkcjonujacego w Grupie w zakresie zarzadzania aktywami finansowymi oraz wynikajacych z umowy
przeptywow pienigznych charakterystycznych dla sktadnika aktywow finansowych.

Sktadnik aktywoéw finansowych wycenia si¢ w zamortyzowanym koszcie, jezeli spetnione sa oba ponizsze warunki (i nie
zostaly wyznaczone w momencie poczatkowego ujecia do wyceny w wartosci godziwej przez wynik):
= sktadnik aktywoéw finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktorego celem jest
utrzymywanie aktywow finansowych dla uzyskania przeptywow pienigznych wynikajacych z umowy,
= warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywow finansowych powoduja powstawanie w okreslonych terminach
przeptywow pienigeznych, ktore sa wylacznie sptata kwoty gtéwnej i odsetek od warto$ci nominalnej pozostatej do

splaty.
Do kategorii aktywow finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie Grupa zalicza:
= pozyczki,
= naleznoSci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci (z wylaczeniem tych, dla ktorych nie stosuje si¢ zasad
MSSF 9),

= dluzne papiery wartosciowe,

Wymienione klasy aktywow finansowych prezentowane sa w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej w
podziale na aktywa dtugoterminowe i krotkoterminowe pozycjach ,,Pozyczki i naleznoéci”, ,,Naleznosci z tytulu dostaw i
ustug oraz pozostate naleznosci” oraz ,,Pozostate aktywa finansowe”. Wycena krotkoterminowych naleznosci odbywa si¢ w
wartosci wymagajacej zaplaty ze wzgledu na nieznaczace efekty dyskonta.

Z uwagi na nieistotne kwoty Grupa nie wyodrebnia przychodow z tytutu odsetek jako osobnej pozycji, lecz ujmuje je w
przychodach finansowych.

Straty z tytulu utraty warto$ci aktywdéw finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie pomniejszone o zyski z
tytutu odwrdcenia odpiséw aktualizujacych Grupa ujmuje w wyniku w pozycji ,,Straty z tytulu oczekiwanych strat
kredytowych”. Zyski i straty powstate w zwigzku z wylgczeniem aktywow nalezacych do tej kategorii ze sprawozdania z
sytuacji finansowej Grupa ujmuje w wyniku w pozycji ,,Zysk (strata) z zaprzestania ujmowania aktywow finansowych
wycenianych w zamortyzowanym koszcie”. Pozostate zyski i straty z aktywow finansowych ujmowane w wyniku, w tym
réznice kursowe, prezentowane sg jako przychody lub koszty finansowe.

Sktadnik aktywow finansowych wycenia si¢ w wartoSci godziwej przez pozostate catkowite dochody, jezeli spelnione sg oba
ponizsze warunki:
= skladnik aktywow finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktorego celem jest zardwno
otrzymywanie przeptywow pieni¢znych wynikajacych z umowy, jak i sprzedaz sktadnikow aktywoéw finansowych,
= warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywow finansowych powoduja powstawanie w okreslonych terminach
przeptywow pienigznych, ktore sa wylacznie sptata kwoty glownej i odsetek od warto$ci nominalnej pozostatej do
splaty.

Przychody z tytutu odsetek, zyski i straty z tytutu utraty wartosci oraz rdznice kursowe zwiazane z tymi aktywami obliczane
sg 1 uymowane w wyniku finansowym w taki sam sposob, jak ma to miejsce W przypadku aktywow finansowych
wycenianych w zamortyzowanym koszcie. Pozostale zmiany wartosci godziwej tych aktywow ujmowane sg przez pozostate
catkowite dochody. W momencie zaprzestania ujmowania skladnika aktywoéw finansowych wycenianych w warto$ci
godziwej przez pozostate catkowite dochody skumulowane zyski lub straty rozpoznane wczeéniej w pozostatych catkowitych
dochodach podlegaja przeklasyfikowaniu z kapitatu do wyniku.

W okresie sprawozdawczym Grupa nie posiadata aktywow finansowych kwalifikujgcych sie do tej kategorii wyceny.

Sktadnik aktywow finansowych wycenia si¢ w wartosci godziwej przez wynik, jezeli nie spetnia kryteriow wyceny w
zamortyzowanym koszcie lub w warto$ci godziwej przez pozostale catkowite dochody oraz nie jest instrumentem
kapitalowym wyznaczonym w momencie poczatkowego ujecia do wyceny w wartosci godziwej przez pozostate catkowite
dochody. Ponadto do tej kategorii Grupa zalicza aktywa finansowe wyznaczone przy poczatkowym ujeciu do wyceny w
warto$ci godziwej przez wynik ze wzglgdu na spetienie kryteriéw okreslonych w MSSF 9.
Do tej kategorii zaliczane sa:
= wszystkie instrumenty pochodne wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w odrgbnej pozycji
,Pochodne instrumenty finansowe”, za wyjatkiem pochodnych instrumentéw zabezpieczajacych ujmowanych
zgodnie z rachunkowoscia zabezpieczen,
= akcje i udzialy spotek innych niz spotki zalezne i stowarzyszone,
= jednostki uczestnictwa i certyfikaty inwestycyjne funduszy inwestycyjnych
Instrumenty nalezace do tej kategorii wyceniane sa w wartosci godziwej, a skutki wyceny ujmowane s3 w wyniku
odpowiednio w pozycji ,,Przychody finansowe” lub ,,Koszty finansowe”. Zyski i straty z wyceny aktywow finansowych
okreslone sg przez zmiane wartosci godziwej ustalonej na podstawie biezacych na dzief bilansowy cen pochodzacych z
aktywnego rynku lub na podstawie technik wyceny, jezeli aktywny rynek nie istnieje.

Instrumenty kapitalowe wyceniane W wartosci godziwej przez pozostale catkowite dochody obejmuja inwestycje w
instrumenty kapitalowe nieb¢dace aktywami finansowymi przeznaczonymi do obrotu ani warunkowa zaptata w ramach
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potaczenia przedsiewzie¢, w odniesieniu do ktorych w momencie poczatkowego ujecia Grupa dokonata nieodwotalnego
wyboru dotyczacego przedstawiania w pozostatych catkowitych dochodach pdzniejszych zmian wartodci godziwej tych
instrumentéw. Wyboru tego Grupa dokonuje indywidualnie i odrgbnie w odniesieniu do poszczegdlnych instrumentéw
kapitatowych.

W tej kategorii Grupa ujmuje akcje i udzialy spétek innych niz spotki zalezne lub stowarzyszone, wykazywane w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji ,,Pozostate aktywa finansowe”.

Skumulowane zyski lub straty z wyceny w warto$ci godziwej, uprzednio rozpoznane przez pozostate catkowite dochody, nie
podlegaja przeklasyfikowaniu do wyniku w zadnych okoliczno$ciach, wiaczajac zaprzestanie ujmowania tych aktywow.
Dywidendy z instrumentow kapitatowych zaliczonych do tej kategorii ujmowane sa w wyniku w pozycji ,,Przychodow
finansowych” po spetnieniu warunkéw rozpoznania przychodéow z tytutlu dywidend okreslonych w MSSF 9, chyba, ze
dywidendy te w oczywisty sposob stanowig odzyskanie czgséci kosztow inwestycji.

Aktywa finansowe zaliczone do kategorii wycenianych w zamortyzowanym koszcie oraz wycenianych w warto$ci godziwej
przez pozostate catkowite dochody ze wzgledu na model biznesowy i charakter przeptywoéw z nimi zwigzanych podlegaja
ocenie na kazdy dzien bilansowy w celu ujgcia oczekiwanych strat kredytowych, niezaleznie od tego, czy wystapity
przestanki utraty wartos$ci. Sposoéb dokonywania tej oceny i szacowania odpisow z tytulu oczekiwanych strat kredytowych
r6zni si¢ dla poszczegdlnych klas aktywow finansowych:
= Dla naleznosci z tytutu dostaw i uslug Grupa stosuje uproszczone podejscie zaktadajace kalkulacj¢ odpisow z
tytutu oczekiwanych strat kredytowych dla catego okresu zycia instrumentu. Szacunki odpisow sa dokonywane na
zasadzie zbiorowej, a nalezno$ci zostaty pogrupowane wedlug okresu przeterminowania. Szacunek odpisu jest
oparty przede wszystkim o historycznie ksztaltujace si¢ przeterminowania i powiazanie zalegania z faktyczna
splacalnoscig z ostatnich 2 lat uwzglednieniem dostgpnych informacji dotyczacych przysztosci.
= W odniesieniu do pozostatych klas aktywow, w przypadku instrumentow, dla ktorych wzrost ryzyka kredytowego
od pierwszego ujgcia nie byt znaczacy lub ryzyko jest niskie, Grupa zaktada ujgcie w pierwszej kolejnosci strat z
niewykonania zobowigzania dla okresu kolejnych 12 miesigcy. Jesli wzrost ryzyka kredytowego od momentu jego
poczatkowego ujecia byt znaczny, ujmuje si¢ straty odpowiednie dla catego zycia instrumentu.
Grupa przyjeta, ze znaczy wzrost ryzyka nastepuje, kiedy przeterminowanie platnosci przekracza 30 dni Grupa przyjmuje, ze
niewykonanie zobowigzania nastepuje, kiedy przeterminowanie wynosi 90 dni

Zobowigzania finansowe
Zobowiazania finansowe inne niz instrumenty pochodne zabezpieczajace, wykazywane sa w nastgpujacych pozycjach
sprawozdania z sytuacji finansowej:

= kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne,

= leasing finansowy,

=  zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania,

=  zobowigzania z tytutu patrycypacji i kaucji oraz

= pochodne instrumenty finansowe.

Na dzien nabycia Grupa wycenia zobowigzania finansowe w wartosci godziwej, czyli najczesciej wedlug wartosci godziwej
otrzymanej kwoty. Koszty transakcji Grupa wtacza do wartosci poczatkowej wyceny wszystkich zobowigzan finansowych,
poza kategorig zobowigzah wycenianych w warto$ci godziwej poprzez wynik.

Po poczatkowym ujeciu zobowigzania finansowe wyceniane sa w zamortyzowanym Koszcie z zastosowaniem metody
efektywnej stopy procentowej, za wyjatkiem zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu lub wyznaczonych jako
wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy. Do kategorii zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy Grupa zalicza instrumenty pochodne inne niz instrumenty zabezpieczajace.
Kroétkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wyceniane s3 w warto§ci wymagajacej zaptaty ze wzgledu na
nieznaczace efekty dyskonta.

Zyski i straty z wyceny zobowiazan finansowych ujmowane sa w wyniku finansowym w dziatalno$ci finansowe;j.

Utrata wartos$ci aktywéw finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Grupa OcCenia, czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na trwata utratg wartosci sktadnika

badz grupy aktywow finansowych. Jesli dowody takie istnieja, Spotka ustala szacowana mozliwa do odzyskania warto$¢

sktadnika aktywow i dokonuje odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci, w kwocie rownej réznicy miedzy wartoscia

mozliwa do odzyskania i warto$cia bilansowa. Odpisy aktualizujace warto$¢ sktadnika aktywoéw finansowych lub portfela

podobnych sktadnikéw aktywow finansowych ustala sie:

= w przypadku aktywow finansowych wycenianych w wysokos$ci skorygowanej ceny nabycia - jako réznice miedzy
wartos$cig tych aktywow wynikajaca z ksiag rachunkowych na dzien wyceny i mozliwa do odzyskania kwota. Kwote
mozliwa do odzyskania stanowi biezaca warto$¢ przyszltych przeptywow pienigznych oczekiwanych przez jednostke,
zdyskontowana za pomoca efektywnej stopy procentowej, ktora jednostka stosowata dotychczas, wyceniajac
przeszacowywany sktadnik aktywow finansowych lub portfel podobnych sktadnikow aktywow finansowych,

= w przypadku aktywow finansowych wycenianych w wartoéci godziwej - jako réznica miedzy cena nabycia sktadnika
aktywOw 1 jego warto$cia godziwa ustalona na dzien wyceny, z tym ze przez warto$¢ godziwa dtuznych instrumentéw
finansowych na dzien wyceny rozumie si¢ biezaca warto$¢ przysztych przepltywow pienieznych oczekiwanych przez
jednostke zdyskontowana za pomoca biezacej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych instrumentow
finansowych. Strat¢ skumulowana do tego dnia ujeta w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny zalicza si¢ do kosztow
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finansowych w kwocie nie mniejszej nie wynosi odpis, pomniejszony o czg¢§¢ bezposrednio zaliczona do kosztow
finansowych,

=  w przypadku pozostatych aktywow finansowych - jako rdznice miedzy wartoscia sktadnika aktywow wynikajacg z ksiag
rachunkowych i biezaca wartoscia przysztych przeptywow pieni¢znych oczekiwanych przez jednostke, zdyskontowana
za pomoca biezacej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych instrumentéow finansowych.

Zapasy

Zapasy sa wyceniane wedlug nizszej z dwoch warto$ci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia i ceny sprzedazy netto. Koszty
wytworzenia produktéw gotowych i produktéw w toku produkcji obejmuja koszty bezposrednich materialéw i robocizny
oraz uzasadniona cze$¢ posrednich kosztow produkcji, ustalona przy normalnym wykorzystaniu zdolnosci produkeyjnych.
Cena sprzedazy netto mozliwa do uzyskania jest szacowana cena sprzedazy dokonywana w toku zwyklej dziatalnosci
gospodarczej, pomniejszona o koszty wykonczenia i szacowane koszty niezbedne do doprowadzenia sprzedazy do skutku.
Nieruchomosci (grunty, prawo wieczystego uzytkowania gruntow) nabyte w celu prowadzenia inwestycji deweloperskiej lub
budowlanej sa prezentowane w zapasach w pozycji produkcja w toku.

Srodki pienigzne i ekwiwalenty érodkéw pienieznych
Srodki pieni¢zne w banku i w kasie wyceniane sa wedlug warto$ci nominalnej, z tym ze warto$¢ srodkéw na rachunkach
bankowych obejmuje takze skapitalizowane, dopisane do stanu $rodkéw na rachunku bankowym, odsetki.

Rozliczenia migdzyokresowe
Grupa dokonuje czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztow, jezeli dotycza one przysztych okresow sprawozdawczych,
w celu prawidlowe] prezentacji wynikow Grupy za okres obrachunkowy. Jest to zgodne z zasada wspotmiernoSci
przychodow i kosztow.
Do biernych rozliczen miedzyokresowych kosztow zalicza si¢ warto§¢ prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na
biezacy okres sprawozdawczy, wynikajgcych w szczegdlnosci:
= ze $wiadczen wykonanych na rzecz Grupy Kapitalowej przez kontrahentow, a kwote zobowigzania mozna
oszacowac w sposOb wiarygodny;
= 7 obowiazku wykonania, zwigzanych z biezaca dzialalno$cia, przysztych §wiadczen wobec nieznanych o0sob,
ktorych kwotg mozna oszacowaé mimo, ze data powstania zobowigzania nie jest jeszcze znana.

Kapitaly wlasne

Kapital wlasny to aktywa netto pomniejszone o zobowigzania i rezerwy na zobowigzania. Kapitalty wlasne ujmuje si¢
w ksiegach rachunkowych z podzialem na ich rodzaje i wedlug zasad okreslonych przepisami prawa, postanowieniami
statutu.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane sag wowczas, gdy na Grupie cigzy istniejacy obowiazek (prawny lub zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen
przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypehienie tego obowigzku spowoduje konieczno$¢ wyptywu
srodkéw uosabiajacych korzysci ekonomiczne, oraz gdy mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowigzania.

Jesli Grupa spodziewa sig, ze koszty objete rezerwg zostang zwrocone, na przyktad na mocy umowy ubezpieczenia, wowczas
zwrot ten jest ujmowany jako odrebny sktadnik aktywow, ale tylko wtedy, gdy jest pewne, ze zwrot ten faktycznie nastapi.
Koszty dotyczace danej rezerwy sa wykazywane w rachunku zyskow i strat po pomniejszeniu o wszelkie zwroty.

Rezerwy na $wiadczenia emerytalne zostaty oszacowane metodami aktuarialnymi.

Kredyty bankowe i pozyczki oraz zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu

W momencie poczatkowego ujecia, kredyty bankowe i pozyczki sa ujmowane wedlug kosztu, stanowigcego wartos¢
otrzymanych $rodkow pienieznych i obejmujacego koszty uzyskania kredytu lub pozyczki. Nastepnie, wszystkie kredyty
bankowe i pozyczki, z wyjatkiem zobowiazan przeznaczonych do obrotu, sa wyceniane wedhug skorygowanej ceny nabycia
(zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;j.

Zobowigzania finansowe, z wyjatkiem pozycji zabezpieczanych, wycenia si¢ nie poOzniej niz na koniec okresu
sprawozdawczego w wysokos$ci skorygowanej ceny nabycia.

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu sa wyceniane wedlug wartosci godziwej. Zysk lub strata z tytutu
przeszacowania do wartosci godziwej s ujmowane w rachunku zyskow i strat biezacego okresu.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewngtrznego s3 kapitalizowane jako cze$¢ kosztu wytworzenia $rodkow trwalych i wyrobow
gotowych. Na koszty finansowania zewngtrznego sktadaja si¢ odsetki oraz zyski lub straty z tytutu réznic kursowych do
wysokosci odpowiadajacej korekcie kosztu odsetek. Pozostate koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sg w rachunku
zyskow i strat.

Trwala utrata wartosci aktywoéw
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Na kazdy dzien bilansowy Spoétka ocenia, czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na trwala utrate wartosci sktadnika
badz grupy aktywow. Jesli dowody takie istniejg, Spotka ustala szacowang, mozliwg do odzyskania warto$¢ skladnika
aktywow i dokonuje odpisu aktualizujacego z tytulu utraty wartosci, w kwocie rownej roéznicy miedzy warto$cia mozliwg do
odzyskania i wartoécia bilansowa. Strata wynikajaca z utraty wartosci jest ujmowana w rachunku zyskow i strat za biezacy
okres. W przypadku gdy uprzednio dokonano przeszacowania aktywow to strata pomniejsza wysokos$¢ kapitatow z
przeszacowania, a nastgpnie jest odnoszona na rachunek zyskow i strat biezacego okresu.

Przychody ze sprzedazy (zasady obowiazujace od 1 stycznia 2018 roku)
Przychody ze sprzedazy stanowia wylacznie przychody z uméw z klientami objete zakresem MSSF 15. Sposob ujmowania
przychodow ze sprzedazy w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy, w tym zaro6wno warto$¢, jak i moment
rozpoznania przychodéw, okre$la pigcioetapowy model obejmujacy nastepujace kroki:

= identyfikacja umowy z klientem,

=  identyfikacja zobowigzan do wykonania $wiadczenia,

= okreslenie ceny transakcyjnej,

= przypisanie ceny transakcyjnej do zobowigzan do wykonania $wiadczenia,

= yjecie przychodu podczas wypehiania zobowigzan do wykonania §wiadczenia lub po ich wypelnieniu.

Identyfikacja umowy z klientem
Grupa ujmuje umowe z klientem tylko wowczas, gdy spetnione sg wszystkie nastepujace kryteria:
=  strony umowy zawarly umowe¢ (w formie pisemnej, ustnej lub zgodnie z innymi zwyczajowymi praktykami
handlowymi) i sa zobowiazane do wykonania swoich obowiazkow;
= Grupa jest w stanie zidentyfikowa¢ prawa kazdej ze stron dotyczace dobr lub ustug, ktdre majg zostac¢ przekazane;
= QGrupa jest w stanie zidentyfikowaé warunki ptatnosci za dobra lub ustugi, ktore maja zosta¢ przekazane;
= umowa ma tres¢ ekonomiczng (tzn. mozna oczekiwaé, ze w wyniku umowy ulegnie zmianie ryzyko, rozktad w
czasie lub kwota przysztych przepltywow pieni¢znych Grupy); oraz
=  jest prawdopodobne, ze Grupa otrzyma wynagrodzenie, ktore bedzie jej przystugiwato w zamian za dobra lub
ustugi, ktore zostang przekazane klientowi.

Identyfikacja zobowigzar do wykonania swiadczenia
W momencie zawarcia umowy Grupa dokonuje oceny dobr lub ustug przyrzeczonych w umowie z klientem
i identyfikuje jako zobowiazanie do wykonania $§wiadczenia kazde przyrzeczenie do przekazania na rzecz klienta dobra lub
ustugi (lub pakietu dobr lub ustug), ktére mozna wyodrgbni¢ lub grupy odrgbnych dobr lub ustug, ktore sa zasadniczo takie
same i w taki sam sposob przekazywane klientowi.
Dobro lub ushuga s3 wyodrebnione, jezeli spetniaja oba nastepujace warunki:
= klient moze odnosi¢ korzysci z dobra lub ustugi albo bezposrednio, albo poprzez powigzanie z innymi zasobami,
ktore sa dla niego tatwo dostepne oraz
=  obowigzek Grupy do przekazania dobra lub ustugi klientowi mozna wyodrebni¢ sposrdd innych obowigzkow
okreslonych w umowie.

Ustalenie ceny transakcyjnej

W celu ustalenia ceny transakcyjnej Grupa uwzglednia warunki umowy oraz stosowane przez nig zwyczajowe praktyki
handlowe. Cena transakcyjna to kwota wynagrodzenia, ktére zgodnie z oczekiwaniem Grupy bedzie jej przystugiwaé w
zamian za przekazanie przyrzeczonych dobr lub ustug klientowi, z wylaczeniem kwot pobranych w imieniu os6b trzecich.
Wynagrodzenie okreslone w umowie z klientem moze obejmowaé kwoty stale, kwoty zmienne lub oba te rodzaje kwot.

Jesli wynagrodzenie okreslone w umowie obejmuje kwotg zmienng, Grupa szacuje kwote wynagrodzenia, do ktorego bedzie
uprawniona w zamian za przekazanie przyrzeczonych dobr lub ustug klientowi. Grupa szacuje kwote wynagrodzenia
zmiennego, stosujac metodg wartosci najbardziej prawdopodobnej, stanowiacej pojedyncza, najbardziej prawdopodobna
kwote z przedziatu mozliwych kwot wynagrodzenia (tj. pojedynczy najbardziej prawdopodobny wynik umowy.

Grupa zalicza do ceny transakcyjnej czgs¢ lub cato$¢ kwoty wynagrodzenia zmiennego Wytacznie w takim zakresie, w jakim
istnieje  wysokie prawdopodobiefistwo, ze nie nastapi wyksiegowanie znaczacej czesci kwoty wczesniej ujetych
skumulowanych przychodéw w miare, jak stopniowo spada niepewno$¢ co do wysokosci wynagrodzenia zmiennego.

Przychody z tytulu odsetek

Przychody z tytutu odsetek sg ujmowane sukcesywnie w miare¢ ich naliczania (z uwzglednieniem metody efektywnej stopy
procentowej, stanowiacej stopg dyskontujaca przyszte wplywy pienigzne przez szacowany okres zycia instrumentow
finansowych) w stosunku do wartosci bilansowej netto danego sktadnika aktywow finansowych.

Dywidendy
Dywidendy na rzecz akcjonariuszy ujmuje si¢ jako zobowigzanie w sprawozdaniu finansowym w okresie, w ktorym
nastapito ich zatwierdzenie przez Walne Zgromadzenie do momentu wypfaty.

Dotacje i subwencje
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Dotacje i subwencje sg ujmowane wedlug warto$ci godziwej w sytuacji, gdy istnieje wystarczajaca pewno$¢, iz dotacja
zostanie otrzymana oraz spetnione zostang wszystkie warunki zwigzane z uzyskaniem dotacji. Jezeli dotacja lub subwencja
dotyczy pozycji kosztowej, wowczas jest ona odraczana w bilansie i systematycznie ujmowana w pozycji przychodow w
sposob zapewniajacy wspotmiernos¢ z kosztami, ktore dotacja ta ma w zamierzeniu kompensowaé. Jezeli dotacja lub
subwencja ma na celu sfinansowanie nabycia lub wytworzenia $rodka trwatego, wowczas jest ona odraczana w bilansie i
uznawana jako przychod przez okres amortyzacji srodka trwatego.

Podatek biezacy

Zobowiazania i naleznosci z tytulu biezacego podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia si¢ w wysokosci
przewidywanej zaptaty na rzecz organdéw podatkowych.

Podatek wykazany w rachunku zyskow i strat to podatek biezacy obciazajacy wynik okresu sprawozdawczego Grupy oraz
cz¢$¢ odroczona, stanowigca zmiang stanu aktywow i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego w okresie.

Odroczony podatek dochodowy

W odniesieniu do wszystkich ujemnych roéznic przejsciowych ujmuje si¢ sktadnik aktywoéw z tytulu odroczonego podatku
dochodowego od os6b prawnych w wysokosci, do ktorej jest prawdopodobienstwo, iz w latach nastgpnych osiggniety
zostanie dochod do opodatkowania. Ze wzgledu na to, ze aktywa beda potracane w przysztosci, bierze si¢ taka stawke
podatku, jaka prawdopodobnie b¢dzie obowigzywaé w latach nastgpnych.

Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytulu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i ulega
stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestalo by¢ prawdopodobne osiagnigcie dochodu do opodatkowania wystarczajacego do
czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika z tytutu odroczonego podatku.

Rezerwe na odroczony podatek dochodowy od 0s6b prawnych tworzy si¢ na dodatnie réznice przejsciowe migdzy warto$cia
bilansowa i podatkowg aktywow i pasywow, tj. roznic, ktore spowodujg zwigkszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego w przysztosci. Ze wzgledu na to, Ze rezerwa bedzie realizowana w przysztosci, bierze si¢ takg stawke podatku,
jaka prawdopodobnie b¢dzie obowigzywaé w latach nastepnych.

Rozpoznawanie kosztow
Spétka rozpoznaje koszty w wysoko$ci uprawdopodobnionych zmniejszen korzysci ekonomicznych w okresie
sprawozdawczym, jezeli mozna w sposob wiarygodny okresli¢ ich warto$¢.

Pomiar wyniku finansowego

Wynik finansowy Spétki w okresie obrotowym obejmuje wszystkie osiagnicte, przypadajace na jej rzecz przychody
i obcigzajace ja koszty zwigzane z tymi przychodami, zgodnie z przedstawionymi wyzej zasadami, pozostate przychody i
koszty operacyjne, wynik na operacjach finansowych oraz opodatkowanie.

Zasady konsolidacji
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzono, stosujac jednolite zasady rachunkowosci w odniesieniu do
podobnych transakcji oraz innych zdarzen nastgpujacych w zblizonych okolicznosciach.

Podstawa konsolidacji

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego0 jednostka dominujaca taczy swoje sprawozdanie finansowe
ze sprawozdaniami spétek zaleznych poprzez zsumowanie poszczegodlnych pozycji aktywow, zobowigzan, kapitatu
wiasnego, przychodow oraz kosztow.

Wszelkie transakcje, salda, przychody i koszty pomiedzy podmiotami powigzanymi objetymi konsolidacja podlegaja
wylaczeniom konsolidacyjnym.
W celu zapewnienia prezentacji w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym informacji finansowych na temat Grupy
Kapitatowej w taki sposob, jak gdyby stanowita ona pojedyncza jednostke gospodarcza, dokonuje sig:
% wylgczenia wartosci bilansowej inwestycji jednostki dominujacej, w jednostce zaleznej oraz tej czgsci kapitatu
wiasnego spotki zaleznej, ktora odpowiada udziatowi jednostki dominujacej,
¢ okre$lenia udziatdéw mniejszosci w zysku lub stracie netto jednostki zaleznej za dany okres sprawozdawczy.

Udzialy mniejszosci w aktywach netto obejmuja:
% warto$¢ udziatdéw mniejszosci z dnia pierwotnego potaczenia,

0,

% zmiany w kapitale wlasnym przypadajace na udziaty mniejszosci poczawszy od dnia potaczenia.

Udziat wiascicieli mniejszosciowych jest wykazywany w odpowiedniej proporcji wartosci godziwej aktywow i kapitatow.
W kolejnych okresach straty przypadajace wilascicielom mniejszosciowym powyzej wartosci ich udzialow pomniejszaja
kapitaly jednostki dominujace;.

Wyniki finansowe jednostek nabytych lub sprzedanych w ciggu roku sa ujmowane w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym od/do momentu odpowiednio ich nabycia lub zbycia.

W przypadkach, gdy jest to konieczne, w sprawozdaniach finansowych jednostek zaleznych dokonuje si¢ korekt majacych na
celu ujednolicenie zasad rachunkowosci stosowanych przez jednostke z zasadami stosowanymi przez podmiot dominujacy.

Wazne oszacowania i osady
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Oszacowania i osgdy poddaje si¢ nieustannej weryfikacji. Wynikaja one z dotychczasowych do$wiadczen oraz innych
czynnikow, w tym przewidywan, co do przysztych zdarzen, ktore w danej sytuacji wydaja si¢ zasadne. Mimo, ze przyjete
zatozenia i szacunki opierajg si¢ na najlepszej wiedzy Zarzadu na temat biezacych dziatan i zdarzen, rzeczywiste wyniki
moga si¢ rozni¢ od przewidywanych.

Rezerwy na naprawy gwarancyjne

Spolka tworzy rezerwy na przyszte zobowiazania, ktorych termin wymagalnosci albo kwota nie sa pewne. Wykonanie ustug
budowlanych wigze si¢ z konieczno$cig udzielenia gwarancji. Wysoko$¢ rezerwy ustalana jest na podstawie danych
historycznych dotyczacych napraw gwarancyjnych na obiektach realizowanych wczesnie;j.

Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne na dzien bilansowy sa wyceniane w wartosci godziwej odzwierciedlajacej warunki rynkowe.
Wartos¢ godziwa ustalana jest na podstawie biezacych wycen realizowanych przez niezaleznych rzeczoznawcow, jak i
wykwalifikowany personel Jednostki, co ma zminimalizowa¢ ryzyko stosowania bt¢dnych szacunkéw i zapewnic rzetelnos¢ i
prawidlowos$¢ wyceny posiadanych nieruchomosci inwestycyjnych.

Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnych miato miejsce w kazdym z prezentowanych okresowych.

Zobowigzania z tytutu partycypacji i kaucji

Zobowigzania z tytutu partycypacji i kaucji wynikajace z podpisanych uméw najmu z lokatorami Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego sa traktowane przez Grupg w calosci jako zobowigzania dlugoterminowe Zobowigzania z w/w tytulow ujmuje
sic¢ w ksiegach rachunkowych w kwocie wymagajacej zaplaty. Roznica w warto$ci zwracanych kaucji i partycypacji
wynikajgca z waloryzacji i traktowana jest jako koszt kapitalu pozyskanego na budowe nieruchomosci w systemie TBS i
odnoszona jest w pozostate przychody lub koszty finansowe.

Stawki amortyzacyjne

Wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzyteczno$ci
sktadnikow rzeczowego majatku trwalego oraz wartosci niematerialnych. Grupa corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych
okresow ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezacych szacunkow.

Stawki amortyzacyjne dla srodkow trwalych uzytkowanych na podstawie uméwi leasingu finansowego

Podobnie jak dla wtasnych srodkow trwatych wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego
okresu ekonomicznej uzytecznosci sktadnikéw rzeczowego majatku trwatego oraz warto$ci niematerialnych. Nie stosuje si¢
okresow uzytkowania réwnych okresowi trwania umowy. Grupa przyjeta zalozenie, ze aktywa wykorzystywane na
podstawie umowy leasingu polegaja 0bowiazkowemu wykupowi, co jest uzasadnione z ekonomicznego punktu widzenia.

Przychody

Podstawg do obliczania przychodéw ze sprzedazy budowlanej oraz kosztu wytworzenia tych ustug sa budzety
poszczegdlnych projektow budowlanych oraz poziom ich realizacji na dzien sprawozdawczy, sporzadzone zgodnie
z najlepszg wiedzg i do$wiadczeniem Grupy. Budzety podlegajg aktualizacji na kazdy dziefh sprawozdawczy.

W przypadku rozliczania kontraktow budowlanych Grupa stosuje metode procentowego zaawansowania kosztow
i przychodow. Stosowanie tej metody wymaga od Grupy szacowania proporcji dotychczas wykonanych prac do catosci ustug
do wykonania oraz planowania przysztych przychodow.

Wartosc Firmy

Podstawg szacunkow utraty Wartosci Firmy sg zatozenia makroekonomiczne publikowane przez NBP oraz zalozenia
zarzadu Grupy dotyczace prognozowanych przychodow, kosztu kapitatu, stopy dyskonta, poziomu naktadow.Wartosci
makroekonomiczne mogg ulega¢ okresowym zmianom, tym samy powodowac zmiang zatozen Zarzadu.

1. Zmiany zasad rachunkowosci i ich wplyw na wynik finansowy i kapital wlasny

Nie wystapity

I11. Wybrane dane finansowe przeliczone na EURO

Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EURO w okresach objetych sprawozdaniem finansowym, ustalane przez
Narodowy Bank Polski objetych historycznymi danymi finansowymi wynosza:

Okres obrotowy $redni kurs w okresie* Kurs na ostatni dzien okresu
01.01.2018 — 21.12.2018 4,2669 4,3000
01.01.2017 - 31.12.2017 4,2447 4,1709

*) Srednia kursow obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie
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Pozycje skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeplywow pieni¢znych zostaty
przeliczone wedtug kursu EUR/PLN, stanowigcego $rednig arytmetyczna $rednich kursow ustalonych przez Narodowy Bank
Polski (NBP) na ostatni dzien kazdego miesigca danego okresu obrotowego.

Pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej zostaly przeliczone wedlug $redniego kursu EUR/PLN obowiazujacego na
koniec danego okresu obrotowego, ustalonego przez NBP.

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz rachunku przeptywow
pieni¢znych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych porownywalnych, przeliczonych na EURO:

dane w tys. Zt

Wyszczegélnienie 01.01.2017 - 31.12.2017 01.01.2018 - 31.12.2018
PLN EUR PLN EUR

Skonoslidowane Zestawienie Calkowitych Dochodéw
:;t}g?;ga ze sprzedazy produktow, towardw i 134 965 31796 144 524 33871
Koszty dziatalnosci operacyjnej 102 799 24218 109 412 25 642
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 73204 17 246 77 808 18 235
Zysk (strata) brutto 67 457 15 892 53903 12 633
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 54 536 12 848 38771 9086
Liczba udziatow/akeji w sztukach 116 465000 | 116465000 | 2 750874900 | 2 750874 900
Zysk (strata) netto na akcje zwykla (zlt/euro) 0,48 0,11 0,33 0,08

Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej

Aktywa trwate 1313598 314 944 1364 444 317 313
Aktywa obrotowe 115710 27742 136 021 31633
Kapitat wiasny 217 040 52 037 1074 436 249 869
Kapitatl zaktadowy 58 233 13 962 852 771 198 319
Zobowiazania docelowo przeznaczone na kapitat 798 250 191 385 - -
Zobowiazania dlugoterminowe 349735 83 851 351878 81832
Zobowigzania krotkoterminowe 64 283 15412 74 151 17 244
Wartos$¢ ksiggowa na akcje (zt/euro) 1,86 0,45 0,39 0,09

Skonsolidowany Rachunek Przeptywow Pienieznych

Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci operacyjnej 35601 8 387 38 545 9034
Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej -76 079 -17 923 -11 014 -2 581
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 26 962 6 352 -13 873 -3251
v. Noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej i skonsolidowanego zestawienia

dochodéw calkowitych

NOTA.1l. Sprawozdawczo$é¢ wedlug segmentow dzialalnosci
Wydzielone segmenty :

- Budownictwo — obejmuje cata dziatalno$¢ zwigzang z ustugami budowlanymi, sprzetowymi i transportowymi.

- TBS — Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Nasze Katy” Sp. z 0.0.- obejmuje catg dziatalno§¢ zwiazang
zwynajmem lokali i ich utrzymaniem w ramach funkcjonowania towarzystwa budownictwa spotecznego.
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W ramach tego segmentu grupa wydziela zarowno przychody i koszty operacyjne oraz koszty finansowe, zwiazane
z obstugg zadluzenia kredytowego zaciagnietego na budowe nieruchomosci.

- Nieruchomosci komercyjne - obejmuje dzialalno$¢ zwigzang z wynajmem komercyjnych nieruchomos$ci
niemieszkalnych. W ramach tego segmentu grupa wydziela zardbwno przychody i koszty operacyjne oraz koszty

finansowe.

- Hotele i Restauracje— obejmuje dziatalno$¢ hotelarska oraz restauracyjno — gastronomiczng

- Chemikalia — obejmuje dziatalno$¢ zwigzana ze sprzedaza nawozow sztucznych, $rodkow ochrony roslin,
barwnikdéw oraz innych chemikaliow. W ramach tego segmentu grupa wydziela zaréwno przychody i koszty

operacyjne oraz koszty finansowe, zwiazane z obstugg zadtuzenia kredytowego.

- Rekreacja i ochrona zdrowia — obejmuje dziatalno$¢ zwiazang z funkcjonowaniem basendéw kapielowych,
saunariéw, SPA, sitowni 1 fitness.

- Restauracje- obejmuje dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem restauracji ,,Farina Bianco” oraz ,,Wall Street” w

Lodzi.

Wyniki segmentow za 2018 rok przedstawiaja si¢ nastepujaco:

Dzialalno$¢ kontynuowana

Pozostale
A freyes] i segmenty/ Dzialalnosé
Wyszczegélnienie - ] g Rekreaciji .
re?t(;tue:;'e L i(eorrléfahr g”-‘f,;” TBS | Chemikalia [ Budownictwo | i ochrony korekty gEg
) Y] zdrowia konsolidacyjne
Wynik finansowy segmentow branzowych
Przychody segmentu 7 75, 17951 8998 | 18138 5400 5951 8322 144523
ogolem
Sprzedaz na rzecz
klientow 79764 17 951 8998 18138 5400 5951 8322 144 523
zewnetrznych
Koszty operacyjne 50510 7369 6 250 17 908 1699 6524 17 851 108 110
Zysk (strata) N -
segmentu 29 254 10 582 2748 230 3701 573 10 830 35112
Przychody finansowe 257 0 292 1 6 785 7335
KOSZt{]‘;'trt‘g”SO""e 7809 1521 1848 231 595 61 18623 30689
Zysk (strata) 21 445 9061 1157 -1 3398 -633 -22 668 11757
Pozostate prz_ychody ) ) ) ) ) ) ) 64 243
operacyjne
Pozostate lfoszty ) ) ) ) ) ) ) 21547
operacyjne
Odpis wartosci firmy - - - - - - - -
Zysk (strata) na
sprzedazy catosci lub
czeSci udziatow - - - - - - -
jednostek
podporzadkowanych
Zysk (strata) przed ) ) ) ) ) ) ) 54 453
opodatkowaniem
Podatek dochodowy - - - - - - - 15 132
Wynik mniejszosci - - - - - - - -2428
Zysk (strata) netto 41749

za okres
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Wyniki segmentow za rok 2017 przedstawiajg si¢ nastgpujaco:

Dzialalno$¢ kontynuowana Pozostale
R yeet] m segmenty/ . L.
Wyszczeg6lnienie Hotele i Nieruchomosci o ) Rekreacji korekty Dzialalnos¢
f : TBS | Chemikalia | Budownictwo | i ochrony - . TS
restauracje komercyjne sdrowia. | Konsolidacyjne g
Wynik finansowy segmentow branzowych
Przychody segmentu | g g5y 24825 8932 | 19134 2909 6 149 -7 607 134 965
ogélem
Sprzedaz na rzecz 80 624 24 825 8932 | 19134 2909 6 149 -7607 134 965
klientow zewngtrznych
Koszty operacyjne 45 880 4034 5926 18 608 1564 7 469 19 318 102 799
e 34744 20790 3006 526 1344 1320 -26 926 32166
segmentu
Przychody finansowe 1317 22 2172 272 1955 5738
Koszty finansowe netto 6 180 2658 1196 208 798 31 414 11485
Zysk (strata) 28 564 18133 3127 340 2718 -1 080 -25 385 26 419
Pozostate przychody ) ) ) ) ) ) ) 57527
operacyjne
Pozostate koszty
operacyjne . ) - - - - - 16 489
Odpis wartosci firmy - - - - - - - -
Zysk (strata) na
sprzedazy catosci lub
czeSci udziatow - - - - - - - -
jednostek
podporzadkowanych
Zysk (strata) przed ) ) ) ) ) ) )
opodatkowaniem 67 457
Podatek dochodowy - - - - - - - 12921
Wynik mniejszosci - - - - - - - -987
Zysk (strata) netto za _ ) ) } } } ) 55523
okres
NOTA.2. Rzeczowe aktywa trwale
Budynki i . . ' q Pozostate Srodki | . .
budowle Maszyny i urzadzenia | Srodki Transportu Trwale frOdiﬂ
Grunty ” rv\:'va ¢ | Razem
leasingu/ W " ¥ | budowi
dziers gu leasingu leasingu leasingu udowre
Z1CrZawi1e
Warto$¢ bilansowa
brutto na dzien 30516 | 205152 - 11917 5181 3123 - 7 065 - 18 387 281341
1.01.2018 roku
Zwigkszenia, z - 1993 - 868 - 202 - 50 - 929 | 4043
tytulu:
nabycia Srodkow - 200 - 868 - 202 - 50 - 920 | 2250
trwatych
wytworzenia we
wilasnym zakresie - 1792 - - - - - - - - 1792
srodkow trwatych
zmiana ujecia-mssf 16 - - - - - - - - -
zaliczek - - - - - - - - - - -
Zmniejszenia, z - - - 205 - 423 - - - | 15085 | 16612
tytulu:
sprzedaz - - - 205 - 104 - - - - 308
inne zminiejszenie - - - - - 319 - - - 1496 1815
przyjecie srodkow
trwatych i inwestycji - - - - - - - - - 14 489 14 489
w nieruchomosci
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Wartos$¢ bilansowa
brutto na dzien 30516 | 207 145 - 12 580 5181 2903 - 7115 - 3331 268 772
31.12.2018 roku
Umorzenie na dzien
1012018 - 17 800 - 6 669 2603 2576 - 3552 - - 33200
Zwigkszenia, z . 1691 . 718 497 161 : 901 . . 3968
tytulu:
amortyzacji 1691 - 718 497 161 - 901 - - 3968
potaczenia jednostek ) ) ) ) ) R ) ) } } R
gospodarczych
Zmniejszenia, z ) ) ) 205 ) 666 ) 30 } } 901
tytulu:
sprzedaz - - - 205 - 666 - 30 - - 901
Umorzenie na dzien
31.12.2018 roku - 19 492 - 7182 3100 2072 - 4422 - - 36 267
Wartos$¢ bilansowa
netto na dzien 30516 | 187654 - 5398 2082 832 - 2693 - 3331 232 505
31.12.2018 roku
NOTA.3. Leasing finansowy
Umowy leasingu finansowego na dziefi 31.12.2018 oraz pozostate zobowiazania finansowe:
31.12.2017 31.12.2018
Leasing Warto$¢ biezaca Oplaty Wartos$¢ biezaca Oplaty
oplat minimalne oplat minimalne
W okresie 1 roku 569 592 569 592
W okresie od 1 do 5 lat 566 588 566 588
Powyzej 5 lat - - - -
ernlmalne oplaty leasingowe 1135 1180 1135 1180
ogolem
Koszty finansowe X -45 X -45
Wartosé¢ l.)lezqca mmlmaln.ych 1135 1135 1135 1135
oplat leasingowych, w tym:
krétkoterminowe 569 569
dlugoterminowe 566 566
NOTA.4. Nieruchomosci inwestycyjne
Zmiany w stanie nieruchomosci przedstawiajg si¢ nastgpujaco:
31.12.2017 31.12.2018
Wartos$c bilansowa na poczatek roku 622 249 694 836
Zwigkszenia stanu, 7 tytulu: 80 561 79324
- nabycia nieruchomosci 30 361 -
- aktywowanych pozniejszych naktadow - 14 696
- zysk wynikajacy z przeszacowania do warto$ci godziwej 50 200 54 389
- inne zwigkszenia - 10 239
Zmniejszenia stanu, 7 tytulu: 7973 13 661
- zbycia nieruchomosci 1546 5536
- reklasyfikacji z oraz do innej kategorii aktywow - 1621
- strata wynikajaca z przeszacowania do wartosci godziwej 4178 6 629
- inne zmniejszenia 2249 -
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Warto$c bilansowa na koniec roku I 694 836 I 760 499

Grupa dokonuje wyceny nieruchomosci inwestycyjnych na dzien bilansowy. Réznice odnoszone sg w cigzar rachunku
zyskow i strat w pozycji pozostatych przychodow lub kosztow operacyjnych.
Wyceng¢ dokonuje wyspecjalizowany personel jednostki.
Nieruchomosci oddane do uzytkowania, przynoszace dochdd, grupa wycenia metoda dochodowa, przyjmujac
e maksymalny wpdstczynnik pustostanow zaprezentowany w raportach dostgpnych na rynku takij jak Knight Frank,
mHipoteczny- w wysokosci- max. 10%
e wspdlczynnik kosztow statych w wyskosci 8%
e  Ceny $rednie najmu w poszczegdlnych lokalizacjach w oparciuo raporty niezaleznych jednostek
e wspélczynnik dyskonta w wysokosci 10%

Pozostate nieruchomosci inwestycyjne ,ktore nie przynosza dochodéw zostaja oszacowane metoda poréwnawczg. Dane
wejsciowe sa to dane ofertowe skorygowane o wspétcznik dyskonta.

Na potrzeby sprawozdania finansowego , w celu weryfikacji prawidtowsci wycen, wyceny wlasne zostaja skonfrontowane z
wycenami niezaleznych rzeczoznawcow majatkowych przygotowanych na potrzeby kredytowe.

Wartos¢ kredytéw zabezpieczonych na majatku trwalym Grupy Kapitalowej:

Tytul zobowigzania / ograniczenia w dysponowaniu 31.12.2017 31.12.2018

- stanowigce zabezpieczenie kredytow i pozyczek wlasnych 241125 243 600

NOTA.5. Pozostale warto$ci niematerialne

Wyszczegdlnienie Patenty i licencje Oigﬁ;ﬁgi‘gﬁg'e Inne Razem
Warto$¢ bilansowa brutto
na dzien 1.01.2018 173 296 597 1066
Zwigkszenia, z tytulu: 60 - 15 75
nabycia §rodkow trwatych 60 - 15 75
zaliczek - - - -
Zmniejszenia, z tytulu: - 125 - 125
sprzedaz - - - -
likwidacja - 125 - 125
Wartos$¢ bilansowa brutto
na dzien 31.12.2018 roku 233 172 612 1017
Umorzenie na dzien
1.01.2018 161 296 120 577
Zwigkszenia, z tytulu: 2 - 58 60
amortyzacji 2 - 58 60
Zmniejszenia, z tytulu: - 125 - 125
Sprzedaz - 125 - 125
Umorzenie na dzien
31.12.2018 roku 162 172 178 511
Wartos¢ bilansowa netto na
dzien 31.12.2018 roku & ) 435 505

Na warto$ciach niematerialnych nie istniejg zadne zabezpieczenia z tytulu zobowigzan. Spotka nie posiadata i nie posiada
wartosci niematerialnych przeznaczonych do sprzedazy.

NOTA.6. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych wyceniane metoda praw wlasnosci

W okresie sprawozdawczym Grupa posiada udziat we wspolnym przedsigwzigciu. Warto§¢ udziatu nie przekracza 3 tys. zt.
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NOTA.7. Warto$c firmy, aktywa przeznaczone do sprzedazy i wspélne ustalenia umowne

7.1 Warto$¢ firmy
Spotka dominujaca na koniec roku obrotowego przeprowadza testy na utrate wartosci firmy. Wartos¢ firmy w 2018 roku

zwigzana jest z rozliczeniem nabycia:
1.  Central Fund of Immovables sp. z 0.0.,
2. Chemikolor S.A.

MSR 36 nakazuje jednostce dominujacej przeprowadzenie corocznego testu na utratg wartosci sktadnikéw aktywow.
Paragraf 10 MSR 36 zobowigzuje¢ jednostke do bezwglednego przeprowadzenie ww testu odnoszac go m.in warto$ci firmy.
Ustalenie wartosci odzyskiwalnej zostalo przeprowadzone na poziomie o$rodkow wypracowujacych przeplywy pieni¢zne.
W ocenie Zarzadu najnizszym poziomem na jakim warto$¢ firmy jest monitorowana na wewnetrzne potrzeby zarzadcze jest
kazda ze spotek w przejetej grupie.

W ramach testu wycenia si¢ warto$¢ odzyskiwalng aktywa. Wartos¢ odzyskiwalna zdefiniowana jest jako wyzsza sposrod
warto$ci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy i wartosci uzytkowej. Warto§c uzytkowa zdefiniowana jest jako
biezaca, szacowana wartosc przysztych przeptywow pienigznych , ktérych uzyskania oczekuje si¢ z tytutu dalszego
uzytkowania skfadnika aktywéw lub oérodka wypracowujacego przeplywy pieniezne. Do celow testow wykorzystano
wartos¢ uzytkowa aktywow, ktorg oszacowano z pomocg modelu DCF. W tabelach ponizej przedstawiono zatozenia oraz
wyniki testow na utratg warto$ci powyzszego aktywa.

Lp. Wyszczegblnienie |m$~.:1%r\l/t;[?|le§usr$ Zm;'o' Chemikolor S.A.
Okres prognozy 5 lat 5 lat
Stopa wzrostu dla CF po okresie projekcji 3% 3%

Kluczowe zalozenia zastosowane do obliczenia warto$ci uzytkowej:

Szacunek warto$ci uzytkowej osrodka generujacego przeptywy pieniezne jest wrazliwy na nastepujgce zmienne:
* wolne przeptywy pieni¢zne;

* stopy dyskontowe;

* udziat w rynku w okresie prognozowanym.

Wolne przeptywy pienigzne — wolne przeplywy pieni¢zne szacowane sg na podstawie danych historycznych dotyczacych
osrodka generujacego przeptywy pieniezne oraz prognoz zysku operacyjnego, amortyzacji, naktadow inwestycyjnych,
zmiany stanu kapitatu obrotowego.

Stopa dyskontowa — stopa dyskontowa odzwierciedla dokonane przez kierownictwo oszacowanie ryzyka typowego dla
spotki. Jest to wskaznik stosowany przez Kierownictwo w celu oszacowania efektywno$ci (wynikéw) operacyjnych oraz
przysztych propozycji inwestycyjnych.

Zalozenia dotyczace rynku —Kierownictwo ocenia, w jaki sposob sytuacja majatkowa i finansowa poszczegdlnych osrodkow
generujacych przeptywy pieniezne moze zmienic si¢ w trakcie okresu budzetowego na tle konkurencji.

Razem
Wyszczegdlnienie CFI1 Sp. zo.0. Chemikolor S.A. Wartos¢é firmy przyjeta
do testowania
Udzial w warto$ci firmy 96% 4% 100%
Wartos¢ firmy przypisana do
osrodka generujacego przeptywy 300 113 12 041 312 154
pienigzne
% utraty warto$ci firmy 0% 0% 0%
Odpis wartosci firmy 0 0 0
Segment Hote!e i meruc!lomosa Chemikalia X
inwestycyjne

7.2 Aktywa przeznaczone do sprzedazy
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Jednostka zalezna od CFI Holding S.A. (TBS Nasze Katy Sp. z 0.0. z siedziba w Lodzi) w dniu 9 grudnia 2016 roku nabyta
od sp6tki R.K.K. Energy Limited z siedziba na Cyprze za 10,4 min zt 100% udziat w aktywach netto jednostki Markowa
Mogila Wind Farm z siedzibg w Bulgarii. Spotka nabyla udzialy w jednostce i tym samym nabyla prawa do realizacji
projektu ,,Markova Mogila Park Wiatrowy” o mocy do 60 MW. Warto$¢ bilansowa nabytych udziatéw zaprezentowana w
sprawozdaniu finansowym w 2016 roku wynosita 10.4 mln zt. Zarzad spotki zaleznej od CFI Holding S.A. uptynnit
wymienione wyzej aktywo w 2017 roku.

7.3 Wspoélne przedsiewziecia

W grudniu 2018 roku zostata utworzona jednostka gospodarcza Krezus Non Ferrous Mining Sp. z 0.0. z siedzibg we
Wroclawiu majgca w przyszosci specjalizowaé si¢ w obrocie metalami niezelaznymi. Na dzien publikacji sprawozdania
finansowego jednsotka nie rozpoczgta dzialalnosci gospodarczej.Kapitat spotki wynosi 5 tys zt.

NOTA.8. Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych

Wyszczegélnienie Food Market Sp. z o0.0. Active Man Sp. z 0.0. IMA Sprzsg; 1ZE;u(()jown|ctwo
Aktywa netto -771 1385 1755
Przychody ze sprzedazy 4 825 20 7 596
Wynik netto -90 -16 -60
Aktywa finansowe
Warto$¢ bilansowa Warto$¢ godziwa LV| ?k;y:;aTe Kategoria
AKTYWA FINANSOWE Arazetie N 1 instrumentow
31.12.2017 | 31.12.2018 | 31.12.2017 | 31.12.2018 |  ryzyko finansowych
kredytowe
Nalezno$ci z tytulu dostaw i wyceniane w
uslug oraz pozostale 34 425 33567 34 425 33567 33567 zamortyzowanym
naleznoS$ci koszcie
Inne aktywa finansowe | 5, g19 | 38369 | 22819 | 38369 38 369
(dlugoterminowe), w tym:
wyceniane w
pozyczki 10 667 1686 10 667 1686 1686 zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
weksle 12 152 36 683 12 152 36 683 36 683 zamortyzowanym
koszcie

Aktywa finansowe wycenione
w wartosci godziwej przez 1364 10 411 1364 10 411 10 411
wynik finansowy, w tym:

Aktywa finansowe

L wyceniane w
Akcje Spo}elc‘;;\(;\tlowa“y"h na 1364 10 411 1364 10411 10411 wartosci godziwej
przez wynik
finansowy
Pozostale aktywa finansowe | gg o7 62 589 68 057 62 589 62 589
(krotkoterminowe), w tym:
wyceniane w
- pozyczki 9618 3747 9618 3747 3747 Zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
- naleznosci wekslowe 52 102 52 466 52 102 52 466 52 466 zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
Obligacje* 6 338 6 231 6 338 6 376 6 231 zamortyzowanym
koszcie
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SrodKi pienigZne 1 ich 6 459 20118 6 459 20118 20118
ekwiwalenty
- $rodki pienigzne w kasic ina | g 45q 20118 6 459 20118 20118
rachunkach bankowych

*Obligacje zabezpieczone sa na majatku spotki HAWE Telekom Sp. z 0.0. w restrukturyzacji. Zarzad zapoznat si¢ z sytuacja
finansowa HAWE Telekom i uznal, ze warto$¢ zabezpieczen (nieruchomosci inwestycyjne oraz sie¢ swiattowodowa) na
majatku trwatym oraz jego sytuacja finansowa nie daje podstaw do dokonania odpisow aktualizujacych.

NOTA.9. Inne aktywa finansowe

Inne dlugoterminowe aktywa finansowe 31.12.2017 31.12.2018
Warto$¢é netto na BO 2 363 22 819
Zwiegkszenia, z tytulu 20 456 13 864
Wyceny - -
Zmniejszenia, z tytulu - -
Wyceny - -
Warto$é netto na BZ 22 819 36 683
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 31.12.2017 31.12.2018
Warto$é netto na BO 60 803 58 439
Zwigkszenia, z tytulu 12710 35 746
Wyceny 811 -
Zmniejszenia, z tytulu 15073 24932
Wyceny 864 -
Wartos$¢ netto na BZ 58 439 69 253

Pozycje obejmuja weksle inwestycyjne. Oprocentowanie weksli inwestycyjnych jest oparte o stata stope procentows.

W zwigzku z istotng warto$cig i ryzykiem kredytowym na jakie narazona jest Grupa, ustanowiono zabezpieczenia w
postaci: 2 hipotek na pierszym miejscu na nieruchomosciach  znajdujacych sie w Lodzi przy ulicy Milionowej
pokrywajacych warto§¢ posiadanych weksli oraz 2 zastawow rejestrowych na skladnikach majatku spotki emitujacej
weksle.

NOTA.10. Zapasy

Wyszczegélnienie 31.12.2017 31.12.2018

Materialy (wedlug ceny nabycia) 682 504

Materialy pomocnicze (wedlug ceny nabycia) - -

Produkcja w toku (wedlug kosztu wytworzenia) 9008 3860
Produkty gotowe: 1665 1860
Wedtug ceny mozliwej od uzyskania 1664 1860
Towary 5160 2370

Zapasy ogoélem, wedlug nizszej z dwdch wartosei:
ceny nabycia (kosztu wytworzenia) oraz wartosSci 16 516 8593
netto mozliwej do uzyskania
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Odpis aktualizujacy warto$s¢ wyrobow gotowych

1723

2373

Odpis aktualizujacy warto$¢ towaréw

Zapasy wyceniane s wedtug ceny nabycia lub kosztow wytworzenia nie wyzszych od ich ceny sprzedazy netto mozliwej do
uzyskania na dzien bilansowy. Warto$¢ netto mozliwa do uzyskania jest oszacowang ceng sprzedazy dokonywanej w toku

biezacej dziatalnosci gospodarczej.
NOTA.12.

12.1 Nalezno$ci krotkoterminowe

Naleznos$ci handlowe oraz pozostale naleznosci

Wyszczegdlnienie 31.12.2017 31.12.2018

Naleznos$ci handlowe

od jednostek powigzanych 1723 4841
od pozostatych jednostek 11708 8271
Nalezno$ci handlowe 13430 13112
Pozostale naleznosci

z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen 2134 1988
Inne 8 060 18 467
Pozostale naleznosci 10195 20 455

Nie istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom okreslony odpisem aktualizujagcym.

12.2 Przeterminowane nalezno$ci handlowe

Nalez'nosc1 handlowe ogolem o pozostalym od dnia bilansowego 31.12.2017 31.12.2018
okresie splaty
1-90 7293 13103
91-180 1183 403
181-360 1695 399
powyzej 360 12 384 13958
Nalezno$ci w postgpowaniu uktadowym, upadtosciowym, sadowym 5907 5728
Naleznos$ci handlowe brutto 36 608 39630
odpis aktualizujacy 23177 26 508
Nieprzeterminowane naleznosci z tytulu dostaw i ustug 8 147 6 028
Naleznosci handlowe netto 13431 13112
12.3 Naleznosci struktura walutowa
31.12.2017 31.12.2018
Wyszczegélnienie po przeliczeniu na uci po przeliczeniu na uci
PLN w walucie PLN w walucie
PLN 13431 13431 13112 13112
EUR - - - -
Razem - X - X
12.4 Zmiana stanu odpisu aktualizujgcego warto$¢ naleznosci krétkoterminowych
Wyszczegdlnienie 31.12.2017 31.12.2018
Na poczatek okresu 18 991 23177
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Zwickszenie 5422 6 862
Zmiana z tytutu potaczenia jednostek gospodarczych - -

Zmniejszenie (-) 1236 3531
Na koniec okresu 23177 26 508

Utworzenie i rozwigzanie odpiséw z tytutu utraty warto$ci naleznosci zostato ujete w pozostatych kosztach operacyjnych w

skonsolidowanego zestawienia dochodow catkowitych.

Grupa szacujac ryzyko kredytowe tworzy odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci. Glownym powodem dokonania odpisow

aktualizujacych naleznodci jest ich znaczne przeterminowanie.

NOTA.13. Rozliczenia miedzyokresowe

Wyszczegolnienie 31.12.2017 31.12.2018

Czynne rozliczenia migdzyokresowe dlugoterminowe: 163 167
Koszty wymiany cieplomierzy i wodomierzy 16 -
Pozostate 147 167
Czynne rozliczenia miedzyokresowe krotkoterminowe: 1053 743
Koszty zaptaconych z géry ubezpieczen, abonamentow i prenumerat 182 23
Przychody dotyczace okresu sprawozdawczego zafakturowane w i i
roku nastgpnym

Pozostate nalezne odszkodowania - -
Koszty wymiany cieplomierzy i wodomierzy 13 6
Pozostate 858 714

NOTA.14. Hierarchia wartosci godziwej

W poziomie 1 dane wejsciowe obserwowalne sa na aktywnych rynkach. Sg to zobowigzania z tytuly kredytow i pozyczek
oraz inwestycje w udziaty, akcje i obligacje spotke notowanych na gietdzie papieréw warto§ciowych.
W poziomie 2 znajdujg si¢ wyceny nieruchomosci. Sg to ceny na rynku, jak réwniez obserwowalne wyznaczone przez

rzeczoznawcow majatkowych i wykwalifikowany personel jednostki.

Wplyw na Pozycja w
. . . wynik sprawozdaniu z
31.12.2018 poziom 1 poziom 2 poziom 3 finansowy Ralkun el
okresu dochodow
Aktywa
Nieruchomosci inwestycyjne - 760 499 - 543g9 | Porostale przychody
operacyjne
S Przychody
Udzialy i akcje 10411 - - 832 finansowe
Obligacie 6231 - . - Przychody/koszty
finansowe
Pasywa
oprocentowane kredyty i pozyczki 248 028 - 9091 10 376 Koszty Finansowe
Wplyw na Pozycja w
. . . wynik sprawozdaniu z
31.12.2017 poziom 1 poziom 2 poziom 3 finansowy s IR
okresu dochodow
Aktywa
. . . Pozostate przychody
Nieruchomosci inwestycyjne - 694 836 - 46 022 .
operacyjne
Udzialy i akcje 1364 - - 864 Koszty finansowe
Obligacie 6338 - : - Praychodyfkoszty
inansowe
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Pasywa - - -

oprocentowane kredyty i pozyczki 245541 - - 9572 Koszty finansowe

NOTA.15. Pozyczki udzielone

Pozyczki udzielone dlugoterminowe Oprocentowanie warto$¢ bilansowa 2017 warto$¢ bilansowa 2018
. Wibor 1 M 413
- jednostkom powigzanym
state 46 42
Wibor 1 M 122 85
- jednostkom pozostalym
stale 12 654 1560
Razem X 13 236 1686
Pozyczki udzielone krotkoterminowe | Oprocentowanie warto$¢ bilansowa 2017 warto$¢ bilansowa 2018
—— Wibor 1 M - -
- jednostkom powigzanym
! powiazany state 53 53
Wibor 1 M 4421 -
- jednostkom pozostalym
state 5092 3694
Razem X 9 566 3747

NOTA.16. Rozliczenie kontraktéw — dlugoterminowe umowy o roboty budowlane

W 2017 oraz 2018 roku jednostki z Grupy Kapitalowej nie zawieraly uméw o roboty budowlane, w ktoérych pehityby
funkcje wykonawcow i zobligowane bytyby do stosowania zapisow MSR 11.

NOTA.17. Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty

Wyszczeg6lnienie 31.12.2017 31.12.2018
Srodki pienigzne w banku i w kasie 3895 6672
Lokaty krotkoterminowe 2487 12 891
Inne ekwiwalenty pieni¢zne 77 554
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty ogétem 6 459 20118

NOTA.18. Kapital podstawowy

Wyszczeg6lnienie 31.12.2017 31.12.2018
Liczba akcji (w szt.) 116 465 000 2 750 874 900
Warto$¢ nominalna akcji (w zt) 0,50 0,31
Kapital podstawowy (w tys. z}) 58 233 852 771

18.1 Struktura kapitalu podstawowego na dzien 31.12.2018

Akcjonariusz quz_aj - Liczba akcji | Warto$¢ akeji | Udziat % LICZ,b a Udzial %
uprzywilejowania gloséw

Polaris sp. z 0.0. brak 800 193 580 248 060 010 29,09% | 800 193580 29,09%

Market Vektor Property brak 483 871 000 150 000 010 17,59% | 483871000 17,59%
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Grananda Investments S.A. brak 378 716 350 117 402 069 13,77% | 378716 350 13,77%
Varso Investment S.A. brak 357911 280 110 952 497 13,01% | 357911280 13,01%
Waldorf Group Sp. z 0.0. brak 354596 370 109 924 875 12,89% | 354596 370 12,89%
Black Rock brak 258 064 550 80000 011 9,38% 258 064 550 9,38%
Pozostali akcjonariusze brak 117 521 770 36 431 749 4.27% 117 521 770 4.27%
Razem X 2750874900 | 852771219 | 100,00% |2 750874900 | 100,00%
Wszystkie akcje sa nieuprzywilejowane oraz nie zawierajg ograniczen prawnych.
18.3. Zmiany kapitalu podstawowego
Wi 01.01.2017 - 01.01.2018 -
31.12.2017 31.12.2018
Kapital podstawowy na poczatek okresu 26 856 58 233
Zwigkszenia kapitalu podstawowego w okresie, w tytulu: 31377 794 539
Wzrost warto$ci nominalnej udziatow - -
Podwyzszenie kapitalu udziatowego - -
Podwyzszenie kapitatu akcyjnego 31377 794 539
Zmniejszenia kapitatu podstawowego w okresie - -
Kapital podstawowy na koniec okresu 58 233 852 771
NOTA.19. Pozostale kapitaly
Wyszczeg6lnienie Kapital zapasowy Poz:g;z:svléz\:\?gtaly Razem
Stan na dzien 01.01.2018 roku 90 686 26 474 117 160
Zwigkszenia w okresie od 01.01 do 31.12.2018 roku 56 702 - 56 702
Z podziatu zysku netto z poprzedniego okresu 56 702 - 56 702
Zmniejszenia w okresie od 01.01 do 31.12.2018 roku - -
Stan na dzien 31.12.2018 roku 147 388 26 474 173 862
Stan na dzien 01.01.2017 roku 24 443 26 471 50913
Korekty z tyt. bledéw poprzednich okresow - 4 4
Zwiekszenia w okresie od 01.01 do 31.12.2017 roku 66 243 - 66 243
Z podziatu zysku netto z poprzedniego okresu 66 243 - 66 243
Zmniejszenia w okresie od 01.01 do 31.12.2017 roku - - -
Stan na dzien 31.12.2017 roku 90 686 26 474 117 160

Kapital zapasowy oraz rezerwowy ma charakter zabezpieczajacy dzialalno$¢ spotki, jej rozwdj oraz pokrycie ewentualnych,

przysztych strat.

NOTA.20. Niepodzielony wynik finansowy oraz ograniczenia w wyplacie dywidendy

Zysk niepodzielony obejmuje rowniez kwoty, ktore nie podlegaja podziatowi, to znaczy nie moga zosta¢ wyplacone

w formie dywidendy:

Wyszczegélnienie 31.12.2017 31.12.2018
Wynik finansowy poprzednich okreséw -22 908 0
Biezacy wynik finansowy 55523 41199
Razem zyski zatrzymane 32615 41199

Statutowe sprawozdania finansowe spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej (procz Central Fund Of Immovables
Sp. z 0.0., TBS ,,Nasze Katy” sp. z o.0. oraz CFl Hodling S.A.) sa przygotowywane zgodnie z zasadami rachunkowosci
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okre§lonymi w Ustawie o rachunkowosci. Dywidenda moze by¢ wyptacona w oparciu o wynik finansowy ustalony w

jednostkowym rocznym sprawozdaniu finansowym przygotowanym dla celéw statutowych.

Ponadto na podstawie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz o zmianie niektorych ustaw, rozdziat 4 Towarzystwa Budownictwa Spotecznego, art. 24.1 wskazuje, iz
dochody towarzystwa nie moga by¢ przeznaczane do podziatu migdzy wspolnikoéw lub cztonkdéw. Przeznacza si¢ je w catosci

na dzialalno$¢ statutowa towarzystwa.

NOTA.21. Akcje niekontrolujace

Wyszczegdlnienie 31.12.2017 31.12.2018
Na poczatek okresu 11725 10 737
Zmiany w strukturze udzialowcoéw w jednostkach zaleznych - -

Udziat w wyniku jednostek zaleznych -987 -2 428

Na koniec okresu 10 737 8 309
NOTA.22. Zobowiazania handlowe oraz pozostale zobowiazania
22.1 Zobowiazania dlugoterminowe

Wyszczegolnienie 31.12.2017 31.12.2018
Zobowigzania handlowe dtugoterminowe - -
Pozostate 6 045 755
Razem 6 045 755
Pozostale zobowigzania sa to umowy sprzedazy wierzytelnosci.
22.2 Zobowiazania handlowe krétkoterminowe i pozostale zobowigzania

Wyszczegolnienie 31.12.2017 31.12.2018
Zobowiazania handlowe

Wobec jednostek powigzanych nie objetych skonsolidowanym 1515 1513
sprawozdaniem finansowym

Wobec jednostek pozostaltych 13190 14 758
Razem 14 705 16 272
Zobowiazania budzetowe

Podatek VAT 880 215
Podatek dochodowy od 0s6b fizycznych PIT 233 116
Ubezpieczenia spoteczne i inne 533 564
Pozostate 481 1445
Razem 2128 2340
Pozostale zobowiazania

Zobowigzania wobec pracownikow z tytutu wynagrodzen 587 588

Z tytutu zakupu jednostki zaleznej - -
Inne zobowigzania 10 142 11 861
Razem 10729 12 449

W pozycji pozostatyc zobowigzan ,,Inne zobowiazania” znajduje si¢ finansowanie pozyskane na dokapitalizowanie spotek

zaleznych Grupy Kapitatlowe;.

22.3 Zobowiazania handlowe struktura walutowa
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31.12.2017 31.12.2018
Wyszczegdlnienie - - - -
w walucie po przeliczeniu na w walucie po przeliczeniu na
PLN PLN
PLN 14 706 14 706 16 272 16 272
Razem X 14 706 X 16 272

22.4 Zobowiazania handlowe struktura przeterminowania

przeterminowane
Wyszczegéblnienie razem nieprzeterminowane
<90 dni 90-180 dni | 180-360 dni | >360 dni
31.12.2017 14 706 7361 5415 299 75 1555
31.12.2018 16 272 11 465 3036 297 784 691

22.5 Zobowiazania Kapitalowe

22 grudnia 2014 roku nastapilo polaczenie jednostek gospodarczych, w ktorym CFI Holding S.A. nabyt od
Restata Investments Limited 100 % udzialéw w spotce Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. z siedziba w Lodzi.
Przedstawiona zostala mozliwo$¢ rozliczenia zobowigzania CFI Holding S.A. z tytulu nabycia udziatéw w spotce Central
Fund of Immovables Sp. z 0.0. z siedzibg w Lodzi w formie emisji przez CFI Holding S.A. - Emitenta, instrumentéw
kapitalowych oraz poprzez m.in. zobowigzanie wierzyciela ( Restata Investments Limited) do podjecia wszelkich
stosownych czynnosci do rozliczenia posiadanej wierzytelnosci poprzez m.in. objecie przez wierzyciela lub wskazane
podmioty wyemitowanych przez Emitenta instrumentéw kapitatowych , celem dokonania wzajemnych kompensat Stron. W
dniu 28 kwietnia 2018. zostaty wyemitowane akcje serii C, D i E., zwiekszajac tym samym warto$¢ kapitalu akcyjnego

Emitenta.

NOTA.23. Zobowiazania finansowe

ZOBOWIAZANIA Warto$¢ bilansowa Warto$¢ godziwa ins'?ﬁ}i?:;:gw
FINANSOWE -
31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 finansowych
Oprocentowane kredyty 214717 205 939 214717 205 939
bankowe i pozyczki, w tym:
- dlugoterminowe Wyceniane w
oprocentowane wg zmiennej 214 717 205939 214 717 205939 amortyzowanym
stopy procentowej koszcie
Pozostale Z(_)bowiqzania inne 31815 32973 31815 32973
(dtugoterminowe), w tym:
Wyceniane w
- zobowigzania z tytutu kaucji 4979 5135 4979 5135 amortyzowanym
koszcie
. . Wyceniane w
- ZObowigzania z tytutu 26836 27838 26836 27838 amortyzowanym
partycypacji koszcie
Zobowiazania z tytulu Wyceniane w
dostaw i ustug oraz 33607 29 489 33607 29 489 amortyzowanym
pozostale zobowigzania koszcie
Zobowiazania
krotkoterminowe finansowe, 32593 43 640 32593 43 640
w tym:
Wyceniane w
- kredyty i pozyczki 30 824 42 089 30 824 42 089 amortyzowanym
koszcie
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Woyceniane w
- kaucje 86 64 86 64 amortyzowanym
koszcie
Wyceniane w
- partycypacje 946 918 946 918 amortyzowanym
koszcie
23.1 Zobowigzania finansowe — struktura
Wyszczegdlnienie 31.12.2017 31.12.2018
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 30824 42 089
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 214717 205939
Kredyty i pozyczki razem 245541 248 028
23.2 Struktura zapadalnosci kredytéw i pozyczek
Wyszczegolnienie 31.12.2017 31.12.2018
Kredyty 241125 244 873
Pozyczki 4416 3155
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 1135 1135
Inne zobowiazania finansowe 35105 36 468
Razem zobowigzania finansowe 281781 250 221
- dlugoterminowe 247098 207 486
- krétkoterminowe 34 683 42 735
Wyszczegélnienie 31.12.2017 31.12.2018
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 30 824 42 089
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 214 717 205939
- platne powyzej 1 roku do 3 lat 52938 58 197
- ptatne powyzej 3 lat do 5 lat 43 416 57 473
- platne powyzej 5 lat 118 362 90 269
Kredyty i pozyczki razem 245 541 248 028
23.3 Struktura oprocentowania kredytoéw i pozyczek
Kredyty:
Stopa procentowa 31.12.2017 31.12.2018
Wibor 1M+marza 924 924
50% stopy redyskontowej weksli NBP 42 317 40138
Wibor 3M-+marza 197 729 203 810
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inne stopy * 155 -
razem 241125 244 873
Pozyczki otrzymane:
Stopa procentowa 31.12.2017 31.12.2018
Wibor 3M+marza 1965 1043
Stata stopa % 2452 2112
razem 4 416 3155
23.4 Kredyty i pozyczki struktura walutowa
31.12.2017 31.12.2018
Wyszczegolnienie warto$é warto$é warto$é warto$é
w walucie w PLN w walucie w PLN
PLN 245 541 245 541 248 028 248 028
Kredyty i pozyczki razem X 245541 X 248 028
23.5 Zobowiazania z tytulu leasingu finansowego — struktura walutowa
31.12.2017 31.12.2018
Wyszczegélnienie
warto$¢ w walucie |  warto$¢ w PLN | warto$¢ w walucie | wartos¢ w PLN
EUR - - - -
Razem - - - -

23.6 Instrumenty pochodne

Interest Rate Swap

Instrument Warto$¢é Data stan na stan na zabezpieczane
zabezpieczany nominalna wymagalnosci 31.12.2018 31.12.2017 ryzyko
Kredyt 3700 000 1 rok 0 31 ryzyko stopy
procentowej
NOTA.24. Zmiana stanu instrumentéw finansowych
Aktywa Pozyczki Pozostale
. . 3 Zobowigzania
Aktywa finansowe finansowe udzielone finansowe
01.01.2018-31.12.2018 |  Wyceniane w wartosci wycenianie w
godziwej przez wynik . s
finansow zamortyzowanym i naleznosci
Yy .
koszcie
wlasne
Stan na poczgtek 1364 81 258 54710 56 892
okresu
Zwigkszenia 80 509 49 636 9179 31295
Zakup akcji 80 509
Nabycie aktywow 49 636 9179 11217
Whplaty partycypacji i
kaucji 2976
Leasingi 17 102
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Zmniejszenia 71462 24 932 14 964 4532
Sprzedaz akcji 71 462

Sptata pozyczek

udzielonych 24932

Sptata kredytow i

. 14 964 2558
pozyczek

Zwroty partycypacji i
kaucji

Stan na koniec okresu 10411 105 961 48 925 83 655

1974

NOTA.25. Zobowiazania z tytulu partycypacji (dlugoterminowe)

Zobowigzania z tytulu partycypacji dotycza wptat dokonanych przez Najemcoéw nieruchomosci wybudowanych w formie
towarzystwa budownictwa spolecznego przed podpisaniem umowy najmu lokalu mieszkalnego.

Wyszczegolnienie 31.12.2017 31.12.2018
Budynek TBS przy ulicy Kietczowskiej 10927 11 504
Budynek TBS przy ulicy Poleskiej 4968 5181
Budynek TBS przy ulicy Opolskiej 7992 8221
Budynek TBS w Katach Wroctawskich 2380 2285
Budynek TBS w Kowarach 366 365
Budynek TBS w Jeleniej Gorze 911 922
Budynek TBS w Lubomierzu 239 279
Razem 27782 28 756
w tym

partycypacje dttugoterminowe 26 836 27838
partycypacje krotkoterminowe 946 918

W momencie podpisania umowy z najemca lokalu w ramach funkcjonowania towarzystwa budownictwa spotecznego, Grupa
zobowiazuje kazdego nowego najemce do wplaty zwrotnej kaucji oraz kwoty partycypacji w okreslonej wysokos$ci ustalonej
na podstawie krotno$ci warto$ci odtworzeniowych lokalu.

Zobowiazania z tytutu partycypacji i kaucji wynikajace z podpisanych uméw najmu z lokatorami Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego sg traktowane przez Grupe w calosci jako zobowigzania dlugoterminowe. Zobowigzania z w/w tytutow ujmuje
sic¢ w ksiegach rachunkowych w kwocie wymagajacej zaptaty. Roznica w wartosci zwracanych kaucji i partycypacji
wynikajaca z waloryzacji i traktowana jest jako koszt kapitatu pozyskanego na budowg nieruchomo$ci w systemie TBS i
odnoszona jest w pozostate przychody lub koszty finansowe.

NOTA.26. Zobowiazania z tytulu kaucji (dlugoterminowe)
Zobowigzania z tytulu kaucji dotycza wptat dokonanych przez Najemcow nieruchomo$ci wybudowanych w formule
towarzystwa budownictwa spotecznego przed podpisaniem umowy najmu lokalu mieszkalnego.

Wyszczegélnienie 31.12.2017 31.12.2018

Kaucje dtugoterminowe 4979 5135

Kwota kaucji stanowi 12-krotno$¢ czynszu regulowanego na dzien rozwigzania umowy.

Kaucja podlega zwrotowi w ciagu miesigca od daty oprdéznienia lokalu lub nabycia jego wiasnosci przez Najemce, po
potraceniu wszystkich naleznosci w stosunku do TBS Sp. z o.0. (biezace zadluzenie z tytutu optat eksploatacyjnych
i czynszu, potencjalne zadtuzenie zwigzane z remontem lokalu). Dla uméw podpisanych przez dniem 11.09.2004 roku termin
zwrotu kaucji wynosi 3 miesigce.

NOTA.27. Podatek odroczony
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Aktywa i zobowigzania z tytulu odroczonego podatku dochodowego kompensuje si¢ ze soba, jezeli Grupa posiada mozliwy
do wyegzekwowania tytut prawny do skompensowania biezacych aktywow i zobowigzan podatkowych i jezeli odroczony

podatek dochodowy podlega tym samym organom podatkowym.

27.1 Obciazenia podatkowe

Wyszczeg6lnienie

01.01.2017-
31.12.2017

01.01.2018-
31.12.2018

Biezacy podatek dochodowy

161

98

Biezace obciazenie z tytulu podatku dochodowego

161

98

Korekty dotyczace biezacego podatku dochodowego z lat ubiegtych

Odroczony podatek dochodowy

12 760

15034

Zwigzany z powstaniem i odwroceniem si¢ roznic przejsciowych

12760

15034

Zwiazany z obnizeniem stawek podatku dochodowego

Obciazenie podatkowe wykazane w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat

12921

15132

Efektywna stopa podatkowa

19%

24%

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

Korzys$¢ podatkowa / (obciazenie podatkowe) wykazane w kapitale wlasnym

27.2 Aktywa i rezerwa z tytulu podatku odroczonego

Wyszczegolnienie

2017

2018

wartos¢ bilansowa

warto$¢ bilansowa

Przyspieszona amortyzacja podatkowa (w tym skutki przeceny majatku
do wartos$ci godziwej)

3 596

20 454

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej

65 789

47722

Przeszacowanie aktywow finansowych

5 886

Réznice kursowe

Korekty przeszacowania aktywow do warto$ci godziwej z tytutu zmiany
zasad rachunkowosci

12 539

Pozostate

13 649

Rezerwa z tytulu podatku odroczonego

95573

109 696

Naliczone odsetki od pozyczek i kredytow

200

Rezerwy

Wycena kontraktéw dtugoterminowych

Odpisy aktualizujace aktywa

4483

Wycena aktywow finansowych

R&znice kursowe

-13

Straty podatkowe

445

Pozostate

16

Aktywa z tytulu podatku odroczonego

5131

NOTA.28. Rezerwy i rozliczenia miedzyokresowe przychodow
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28.1. Rezerwy

Pozycja inne rezerwy obejmuje rezerwy na $wiadczenia emerytalne i urlopowe, rezerwy na realizacje umow

dhugoterminowych oraz na eksmisje lokatorow

Wyszczegolnienie

Rezerwy na naprawy
gwarancyjne oraz zwroty

Inne rezerwy

Ogoétem

Na dzien 1 stycznia 2018 roku

25

25

Nabycie jednostki zaleznej

Utworzone w ciggu roku
obrotowego

572

572

Wykorzystane

Rozwiazane

14

14

Korekta z tytutu r6znic
kursowych

Korekta stopy dyskontowej

Na dzien 31 grudnia 2018 roku

584

584

Na dzien 1 stycznia 2017 roku

2318

2318

Nabycie jednostki zaleznej

Utworzone w ciggu roku
obrotowego

Wykorzystane

1443

1443

Rozwiazane

850

850

Korekta z tytutu roznic
kursowych

Korekta stopy dyskontowej

Na dzien 31 grudnia 2017 roku

25

25

28.2 Rozliczenia migdzyokresowe przychodow

Wyszczegdlnienie

31.12.2017

31.12.2018

Dotacje

473

439

Zaliczki

1626

1447

Pozostate

2068

1181

Rozliczenia mi¢dzyokresowe przychodow razem

4167

3 066

w tym :

- dlugoterminowe

46

950

- krotkoterminowe

4121

2116

NOTA.29. Majatek socjalny

Nie dotyczy

NOTA.30. Dzialalno$é zaniechana

W Grupie nie wystapita dziatalno$¢ zaniechana.

NOTA.31. Koszty §wiadczen pracowniczych
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Wyszczegdlnienie 01.01.2017 -31.12.2017 | 01.01.2018 -31.12.2018
Wynagrodzenia 20628 18 438

Koszty ubezpieczen spotecznych 1470 1732

Koszty $wiadczen emerytalnych - -

Inne $wiadczenia po okresie zatrudnienia - -

Koszty z tytulu programu ptatnosci w formie akcji wlasnych - -

Pozostate $wiadczenia pracownicze 47 149

Koszty $wiadczen pracowniczych ogolem: 22145 20319

NOTA.32. Pozostale przychody i koszty operacyjne

Pozostale przychody operacyjne

Wyszczegolnienie 01.01.2017 - 31.12.2017 | 01.01.2018 - 31.12.2018

Zwrot kosztow sagdowych 106 96
Odszkodowania i kary 61 304
Spisane zobowigzania przedawnione 13 309
Odwrdcenie odpisow aktualizujacych 1315 445
Rozwiazanie rezerw 1 066 -
Przychody z udzielenia zabezpieczenia i refaktur 413 412
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 3587 6673
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 50 200 54 633
Pozostate 768 1371
RAZEM 57 527 64 243

Pozostale koszty operacyjne

Wyszczegolnienie 01.01.2017 - 31.12.2017 | 01.01.2018 - 31.12.2018
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 21 1
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 6 021 6 644
Utworzenie odpisu na naleznos$ci 5074 4 966
Spisane naleznosci przedawnione 97 -
Koszty sadowe 222 351
Zawiazane rezerwy - -
Koszty okresow przesztych 251 849
Koszty egzekucyjne, eksmisji, windykacji, wyroki , decyzje
organéw podatkowych 32 256
Inne 4770 8480
Pozostale koszty operacyjne ogétem 16 489 21547

NOTA.33. Przychody i koszty finansowe

Przychody finansowe
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Wyszczegdlnienie 01.01.2017 - 31.12.2017 | 01.01.2018 - 31.12.2018
Przychody z tytutu odsetek 4299 3972
Aktualizacja wartosci inwestycji 43 2762

Zyski ze zbycia inwestycji 905

Dyskonto zobowigzan -

Roznice kursowe 3 7

Inne przychody finansowe 487 44
Przychody finansowe ogolem 5738 6 785

Koszty finansowe

Wyszczegélnienie 01.01.2017 - 31.12.2017 | 01.01.2018 - 31.12.2018
Koszty z tytutu odsetek 9572 10 695

Ujemne roznice kursowe 148 2
Aktualizacja wartosci inwestycji 749 8428

Strata ze zbycia inwestycji 97 3416

Inne 918 8148

Koszty finansowe ogolem 11 485 30 689

NOTA.34. Zysk przypadajacy na jedna akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedna akcje oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacego na
zwyktych akcjonariuszy jednostki dominujacej przez srednig wazong liczb¢ wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych

W ciggu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jednag akcj¢ oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacego na
udziatowcow przez $rednig wazong liczbe wyemitowanych akcji wystepujacych w ciggu okresu (skorygowang o wplyw opcji
rozwadniajacych oraz rozwadniajgcych umarzalnych udziatlow uprzywilejowanych zamiennych na udziaty zwykte).

e TaTE 01.01.2017 - | 01.01.2018 -
yszczego 31.12.2017 | 31122018
Zysk (starta) netto z dziatalno$ci kontynuowanej przypadajacej na akcjonariuszy 55523 38771
Strata na dziatalnosci zaniechanej przypadajacej na akcjonariuszy -
Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej 55523 38771
Odsetki od umarzalnych udziatéw uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte -
Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy, zastosowany do obliczenia
. . . 55523 38771
rozwodnionego zysku na jedna akcje
Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy, zastosowany do obliczenia
rozwodnionego zysku na jedna akcje z wylaczeniem zysku netto spotki TBS Nasze 52 105
Katy, ktory nie podlega podzialowi
Srednia wazona liczba wyemltowanych akcji zwyktych zastosowana do obliczenia 61670 761 1170228960
podstawowego zysku na jedng akcje
Skorygowana $rednia waz.ona ]ICZb?. akcji zwyktych zastosowana do obliczenia 145004 094 | 1170 228 960
rozwodnionego zysku na jedng akcje
Zysk (starta) na jedna akcje (w zl) 0,84 0,03
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcjg (w zt) 0,38 0,03
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Rozwodniony zysk na jedna akcje z uwzglednieniem zysku (straty) netto TBS nie

podlegajacemu podziatowi ( w zt)

0,38

0,03

Ponadto na podstawie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz o zmianie niektorych ustaw, rozdziat 4 Towarzystwa Budownictwa Spotecznego, art. 24.1 wskazuje, iz
dochody towarzystwa nie moga by¢ przeznaczane do podziatu migdzy wspolnikoéw lub cztonkdéw. Przeznacza si¢ je w catosci

na dzialalno$¢ statutowa towarzystwa.

NOTA.35. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

Dywidenda z akcji zwyklych Zaliczka na dywidende
Rok obrotowy zakonczony: &6
Data wyplaty Wielko$é Wal;:ﬁzj?ena 1 Data wyplaty Wielkosé

31.12.2018 brak brak brak brak brak
31.12.2017 brak brak brak brak brak
NOTA.36. Zatrudnienie
Wyszczegdélnienie 31.12.2017 31.12.2018
Pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 100 320
Pracownicy na stanowiskach robotniczych 188 76
Razem 288 396
NOTA.37. Programy $wiadczen pracowniczych
Grupa nie prowadzi programéw $wiadczen pracowniczych.

NOTA.38. Zmiany zobowiazan i aktywéw warunkowych

Wyszczegolnienie 31.12.2017 31.12.2018

2. Zobowigzania warunkowe

2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytutu) 11894 13838

- udzielonych gwarancji i poreczen 11894 13838

2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytulu) 1301 1301

- roszczen regresywnych - 0

- gwarancji i poreczen 1301 1301

2.3. Pozostale 4301 5535
Zobowiazania warunkowe razem 17 496 20674
Wyszczegolnienie 31.12.2017 31.12.2018

2. Aktywa warunkowe

2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytulu) - -

2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytulu) 3562 3562

- obcigzenia wyréwnawcze 3562 3562
,-odszkodowania - -

2.3. Pozostale 8967 8 964
Aktywa warunkowe razem 12 529 12 526

NOTA.39. Transakcje z podmiotami powiazanymi

Transakcje pomigdzy spotka dominujaca a jej spotkami zaleznymi, podlegaty eliminacji w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym. Transakcje pomigdzy Grupa a cztonkami Kluczowej kadry zarzadzajacej i nadzorujacej oraz bliskimi cztonkami

rodzin zaprezentowano ponizej.
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7 . 7. .a i
% Zakupy od Naleznosci od Zob\(,)vvg;)ezcama w tym zalegle,
. . o podmiotéw podmiotéw w tym ey 0 uptywie
Podmiot powiazan %h powiazanych | powiazanych | przeterminowane %h terminu
u_y_netto netto brutto u_y_bru tto platnosci
za okres 0od 01.01.2018 r. - 31.12.2018 r.
Jednostki sprawujace wspolkontrole lub majace istotny wplyw na jednostke:
Razem - - [ - | - 1399 -
Jednostki zalezne:
Razem ‘ 12 557 ‘ 16 281 ‘ 19 088 ‘ - 16 296 B
Jednostki stowarzyszone
Razem | - | - - - - -
Pozostale jednostki powigzane:
Razem | - - 1979 - - -
Osoby Zarzadzajace
Razem | - - - - - -
Sprzedaz na L. Zobowiazania
17607 Zakupv 9d Nalezn?sc} od Wobec w tym zaleg_ fe,
Podmiot powiazany podmiotéw ;Od‘mlotow p—od.mlotow W‘Lt. m podmiotéw po.uplywie ywie
s powiazanych | powiazanych | przeterminowane © terminu
powiazanych netto brutto powigzanych tatnosci
netto — — brutto DIanosel
za okres 0d 01.01.2017 r. - 31.12.2017 r.
Jednostki sprawujace wspolkontrole lub majace istotny wplyw na jednostke:
Razem - - | - | - 801 399 -
Jednostki zalezne:
Razem | 16213 | 13213 | 26029 | 10 26 029 -
Jednostki stowarzyszone
Razem | B | R - B - _
Pozostale jednostki powigzane:
Razem | - - 1835 B - _
Osoby Zarzadzajace
Razem | B R - B _ _

Transakcje miedzy podmiotami powigzanymi obejmuja: nadzér, inwestycje, wynajem maszyn budowlanych, wykup weksli,

objecie akcji, zwolnienia z dtugu itd.

Wynagrodzenie wyplacone lub nalezne czlonkom Zarzadu oraz czlonkom Rady Nadzorczej Grupy

01.01.2017 - 01.01.2018 -

31.12.2017 31.12.2018
Zarzad jednostki dominujacej - -
Rada Nadzorcza jednostki dominujacej 143 44
Zarzady jednostek zaleznych 106 389
Gléwna kadra kierownicza 484 1388
Razem 425 1811

01.01.2017 -31.12.2017

01.01.2018 -31.12.2018

Zarzad jednostki dominujacej -

Joanna Feder Kawczynska -

Rada Nadzorcza jednostki dominujacej 143

44

Janusz Teofil Tomaszewski 143

44

Mateusz Albert Jakubowski -
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Rafat Zenon Reczek - -
Wojciech Stanistaw Laszkiewicz - -
Aneta Maria Wodyk - -
Grzegorz Andrzej Dgbowski - -
Zarzady jednostek zaleznych 106 389
Kawczynski Michat 15 23
Bartczak Michat 22 30
Joanna Feder Kawczynska 8 12
Witkowski Andrzej 61 80
Justyna Baranowska Owczarrek - 155
Oleszczak Pawet - 88
Glowna kadra kierownicza 484 1388

Spotka nie dokonywata emisji akcji wlasnych kierowanych do kadry kierowniczej podlegajacych regulacjom zawartym w

MSSF2.

NOTA.40. Objasnienia do rachunku przeplywow pienieznych

Wyszczegélnienie 31.12.2017 31.12.2018
Srodki pieniezne w bilansie 6 459 20118
réznice kursowe z wyceny bilansowej - -
aktywa pieni¢zne kwalifikowane jako ekwiwalenty srodkéw pienigznych i i
na potrzeby rachunku przeptywow pienieznych
Srodki pieni¢zne i 1.ch ekwiwalenty ogélem wykazane w rachunku 6 459 20 118
przeplywéw pieni¢znych
W SInieni 01.01.2017r. - 01.01.2018 r. -
R TR 31.12.2017 . 31.12.2018.
Zmiana stanu rezerw wynika z nastepujacych pozycji: -2 264 559
bilansowa zmiana stanu rezerw na zobowiazania -2 264 559
korekta rezerw odroczonych -
Zmiana stanu zapaséw wynika z nastepujacych pozycji: 1411 6742
bilansowa zmiana stanu zapasoéw 1749 7922
Przeklasyfikowanie zapasow do innych aktywow -338 -1181
Zmiana nalezno$ci wynika z nastepujacych pozycji: 1364 -1 217
zmiana stanu naleznosci krotkoterminowych wynikajaca z bilansu 4618 -9 067
Korekty naleznosci z dziatalno$ci inwestycyjnej -3 254 7850
Zmiana stanu zobowiazan, z wyjatkiem pozyczek i kredytow, wynika z 15 7091
nastepujacych pozycji:
zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych wynikajaca z bilansu -21 012 -801 210
Korekty zobowigzan z dziatalno$ci inwestycyjnej 20997 794 119

Na warto$¢ pozycji "inne korekty" sktadaja si¢:
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zmiana 2018- AIEITE 56
Przeplywy kasowe z dzialalnosci finansowej 2017 2018 (podstawa rok
2017
2017)
Wplywy 61 560 -41 814 19 746 -68%
Wplywy netto z wydania udzialow (emisji
akcji) 1 innych instrumentéw kapitatowych 8 126 -8 126 0 -100%
oraz doptat do kapitatu
Kredyty i pozyczki 47 495 -29 050 18 445 -61%
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 5719 -4 454 1265 -78%
Inne wptywy finansowe 220 -185 35 -84%
Wydatki 34 597 -979 33618 -3%
Nabycie udziatow (akcji) wiasnych 0 0
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz 0 0
wiascicieli
Inne niz wyptaty na rzecz wlascicieli wydatki 0 0
z tytutu podzialu zysku
Sptaty kredytow i pozyczek 24 863 -3053 21810 -12%
Wykup dtuznych papierow wartosciowych 11 669 680 6079%
Z tytutu innych zobowiazan finansowych - 0
Platnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu ) N0
finansowego 892 354 538 40%
Odsetki 8635 1778 10 413 21%
Inne wydatki finansowe 197 -19 178 -10%
Pozycje kasowe zobowigzan Bilans Zwigkszenie odsetki Splata odsetki Bilans
finansowych otwarcia Kapitalu naliczone Kapitalu zaplacone | zamkniecia
Kredyty 241125 18 034 14 287 10 413 244 873
Pozyczki otrzymane 4416 411 78 1672 - 3155
Leasingi Finansowe 1135 1088 - 538 31 1685

NOTA.41. Sezonowo$¢ dzialalnosci

W branzy budowlanej istnieje ryzyko wystgpienia niekorzystnych warunkéw atmosferycznych. Trudnos$ci w przewidywaniu
wystgpienia okreslonych zjawisk atmosferycznych moga spowodowaé opdznienia prac budowlanych, a tym samym wplywaé
na sezonowos¢ i cykliczno$¢ tego rodzaju dziatalnosci.

W pozostatych galeziach gospodarki w jakich dziataja spotki z grupy kapitatowej sezonowos¢ nie wywiera istotnego wptywu
na ich dziatalno$¢.

NOTA.42. Sprawy sadowe
Sprawy sadowe opisane zostaty w Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalno$ci Grupy CFI HOLDING w pkt. 10.
NOTA 43. Zarzadzanie kapitalem

Glownym celem zarzadzania kapitatem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych wskaznikow
kapitatowych, ktore wspieratyby dziatalno$¢ operacyjna Grupy i zwigkszaty wartos¢ dla jej akcjonariuszy.

Grupa monitoruje stan kapitatow stosujac wskaznik dZzwigni, ktory jest liczony jako stosunek zadluzenia netto do sumy
kapitalow powigkszonych o zadluzenie netto. Do zadluzenia netto Grupa wlicza oprocentowane kredyty i pozyczki,
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i inne zobowigzania, pomniejszone o $rodki pieni¢zne i ekwiwalenty $rodkow
pienigznych. Kapital obejmuje zamienne akcje uprzywilejowane, kapital wiasny nalezny akcjonariuszom jednostki
dominujacej pomniejszony o kapitaly rezerwowe z tytutu niezrealizowanych zyskow netto.

WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2017 31.12.2018
Oprocentowane kredyty i pozyczki 245 541 248 028
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Zobowiazania handlowe oraz pozostate zobowigzania 72903 83 655

Minus $rodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty 6 459 20118

Zadluzenie netto 311985 311565

Kapital razem 217 040 1074 436

Kapital i zadluzenie netto 529 026 1386 001
Wskaznik dzwigni 59% 22%

NOTA.44. Aktywowane koszty finansowania zewnetrznego.

Na dzien bilansowy Grupa Kapitatowa nie posiadata istotnych pozycji aktywowanych kosztow finansowania zewnetrznego.
NOTA.45. Informacja o instrumentach finansowych

Grupa CFI HOLDING nie posiada innych instrumentéw finansowych z wyjatkiem kredytow, pozyczek, leasingéw oraz
weksli, ktore zostaty opisane w nocie nr 22

NOTA.46. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Dziatalno§¢ prowadzona przez Grup¢ narazona jest na wiele réoznych zagrozen finansowych. Ponizej przedstawiono
najistotniejsze ryzyka finansowe dotyczace Grupy.

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktorych korzysta Grupa, naleza kredyty bankowe, weksle inwestycyjne oraz
$rodki pieni¢zne. Glownym celem tych instrumentdw finansowych jest pozyskanie $rodkéw finansowych na dzialalnosé
Grupy. Grupa posiada rowniez inne instrumenty finansowe, takie jak nalezno$ci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktore
powstaja bezposrednio w toku prowadzonej przez nia dziatalnosci.

Ryzyko walutowe

Grupa prowadzi dziatalno$¢ gtéwnie na rynku krajowym, dlatego nie jest w istotny sposob narazona na ryzyko kursowe.
Wigkszo$¢ naleznosci i zobowigzan denominowana jest w walucie krajowej. Wystepuja jednak zakupy z importu. Grupa
nie stosuje pochodnych instrumentow zabezpieczajacych przed ryzykiem kursowym.

Ryzyko kredytowe

Aktywa narazone na ryzyko kredytowe obejmuja gtdwnie naleznosci handlowe z tytutu sprzedazy towarow i ustug. Uznaje
si¢, ze limity kredytowe i procedury sprawdzania klientdw i inne mechanizmy kontroli wewngtrznej sg wystarczajace dla
zminimalizowania ryzyka kredytowego. Maksymalne narazenie na ryzyko kredytowe odpowiada wartosci bilansowe;j
naleznosci. W odniesieniu do innych aktywow finansowych Grupy, takich jak $rodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty, ryzyko
kredytowe Grupy powstaje w wyniku niemozno$ci dokonania zaplaty przez drugg strong umowy, a maksymalna ekspozycja
na to ryzyko rowna jest wartosci bilansowej tych instrumentéw. Weksle inwestycyjne w posiadaniu Grupy kapitatowej na
moment sporzadzenia sprawozdania sa nieprzeterminowane. Przeterminowane naleznosci handlowe zostaty opisane w nocie
nri2.

Ryzyko plynnosci

Celem Grupy jest utrzymanie réwnowagi pomig¢dzy ciagloscia, a elastycznosdcig finansowania, poprzez korzystanie
z rozmaitych zrodet finansowania, takich jak kredyty w rachunku biezacym, kredyty bankowe, weksle inwestycyjne oraz
umowy leasingu finansowego.

Nalezno$ci z tytulu dostaw i ustug
Stan na 31.12.2018 . .
Biezace 1-90 dni 91 -180 dni powyzej 180 dni
Wskaznik odpisu 0% 93% 100% 100%
Warto$¢ brutto 3318 13103 403 13958
Odpis aktualizujacy - 12147 403 13958
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Ryzyko cenowe
Grupa nie posiada istotnych instrumentoéw finansowych narazajacych ja na istotne ryzyko cenowe.
Ryzyko stopy procentowej

Grupa narazona jest na ryzyko stopy procentowej z uwagi na fakt, iz posiadane przez nia kredyty bankowe oparte sa na
zmiennej stopie procentowej. Oprocentowanie kredytow w przypadku zmian stop procentowych jest aktualizowane.

Ryzyko koncentracji naleznosci wekslowych

Zostato opisane w nocie 10 ponizszego sprawozdania.

RYZYKO STOPY PROCENTOWEJ - WRAZLIWOSC NA ZMIANY

Wplyw na wynik | Wplyw na kapital | Wplyw na wynik | Wplyw na kapital

finansowy brutto wlasny finansowy brutto wlasny
Wyszezegélnienie 31.12.2017 31.12.2018

+ 1%l/- 1% + 1%/- 1%

Aktyvya wycen!ane W zamortyzowanym 1041 1041 1116 1116
koszcie, w tym:
- udzielone pozyczki 229 229 57 57
- weksle 813 813 1059 1059
Zobowiazania wyceniane w
zamortyzowanym, koszcie, w tym 2455 2455 2 480 2480
- otrzymane kredyty i pozyczki 2 455 2 455 2480 2480

Ryzyka podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajace regulacjom moga by¢ przedmiotem kontroli organow
administracyjnych, ktore uprawnione sg do naktadania wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji
prawnych w polskim systemie podatkowym powoduje wystgpowanie w obowigzujacych przepisach niejasnosci i
niespojnosci. Czesto wystepujace rdznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych zaréwno
wewnatrz organdw panstwowych, jak i pomiedzy organami panstwowymi i przedsiebiorstwami, powoduja powstawanie
obszarow niepewnosci i konfliktow. Rozliczenia podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat,
poczawszy od konca roku, w ktorym nastgpita zaplata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe
rozliczenia podatkowe Spotki moga zosta¢ powiekszone o dodatkowe zobowiazania podatkowe.

Uznaje sig, ze w Grupie nie istniejg okoliczno$ci wskazujgce na mozliwos¢ powstania istotnych zobowigzan z tego tytutu.

Zabezpieczenia

Grupa nie posiada instrumentow zabezpieczajacych.
NOTA.47. Wynagrodzenie audytora

Wyszczegdlnienie 2017 rok 2018 rok
Badanie 117,5 89,1
Przeglad 35,5 25

Razem 153 1141

NOTA.48. Zdarzenia po dniu bilansowym
Po dniu bilansowym nastapity nastepujace zdarzenia:
W dniu 25 lutego 2019 roku Zarzad Spétki CFI Holding S.A. otrzymat informacje, ze w dniu 25 lutego 2019 roku zostat

odebrany list Pana Rafata Reczka datowany na dzien 18 lutego 2019 roku zawierajacy o$wiadczenie 0 rezygnacji Pana Rafata
Reczka z funkcji Sekretarza Rady Nadzorczej Emitenta (Raport biezgcy 3/2019).
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W dniu 9 kwietnia 2019 roku Zarzad CFl HOLDING S.A. poinformowat, Ze otrzymat pismo datowane na dzien 5
kwietnia 2019 roku o rezygnacji czlonka Rady Nadzorczej Emitenta p. Anety Wodyk. Pani Aneta Wodyk nie podata
przyczyny rezygnacji. (Raport biezgcy 4/2019)

W dniu 16 kwietnia 2019 roku Zarzad podjat decyzje¢ 0 przystapieniu do rozméw zmierzajacych do pozyskania nowych
zagranicznych inwestorow instytucjonalnych/funduszy inwestycyjnych w celu pozyskania znaczacych $rodkéw finansowych
dla Spotki, co m. in. umozliwi realizacje wielu planowanych projektow inwestycyjnych w segmentach, w ktérych dziata
Grupa CFl Holding. Jednocze$nie poszukiwanie zagranicznych inwestorow finansowych/funduszy inwestycyjnych dla
Spétki pozostaje bez wptywu na przyjeta biezaca strategie rozwoju i dziatalno$¢ Grupy CFl Holding (Raport biezgcy 5/2019)

W dniu 18.04.2019 roku Spoétka zalezna Emitenta Central Fund of Immovables sp. z o. o. (CFI) zlozyta stosowne
o$wiadczenia w sprawie: 1. wykreslenia hipoteki wpisanej w dziale IV ksiggi wieczystej nr LD1M/00183888/8 do kwoty
45.000.000,00 (czterdziesci pig¢ milionow) zlotych,2. czeSciowego zwolnienia zastawu rejestrowego ustanowionego na
niektorych sktadnikach majatku dtuznika(Raport biezgcy 6/2019

W dniu 23.04.2019 roku Emitent otrzymat informacje o podpisaniu przez wszystkie strony, umowy pozyczki z
pozyczkodawca posiadajacym siedzib¢ w Polsce, na mocy ktérej Dtuznik — podmiot niepowigzany z Emitentem uzyskat
pozyczke w kwocie 2.508.255,27 EUR zawartg na okres 84 miesiecy, oprocentowaneg wg zmiennej stawki EURIBOR
powigkszonej o marz¢ (Umowa Pozyczki), do ktorej to Umowy Pozyczki przystapita Spotka zalezna Emitenta - Central Fund
of Immovables sp. z 0. 0. (CFI) .Znaczace zabezpieczenia Umowy Pozyczki stanowig:

e  Hipoteka na rzecz Pozyczkodawcy na pierwszym miejscu w kwocie 3.131.735, 04 EUR na nieruchomosci
zabudowanej KW nr LD1M/00183888/8 nalezacej do Dtuznika,

e  Zastaw rejestrowy na rzecz Pozyczkodawcy, na pierwszym miejscu, na wybranych sktadnikach majatku
Dtuznika do najwyzszej sumy zabezpieczenia 3.131.735,04 EUR,

e  Cesja praw z polis ubezpieczenia majatku Diuznika,
e Weksel wlasny in blanco wystawiony przez Dhuznika wraz z deklaracja wekslowa porgczony przez CFI
e  Umowa przystapienia do dlugu Dtuznika zawarta pomigdzy Pozyczkodawca a CFI

Pozostate warunki Umowy Pozyczki oraz umowy przystapienia do dtugu nie odbiegaja od postanowien powszechnie
stosowanych dla tego typu uméw na rynku. Na zabezpieczenie ewentualnych zwrotnych roszczen CFI wobec Dhuznika,
Dhuznik w dniu 23 kwietnia 2019 roku przedtozyt CFI akt notarialny, w ktérym poddat sie egzekucji z tego aktu notarialnego
na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 kpc do kwoty 13.500.000 zt (trzynascie milionéw pigcset tysiecy zlotych), przy czym
zdarzeniem uprawniajacym do wystapienia przez CFI z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci bedzie wezwanie do
zaplaty nalezno$ci ewentualnie uregulowanych przez CFI za Dhuznika. (Raport biezgcy 8/2019

Dnia 19 kwietnia 2019 roku, Zarzad CFl Holding SA z siedzibag we Wroctawiu poinformowat, ze w dniu 23 kwietnia
2019 roku Spotka zalezna Emitenta - Central Fund of Immovables sp. z 0. 0. otrzymata od swojego Dhuznika - podmiotu
niepowigzanego z Emitentem, oswiadczenie w formie aktu notarialnego, w ktorym Dtuznik podat si¢ egzekucji wprost z tego
aktu notarialnego na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 kpc do kwoty 60.000.000 z1, przy czym zdarzeniem uprawniajgcym do
wystapienie do sadu z wnioskiem o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalno$ci bedzie brak sptaty wymagalnych
kwot na rzecz CFl w przewidzianych terminach umownych. Zabezpieczenie to zostalo udzielone w zamian za zwolnienie
hipoteki i zastawu rejestrowego. (Raport biezgcy 9/2019)

W dniu 26 kwietnia 2019 roku Zarzad CFI HOLDING S.A. poinformowatl o powotaniu dwdch osob do sktadu Rady
Nadzorczej — Pana Grzegorz Postka oraz Pana Michata Bartosiewicza (Raport biezgcy 11/2019)

Wroctaw, dnia 30 kwietnia 2019 roku.
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Podpisy Cztonkéw Zarzadu:

Joanna Feder-Kawczynska
Prezes Zarzqdu

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:

Grzegorz Siwek
Dyrektor Finansowy
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