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za okres 0d 01.01.2017 r. do 30.06.2017 r.

Woprowadzenie do sprawozdania

Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Grupy Kapitalowej CFI Holding za I potrocze 2017 roku zostalo przygotowane przy
zastosowaniu zasad rachunkowosci, zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone
przez Uni¢ Europejska oraz w zakresie wymaganym przez rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie

informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych (Dz. U. Nr 33, poz. 259).

1.  Podstawowe informacje o Grupie Kapitalowej

2.1. Dane rejestracyjne i adresowe podmiotu dominujacego

Podmiot dominujacy Grupy Kapitalowej dziata pod nazwa CFI Holding Spotka Akcyjna (nazwa skrocona CFI Holding S.A.) i jest
wpisany do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroclawia Fabrycznej we
Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy, pod numerem 0000292030.
Siedziba Spotki znajduje si¢ we Wroctawiu przy ul. Teatralnej. Biura Zarzadu znajduja si¢ we Wroctawiu przy ul. Teatralnej 10-12. Spotka
ma nadany numer identyfikacji podatkowej NIP 898-10-51-431 i otrzymata numer identyfikacyjny REGON 930175372. Spétka prowadzi

swoja strong internetowg www.cfiholding.pl

2.2. Informacje o powi iach kapitalowych lub organizacyjnych z innymi p



Schemat Grupy Kapitalowej CFI Holding S.A.
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I
[ [ ]
Central Fund of BL 8 Sp. zo.0. TBS "Nasze katy"
Immovables Sp. z 0.0. SKA Sp.z0.0.
100%
| Food Market Sp. zo.0.
£3,42%
Hotelarskich Sp. z 0.0
" Odziezowego "Polconfex” Sp. 2 0.0.
100%
Wroclawskie Centrum SPA. Sp. z 0.0.
I_TA
_— P.UH. Chemikolor S.A.
100%
[ Active Man Sp. z 0.0
100%
IMA Sprzet 1 Budownictwo Sp. z 0.0.
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Jednostka dominujaca na dzien 30.06.2017 r. posiadata udziaty w nastgpujacych jednostkach zaleznych:
100% udziatldw w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego "Nasze Katy" Sp. z 0.0.,

1)

2)
3)

kapitat zaktadowy 20 870,5 tys. zt;

100% akcji w BL8 Sp. z 0.0. S.K.A., kapitat zakladowy 50 tys. z1;
100% udziatéw w Central Fund of Immovables Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 198 849 tys. zt;

Jednostki posrednio kontrolowane przez CFl Holding S.A. na dzien 30.06.2017 r.:

Procentowy udzial
Lp. Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dzialalnoSci plkaniiale Metqda .
zakladowym na Konsolidacji
dzien 31.12.2016
1. Central Fund Of Immovables Sp z o.0. Lodz Wmem nr1reruch0mosm, 100 Pelna
dziatalnos¢ hotelarska
Towarzystwo Budownictwa Spolecznego . Wynajem mieszkan w
2 "Nasze Katy" Sp. z 0.0. L6dz systemie TBS 100 Peina
3. BL8Sp.zo.0. SKA Wroctaw Dzialalnos¢ developerska 100 Petna
Wroctawskie Przedsigbiorstwo Ushug . I
4. Hotelarskich Sp. z 0.0. Wroctaw Dzialalnos¢ hotelarska 53,42 Petna
Dziatalno$¢ w sektorze
5. Wroctawskie Centrum SPA Sp. z 0.0. Wroctaw ushug rekreacji, sportu oraz 100 Petna
ustug medycznych
Przedsigbiorstwo Handlowo-Ustugowe o Dziatalno$¢ handlowa,
6. Chemikolor S.A. Lodz sektor chemiczny 52 Pelna
Krajowa Spotka Przemystu Odziezowego . Dziatalnoé¢ handlowa,
v Polconfex Sp. z 0.0 L6dz sektor odziezowy 86,89 Peina
. . Wynajem maszyn
8. IMA Sprzgt i Budownictwo Sp. z 0.0. Wroctaw budowlanych 100
9. | Active Man Sp. z 0.0. Lod? Dzialalnosé w scktorze 100
ushug rekreacji i sportu
Dziatalnos¢ Wquc'zone"z
10. | Food Market Sp. z 0.0. Lodz : 100 konsolidacji*
gastronomiczna
Zarzadzanie dziatalnoscig
11 BL8 Sp. zo.0. Wroctaw operacyjna jako 100
komplementariusz

* Progi istotno$ci w Grupie ustalone sq na poziomie 1% sumy prostej aktywow Grupy, 10% sumy prostej przychodow Grupy oraz 10%
sumy prostej wynikow Grupy. W przypadku przekroczenia ktéregokolwiek z powyzszych wskaznikow jednostki zalezne podlegajq

konsolidacji.

2.3. Podstawowe informacje o spétkach zaleznych

Towarzystwo Budownictwa Spolecznego ,,Nasze Katy” Sp. z 0.0.

Nazwa petna:

Adres siedziby:
Identyfikator NIP:

Numer w KRS:

Numer REGON:

Akt zalozycielski Rep. A nr
Czas trwania:

Kapitat zaktadowy:

Przedmiot dziatalno$ci:

Sktad Zarzadu:
Prokurenci:

BL8 Sp.zo0.0. S KA.

Nazwa petna:
Adres siedziby:
Identyfikator NIP:

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Nasze Katy” Spotka z o.0.
90-312 L6dz, plac Zwycigstwa 2

895-16-79-981

46817

932067540

4592/99 z dnia 25.06.1999 r.

Nieoznaczony

20870 500 zt

Wynajem mieszkaf i lokali na wiasny rachunek, dzialalno$¢ ustugowa polegajaca na
zarzadzaniu nieruchomos$ciami wspélnymi wspolnot mieszkaniowych, TBS - 6w, podmiotow
gospodarczych; sprzedaz lokali uzytkowych

Michat Kawczynski — Prezes Zarzadu
Andrzej Witkowski — Czlonek Zarzadu
Grzegorz Siwek

BL8 Sp. z0.0. S.KA.
51-112 Wroctaw, ul. Jugostowianska 65D
895-20-26-732

[Z komentarzem [BR1]:
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Numer w KRS:

Numer REGON:

Akt zatozycielski Rep. A nr
Czas trwania:

Kapitat zaktadowy:
Przedmiot dziatalno$ci:
Sktad Zarzadu:

Prokurenci:

Central Fund of Immovables Sp z 0.0.
Nazwa petna:

Adres siedziby:

Identyfikator NIP:

Numer w KRS:

Numer REGON:

Akt zatozycielski Rep. A nr

Czas trwania:

Kapitat zaktadowy:

Przedmiot dziatalnosci:

za okres 0d 01.01.2017 r. do 30.06.2017 r.

493549

022329467

2356/2013 z dnia 8.10.2013 r.

Nieoznaczony

50.000 zt

Dziatalno$¢ deweloperska zwigzana ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych
Komplementariusz BL8 Sp. z 0.0.

Brak

Central Fund of Immovables Sp. z 0.0.
90-322 £.6dz, ul. Plac Zwycigstwa 2
7282410591

39596

472910966

2764/2001 z dnia 8.06.2001 r.
Nieoznaczony

198 849 tys. zl;

Ustugi hotelarskie,, gastronomia, wynajem nieruchomosci

Skitad Zarzadu: Joanna Feder Kawczynska — Prezes Zarzadu
Michat Bartczak-Wiceprezes Zarzadu
Michat Kawczynski-Wiceprezes Zarzadu
Prokurenci: Brak
2.4.  Przedmiot dzialalno$ci Grupy Kapitalowej

Przedmiotem dziatalno$ci Grupy Kapitalowej jest sa szeroko pojete sfery: hotelarstwa, gastronomi, wynajmu nieruchomosci

budownictwa i mieszkalnictwa, ochrony zdrowia i rekreacji, handlu chemikaliami oraz pétproduktami dla branzy odziezowej- Podmioty
wchodzace w sktad Grupy specjalizujg si¢ w poszczegoInych dziedzinach i zakresach dziatania.

Profil dziatalno$ci spotki wiodacej CFI HOLDING S.A. obejmuje gidwnie proces zarzadzania grupa kapitalowa, nadzor nad
efektywnoscig zarzadzania aktywami jednostek zaleznych oraz optymalizacje dziatalnosci jednostek w grupie Ponadto Spotka z uwagi na
wieloletnie do$wiadczenie w budownictwie oraz projektach inwestycyjnych wykorzystuje posiadang kadre oraz aktywa / $rodki trwale
(specjalistyczne maszyny i urzadzenia budowlane) do realizacji uméw / zlecen na rzecz wielu kontrahentow.

BL8 Spotka z 0.0. S.K.A. specjalizuje si¢ w dzialalno$ci deweloperskiej.

TBS ,Nasze Katy” Spotka z 0.0. jest podmiotem zajmujacym si¢ wynajmem i zarzadzaniem wlasng substancja mieszkaniowa
i uzytkowa.

Dziatalno$¢ spotki Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. opiera si¢ na zarzadzaniu 14 obiektami hotelowymi, restauracjami oraz
kompleksowej obstudze klientow rynku nieruchomosci, poczawszy od wyboru dowolnej i dogodnej lokalizacji posiadanej nieruchomosci,
poprzez jej catkowite badz czgsciowe dostosowanie do indywidualnych wymogow, standardow oraz oczekiwan najemcoéw. Ponadto Central
Fund of Immovables Sp. z 0.0. w ramach Grupy Kapitalowej $wiadczy stosowne ustugi na rzecz podmiotoéw wchodzacych w skiad Grupy

Kapitatowej.

Przedmiotem dziatalno$ci spotek wehodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest:

—  CFl Holding S.A. - podmiot dominujacy:

e  zarzadzanie holdingiem;
e ustugi budowlane;

e uslugi sprzgtowe — wynajem maszyn budowlanych i sprz¢tu budowlanego;

—  Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Nasze Katy” Sp. z 0.0. - spotka zalezna:
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e wykonywanie robdt ogolnobudowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkow;

e wykonywanie robot ogolnobudowlanych w zakresie montazu i wznoszenia budynkow i budowli z elementow prefabrykowanych;
e wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek;

e dziatalno$¢ w zakresie projektowania budowlanego, urbanistycznego, technologicznego;

— BL8Sp.zo0.0. S.KA. -spotka zalezna:

e dziatalno$¢ zwigzana z wnoszeniem budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych;

—  Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. - spotka zalezna:

e wynajem nieruchomosci;
. ushugi hotelowe;
e ushugi gastronomiczne;

e pozostale ustugi
Dziatalnos¢ spotek posrednio kontrolowanych przez CFI Holding S.A. zostata opisana w tabeli na stronie 4.

Podstawowe zrodlo przychodow operacyjnych Grupy Kapitalowej stanowig przychody z tytulu zarzadzania siecia 14 obiektow
hotelowych, ustug gastronomicznych , wynajmu nieruchomosci komercyjnych, z wynajmu nieruchomosci w systemie TBS, , jak rowniez

przychody z handlu chemikaliami oraz przychody z dziatalnosci budowlane;j.

2.5. Kapital zakladowy podmiotu dominujacego
Wedtug stanu na dzien 30.06.2017 r. akcjonariat przedstawia si¢ nastgpujaco:

Akcjonariusz uprzy?N?I[:zé?\.Nani B Liczba akcji Warto$¢ akeji U‘:/Z:al Liczba gloséw U‘:/Zoial
BL10 sp. z0.0. S.K.A. brak 2894 080 1447040 5.40% 2894 080 5,40%
Restata Investment Ltd. brak 8053 200 4026600 14.99% 8053 200 14.99%
Kopania Pawet brak 3800 000 1900000 7.07% 3800 000 7.07%
Rozniata Zbigniew brak 2900 000 1450000 5.40% 2900 000 5.40%
Kalinicki Janusz brak 3000 000 1500000 5.58% 3000 000 5.58%
Pozostali akcjonariusze brak 33064 720 16532360 61.56% 33064 720 61.56%
Razem X 53 712 000 26 856 000 100.00% 53712 000 100%

W dniu 16 stycznia 2017 roku Zarzad spotki otrzymat zawiadomienie od Spotki Restata Investments Limited o sprzedazy akeji Spotki
oraz zmniejszeniu stanu posiadania ponizej progu 25 % ogolnej liczby glosow. Spotka Restata Investments Limited poinformowata, ze w
wyniku umowy cywilnoprawnej zawartej w dniu 16 stycznia 2017 roku poza obrotem regulowanym, dokonata zbycia 3.800.000 akcji spotki
CFI Holding S.A. Przed dokonaniem w/w transakcji, Restata Investmetns Limited posiadata 14.753.200 akcji zwyklych na okaziciela Spotki
CFI Holding S.A. stanowiacych 27,47 % udzialu w kapitale zaktadowym Spotki i uprawnionych do 14.753.200 gloséw na Walnym
Zgromadzeniu Spotki (27,47 % glosow na Walnym Zgromadzeniu). Natomiast po dokonaniu wskazanych transakcji Restata Investments
Limited posiada 10.953.200 akcji zwyklych na okaziciela stanowiacych 20,4 % udziatu w kapitale zaktadowym Spotki CFI Holding S.A. i
uprawnionych do 10.953.200 glosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki (20,4 % glosow na Walnym Zgromadzeniu) (Raport biezgcy
2/2017).

W dniu 16 stycznia 2017 roku Zarzad spotki otrzymat zawiadomienie od Pana Pawta Kopani o nabyciu akeji Spotki i przekroczeniu
progu 5 % w ogolnej liczbie glosow. Pan Pawet Kopania poinformowal, ze w wyniku umowy cywilnoprawnej zawartej w dniu 16 stycznia
2016 roku poza obrotem regulowanym, nabyt 3.800.000 akcji spotki CFI Holding S.A. Przed dokonaniem w/w transakcji, Pan Pawet
Kopania nie posiadal akcji Spotki CFI Holding S.A., natomiast w zwigzku z zawarciem opisanej transakcji, posiada 3.800.000 akcji
zwyklych na okaziciela stanowigcych 7,07 % udzialu w kapitale zakladowym Spotki i uprawnionych do 3.800.000 gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spétki (7,07 % glosow na Walnym Zgromadzeniu) (Raport biezgcy 3/2017).

W dniu 20 stycznia 2017 roku Zarzad spotki otrzymat zawiadomienie od Spétki Restata Investments Limited o sprzedazy akcji Spotki

oraz zmniejszeniu stanu posiadania ponizej progu 20 i 15 % ogélne;j liczby gtosow Spétka Restata Investments Limited poinformowata, ze w
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wyniku umowy cywilnoprawnej zawartej w dniu 20 stycznia 2017 roku poza obrotem regulowanym, dokonata zbycia 2.900.000 akcji spotki
CFl Holding S.A. Przed dokonaniem w/w transakcji, Restata Investmetns Limited posiadala 10.953.200 akcji zwyklych na okaziciela
stanowigcych 20,4 % udziatu w kapitale zaktadowym Spotki CFI Holding S.A. i uprawniajacych do 10.953.200 glosow na Walnym
Zgromadzeniu Spotki (20,4 % glosow na Walnym Zgromadzeniu). Natomiast po dokonaniu wskazanych transakcji Restata Investments
Limited posiada 8.053.200 akcji zwyktych na okaziciela Spotki CFI Holding S.A. stanowiacych 14,99 % udzialu w kapitale zaktadowym
Spolki i uprawnionych do 8.053.200 akcji gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki (14,99 % glosow na Walnym Zgromadzeniu) (Raport
biezqcy 5/2017).

W dniu 20 stycznia 2017 roku Zarzad spoiki otrzymal zawiadomienie od Pana Zbigniewa Rozniaty o nabyciu akcji Spotki i
przekroczeniu progu 5 % w ogolnej liczbie glosow. Pan Zbigniew Rozniata poinformowal, ze w wyniku umowy cywilnoprawnej zawartej w
dniu 16 stycznia 2017 roku poza obrotem regulowanym, nabyt 2.900.000 akcji spotki CFI Holding S.A. Przed dokonaniem w/w transakcji,
Pan Zbigniew Rozniata nie posiadat akcji Spotki CFI Holding S.A., natomiast w zwigzku z zawarciem opisanej transakcji, posiada 2.900.000
akcji zwyktych na okaziciela stanowigcych 5,399 % udziatu w kapitale zaktadowym Spotki i uprawnionych do 2.900.000 gloséw na Walnym
Zgromadzeniu Spotki (5,399% glosow na Walnym Zgromadzeniu) (Raport biezgcy 6/2017).

W dniu 27 stycznia 2017 roku Zarzad spotki powziat wiadomos$¢ o ztozeniu do siedziby Spotki przez Pana Janusza Kalinickiego,
zawiadomienia o nabyciu akcji Spotki i przekroczeniu progu 5 % w ogdlnej liczbie glosow. Pan Janusz Kalinicki poinformowat, ze w
wyniku transakcji zawartych w dniu 17 stycznia 2017 roku, osiagnat 3.000.000 akcji spotki CFI Holding S.A. Przed dokonaniem w/w
transakcji, Pan Janusz Kalinicki posiadat 2.433.000 akcji Spotki CFI Holding S.A., stanowiacych 4,5 % udzialu w kapitale zaktadowym
Spotki i uprawnionych do 2.433.000 gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spoltki (4,5 % glosow na Walnym Zgromadzeniu). Natomiast w
zwigzku z zawarciem wskazanej wyzej transakcji, akcjonariusz posiada 3.000.000 akcji CFI Holding S.A. zwyklych na okaziciela,
stanowigcych 5,58 % udziatu w kapitale zaktadowym Spotki i uprawnionych do 3.000.000 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki (5,58%
glosow na Walnym Zgromadzeniu) (Raport biezqcy 8/2017).

W dniu 24 lutego Zarzad CFI Holding S.A. otrzymatl od Wiceprezesa Zarzadu Pana Michata Kawczynskiego zawiadomienie, w ktorym
informuje, ze w wyniku transakcji dokonanych w dniu 24 lutego 2017 roku na Gieldzie Papierow Wartosciowych w Warszawie, zbyt
wszystkie posiadane akcje Spotki CFI Holding S.A. tj. 196.000 akcji Emitenta po cenie $redniej 0,79 zlotych za akcje Emitenta, co daje
acznie warto$¢ transakeji na kwote 154.380,00 zt. (Raport biezgcy 9/2017 oraz 9/2017/kor)

2.6. Rada Nadzorcza

CFI Holding S.A.

. Janusz Teofil Tomaszewski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
. Mateusz Albert Jakubowski —Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Sklad osobowy Rady Nadzorczej | , Rafat Zenon Reczek —Sekretarz Rady Nadzorczej
CFI Holding SA . ) - .
. . Wojciech Stanistaw Laszkiewicz — Czlonek Rady Nadzorczej

na dzien 30.06.2017 . 7

. Aneta Maria Wodyk — Czlonek Rady Nadzorczej

. Grzegorz Andrzej Dgbowski — Cztonek Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza, zgodnie z postanowieniami statutu Spotki, wykonuje jednoczesnie zadania komitetu audytu.
W pierwszym potroczu 2017 roku nie zostato wyplacone wynagrodzenie z tytutu udziatu w posiedzeniach zadnemu z cztonkéw Rady
Nadzorczej Spotki CFI HOLDING S.A.

TBS ,,Nasze Katy” Spélka z o.o.

Zgromadzenie Wspolnikow powotato Rad¢ Nadzorcza TBS ,,Nasze Katy” Sp. z 0.0. W nast¢pujacym skladzie:

. Mateusz Radostaw Kaczmarek

Skfad osobowy Rady Nadzorczej e Piotr Jakub Matuszczyk
TBS ,,Nasze Katy” Spotka z o.0. . Tomasz Kazimierz Brocki
na dzief 30.06.2017 e Grzegorz Leszczuk

. Michat Hieronim Bartczak

BL8 Spolka z 0.0. S.K.A.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania w spolce tej nie zostata powotana Rada Nadzorcza.
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Central Fund of Immovables Sp. z 0.0.

Na dzie sporzadzenia niniejszego sprawozdania w spotce tej nie zostata powotana Rada Nadzorcza.

2.7. Zarzad
Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Spotki pracowat w sktadzie:
1. Pan Michal Pawet Kawczynski — Wiceprezes Zarzadu

Kadencja Zarzadu wygasnie najpézniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy, zatwierdzajacego sprawozdanie

finansowe za rok obrotowy 2017.
W prezentowanym pétroczu nie zostato wyptacone wynagrodzenie cztonkowi zarzadu spotki dominujacej oraz spotek zaleznych..
TBS ,,Nasze Katy” Spélka z o.0.
Spotka TBS ,,Nasze Katy” posiada dwuosobowy Zarzad w nastgpujacym skladzie:
Pan Michat Kawczynski - pehniacy funkcje Prezesa Zarzadu
Pan Andrzej Witkowski - petnigcy funkcjg Cztonka Zarzadu.
Funkcjg prokurenta w spotce na dzien sporzadzenia sprawozdania petni pan Grzegorz Siwek.
Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Spotki nie ulegt zmianie.
BLS8 Spétka z 0.0. S.K.A.
Do samodzielnego reprezentowania spotki BL8 Spotka z 0.0. S.K.A uprawniony jest komplementariusz, ktorym jest BL8 Sp. z 0.0.
W chwili obecnej Spotka nie posiada prokurentow.
Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Spotki nie ulegl zmianie.
Central Fund of Immovables Sp. z 0.0.
CFI Sp. z 0.0. posiada Zarzad w skladzie :
. Pani Joanny Feder-Kawczynskiej petniacej funkcje Prezesa Zarzadu.
. Pana Michata Bartczaka —petnigcego funkcj¢ wiceprezesa zarzadu
. Pana Michata Kawczynskiego — petniacego funkcj¢ wiceprezesa zarzadu.
W chwili obecnej Spotka nie posiada prokurentow.
Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Spotki nie ulegt zmianie.
2.8. Rekompensaty dla osob zarzadzajacych w przypadku rezygnacji lub zwolnienia zzajmowanego stanowiska bez wainej
przyczyny
W momencie publikacji sprawozdania Grupa nie ma zawartych uméw przewidujacych rekompensaty w przypadku rezygnacji czy
zwolnienia danej osoby z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny.
2. Podstawowe dane ekonomiczno-finansowe Grupy Kapitalowej CFI Holding S.A. za pierwsze pélrocze 2017 roku.

Wybrane dane finansowe dla Grupy Kapitalowej przedstawia ponizsza tabela.

Wy Tnians 30.06.2016* 30.06.2017
w tys. PLN wtys. EUR w tys. PLN wtys. EUR
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatow 61393 14015 71455 16823
Koszty sprzedazy produktéw, towardéw i materialow 402712 9194 51339 12 087
Zysk (strata) na dziatalno$ci operacyjnej 56 533 12 906 47912 11280
Zysk (strata) brutto 54 793 12 508 45 000 10 595
44 460 10 150 36 463 8585

Zysk (strata) netto
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Aktywa razem 1328774 300 356 1392877 329 558
Zobowigzania razem 1197 649 270716 1224942 289 824
W tym zobowigzania krétkoterminowe 76 560 17306 59421 14059
Kapitat wlasny 131125 29 639 167 935 39734
Kapital podstawowy 26 856 6071 26 856 6354
Liczha akcji w sztukach 53712 000 53712 000 53712 000 53712 000
Warto$¢ ksiegowa na akeje (zd/szt.) 2,44 0,55 313 0,74
Zysk (strata) netto na akcje (zl/szt.) 0,83 0,19 0,68 0,16
Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci operacyjnej 16913 3861 17034 4010
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnoéci inwestycyjnej -42 530 -9709 -23 868 -5619
Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 26 565 6064 14594 3436

*Dane bilansowe prezentowane sa za okres porownywalny konczacy si¢ 31.12.2016 roku, zgodnie z formatem prezentowanym w
bilansie.

3. Charakterystyka dziatalno$ci w pierwszym potroczu 2017 roku.

Wykres ponizej prezentuje pordwnanie osiagnietych wynikow Grupy Kapitatowej w okresie 30.06.2016 i 30.06.2017 (w tys. z})

&0 000 a0
0 000 -
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0 -
30062016 052017
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Pozytywnie na zwigkszenie przychodow, a tym samym udzialow Grupy w rynku, wptywa zintensyfikowanie dziatan marketingowych
w ramach poszczegolnych jednostek, ich dobra opinia na rynku oraz w skali makroekonomicznej - wzrost PKB kraju.

Na wzrost przychodéw w pierwszym potroczu 2017 (+16%) roku wplyw miaty przede wszystkim rozpoczgte w 2016 i 2017 roku
inwestycje dotyczace modernizacji posiadanych juz nieruchomosci z ich docelowym przeznaczeniem na $wiadczenie ustug hotelowych,
konferencyjnych i gastronomicznych Aktualnie w trakcie inwestycji pozostaja obiekty, ktore zwigksza posiadang baz¢ o ok. 700 pokoi
hotelowych. Ponadto Grupa nadal sukcesywnie prowadzi zaplanowane wczes$niej inwestycje w uruchomienie kolejnych lokali
gastronomicznych, wykorzystujac tym samym unikalne wrgcz potozenie posiadanych nieruchomosci zlokalizowanych przy wielu gtownych
ulicach w centrach miast. W 2017 roku sukcesywnie prowadzone byly rowniez modernizacje nieruchomosci komercyjnych przeznaczonych
na wynajem, co spowodowato zawarcie kolejnych uméw najmu. Powyzsze dziatania, w ocenie Grupy, w perspektywie wieloletniej powinny
pozytywnie wplywac na stabilny wzrost przychodow z dziatalnosci hotelarskiej oraz gastronomicznej, a tym samym przektadac si¢ rowniez
na znaczacy wzrost zysku operacyjnego -Powyzsze dzialania inwestycyjne podejmowane i systematycznie realizowane przez Grupg maja
wplyw na wzrost kosztow operacyjnych (25%), co jest spowodowane m.in. szeregiem biezacych kosztow inwestycyjnych prowadzonych
prac jak rowniez ponoszeniem wydatkow zwiazanych z zakupem wyposazenia oraz $rodkoéw trwatych, ktorych warto$¢ jednostkowa jest
ponizej 3.500 zt netto. Zgodnie z przyjetymi zasadami rachunkowosci wszystkie tego typu wydatki ujmowane sg przez Grupg w
jednostkowych kosztach operacyjnych.

Pomimo spadku zysku operacyjnego o 15% oraz zysku netto 018% Grupa wypracowata wigcej gotéwki z dziatalnosci podstawowej
w poréwnaniu do pierwszego potrocza 2016 roku. Obrazuje to wskazniki wydajnosci gotowkowej zysku operacyjnego i zysku netto. Wplyw
na taki stan rzeczy miala m.in. weryfikacja funkcjonujacych procedur upominawczych i windykacyjnych oraz w konsekwencji ich dalszej
optymalizacji .

4. Najwazniejsi odbiorcy w pierwszym pétroczu 2017 roku
Kontrahent 1 — 1 105 tys.

Kontrahent 2 —418 tys.

5. Najwazniejsi dostawcy w pierwszym poélroczu 2017 roku
Kontrahent 1 1010 tys.

6. Zawarte znaczace umowy i umowy zawarte pomiedzy akcjonariuszami

Umowy zawarte mi¢dzy akcjonariuszami zostaty ujawnione w ponizszmym sprawozdaniu.

7.  Transakcje z podmiotami powiazanymi

Opis transakcji z podmiotami powigzanymi zostaly przedstawione w pozycji ,Transakcje z podmiotami powigzanymi:

skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za pierwsze potrocze 2017 roku.

8. Informacje o zaciagnietych i wypowiedzianych umowach dotyczacych kredytow i pozyczek

Informacje o zaciagnigtych i wypowiedzianych umowach zostaty przedstawione w sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej

9. Informacje o udzielonych pozyczkach, por: h i gwarancjach

Gwarancje
Od poprzedniego roku nie ulegly zmianie gwarancje udzielone przez spotki z grupy.
Poreczenia

Porgczenie hipoteczne KSPO Polconfex Sp. z 0.0. kredytu udzielonego Spotce Central Fund Of Immovables sukcesywnie ulega
zmniejszeniu w wyniku regularnej sptaty kredytu przez kredytobiorcg. Na dzien prezentacji niniejszego sprawozdania porgczenie hipoteczne

wynosi 3,75 mln zt. (4,02 mln wynosita warto$¢ poreczenia na koniec 2016 roku).

10. Sprawy sadowe

Sprawy sadowe zostaly opisane w sprawozdaniu finansowym w dodatkowych informacjach do skonsolidowanego sprawozdania

finansowego.
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11. Istotne czynniki ryzyka

Podstawowe czynniki ryzyka postrzegane przez Zarzad sa nastgpujace:

Ryzyko wynikajace z sytuacji makroekonomicznej

Na realizacje zalozonych celéw strategicznych i osiggane przez Spotke wyniki finansowe oddzialuja migdzy innymi czynniki
makroekonomiczne, ktorych wplyw jest niezalezny od dziatan Spolek. Do tych czynnikow zaliczy¢ mozna: inflacje, ogolna kondycje
polskiej gospodarki, zmiany sytuacji gospodarczej w Europie i na $wiecie, wzrost produktu krajowego brutto, polityke¢ podatkowa, wzrost
stop procentowych, polityk¢ panstwa w zakresie rynku budowlanego w tym szczegélnie budownictwa mieszkaniowego, dostgpno$é

kredytow dla przedsigbiorcow i 0sob fizycznych.

Ryzyko zwiazane z uzaleznieniem od koniunktury na rynku budowlanym
Dziatalnos¢ Spotek Grupy jest zalezna od koniunktury panujacej m.in. na rynku budowlanym, ktéra zwigzana jest z polityka wiadz
panstwowych. Rowniez polityka bankow ograniczajaca dostep do kredytow nie tylko dla deweloperow ale rowniez dla osob fizycznych

poprzez podnoszenie kryteriow okreslajacych zdolnos¢ kredytowa, w sposob istotny wptywa na rozwoj sektora budowlanego.

Ryzyko zwigzane z konkurencja

Segmenty rynku, na ktorym dzialaja spotki z Grupy Kapitalowej w obstugiwany jest przez duza liczbe podmiotéw gospodarczych. Od
poczatku lat 90-tych nastapit proces restrukturyzacji krajowego rynku ustug budowlanych polegajacy z jednej strony na powstaniu matych
firm $wiadczacych ustugi o niskim stopniu jakosci, z drugiej za$ strony na tworzeniu silnych grup kapitalowych uczestniczacych w
przedsigwzigciach duzych i skomplikowanych, wykonujacych ustugi kompleksowe. Pod wzglgdem cenowym Spotce trudno jest konkurowaé
z matymi firmami oraz z duzymi grupami kapitalowymi korzystajacymi z ekonomii skali. Dzigki potaczeniu licznej dzialalnosci z jedna z
najwigkszych spotek z branzy nieruchomosci, , zagrozenie zwigzane z konkurencja ulegto minimalizacji. W Grupie Kapitalowej wystgpuje

znaczacy efekt synergii.

Podstawowym zrédtem utrzymania Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,Nasze Katy” jest wynajem lokali mieszkalnych, z ktorych
najwigksza ilo$¢ znajduje si¢ we Wroclawiu, na terenie ktérego funkcjonujg jeszcze dwa TBS-y, w tym jeden gminny. Jednak ze wzgledu na
ciagle nie zaspokojone potrzeby mieszkaniowe mieszkancow miasta lokale te ciesza si¢ w dalszym ciggu duzym zainteresowaniem
potencjalnych najemcow. Ograniczenie przez banki dostepu do kredytow hipotecznych na zakup mieszkan dodatkowo zwigksza atrakcyjnosé¢

posiadanych lokali.

Ryzyko zwigzane z uzalezni si¢od d odbiorcy

Ryzyko zwiazane z uzaleznieniem si¢ od dominujacego odbiorcy jest nieznaczace. Spotki z Grupy posiadaja zdywersyfikowane grono

odbiorcow, w ktorych zaden nie powinien mie¢ oraz nie ma kluczowego wptywu na dziatalno$¢ Grupy.
Ryzyko powstania zobowiazai z tytulu udzielonych gwarancji

Spotki z Grupy Kapitalowej dzialajace w branzy budowlanej moga posiada¢ w bilansie istotne pozycje dotyczace kwot potencjalnych
zobowigzan z tytutu udzielonych gwarancji. Gwarancje te stanowia zabezpieczenie dobrego wykonania umow. Na dziefi bilansowy grupa nie
posiadata istotnych ww. pozycji.

Ryzyka zwigzane z zawartymi umowami kredytowymi

W ogolnej kwocie zadtuzenia Grupy z tytutu kredytow i pozyczek najwigksza pozycj¢ stanowia zobowigzania Central Fund of Immovables.
Sa to kredyty dlugoterminowe zaciagnigte w bankach komercyjnych. Do dnia publikacji sprawozdania nie nastapito naruszenie zapisow
powyzszych umoéw kredytowych Druga istotng pozycja sa kredyty Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,,Nasze Katy” Spotka z o.0. z
tytutu kredytow zaciagnigtych ze $rodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego w Banku Gospodarstwa Krajowego. Sa to kredyty

dilugoterminowe na preferencyjnych warunkach udzielone Towarzystwom Budownictwa Spolecznego. Splata powyzszego zobowigzania

wkalkulowana jest w czynsz, ktory wplacaja najemcy mieszkan wybudowanych przy udziale tych srodkow finansowych.

12. Emisja akeji i wykorzystanie wplywow z emisji

W dniu 13 lipca 2017 roku w spotce CFI Holding S.A. zostaly w calosci optacone wkladami pienieznymi 2.752.200 Akcji Serii C po
jednostkowej cenie emisyjnej 0,50 PLN. Powyzsze wptywy zostaly wykorzystane w celu zakupu udziatdéw w spotce Surtex Sp. z 0.0. z
siedzibg w Lodzi.

13. Informacja dotyczaca prognozy wynikow
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Zaroéwno dla CFI Holding S.A. jak i dla Grupy Kapitalowej CFI Holding S.A. nie byty podawane i publikowane prognozy wynikow
dotyczace pierwszego potrocza 2017 roku.

14. Zarzadzanie zasobami finansowymi

Zréodla kapitatow GRUPY KAPITALOWEJ CFI Holding S.A. (w tys. zt)

Wyszczeg6lnienie 31.12.2016 30.06.2017

|. Pasywa razem 1328774 1392877
1I. Kapital wlasny, w tym: 131125 167 935
Kapital wiasny udzialowcow jednostki dominujacej 119 400 155 863
1.Kapitat podstawowy 26 856 26 856
2.Pozostate kapitaty rezerwowe 50914 117 156
3.Zyski(straty) zatrzymane -22 906 -22 906
4.Zysk (strata) netto okresu biezacego 66 243 36 463
Kapitaty udzialowcow mniejszosciowych 11725 12072
111. Aktywa obrotowe, w tym: 142 996 157 070
1.Zapasy 14 766 17 451
2.Naleznosci krotkoterminowe 28243 27835

Struktura zobowigzain GRUPY CFI HOLDING S.A. (w tys. zI)

Wyszczeg6lnienie 31.12.2016 30.06.2017
1. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania, w tym: 1197 649 1224942
1.Rezerwy na zobowigzania 85776 92275
2.Zobowiazania dlugoterminowe, w tym: 321090 363171
oprocentowane kredyty i pozyczki 197 914 212381
3.Zobowigzania krotkoterminowe, w tym: 76 560 61771
oprocentowane kredyty i pozyczki 21423 27738
4.Rozliczenia migdzyokresowe 2941 4522

Wskazniki zadluzenia i plynnosci finansowej GRUPY CFI HOLDING S.A.

Wyszczeg6lnienie 31.12.2016 30.06.2017
1. Wskaznik ogélnego zadtuzenia 0,90 0,88
2.Wskaznik zadtuzenia kapitatow wiasnych 9,13 7,29
3.Wskaznik ptynnosci I stopnia 1,87 2,53
4.Wskaznik ptynnosci II stopnia 1,67 2,24
5.Wskaznik ptynnosci III stopnia 1,31 1,88

1. zobowiazania i rezerwy na zobowigzania/aktywa ogdtem

2. zobowigzania i rezerwy na zobowigzania/kapitaty wlasne

3.aktywa obrotowe/zobowiazania krotkoterminowe

4.(aktywa obrotowe-zapasy)/zobowigzania krotkoterminowe

5.(aktywa obrotowe-zapasy-naleznosci krotkoterminowe)/zobowigzania krotkoterminowe
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Procentowa zmiana glownych wskaznikow finansowych Grupy Kapitalowej
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15. Ocena czynnikéw nietypowych i zdarzen majacych wplyw na wynik
W prezentowanym okresie nie miaty miejsca zdarzenia nietypowe

16. Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju Spélki oraz opis perspektyw rozwoju

dzialalnosci

W prezentowanym pétroczu jednostki z Grupy Kapitalowej przeprowadzaty procesy optymalizacji procedur kontroli wewngtrznej. Z
uwagi na znaczacy rozwoj catej Grupy Kapitatowej , a takze spodziewany rozwoj jednostek w okresach przysztych, poprzednio stosowane
procedury kontrolne przestaty spetnia¢ swoje funkcje. Dzigki ich rewizji i optymalizacji Grupa w przysztych okresach spodziewa sig¢
sukcesywnego spadku kosztow ogélnego zarzadu, a tym samym polepszenia ptynnoéci finansowej Grupy.

17. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania w Grupie Kapitalowej

W prezentowanym okresie nie zmieniono zasad zarzadzania w Grupie Kapitalowej.

18. Liczba i warto$¢ nominalna wszystkich akeji CFI Holding SA bedacych w posiadaniu 0s6b nadzorujacych i zarzadzajacych

W dniu 24 lutego Zarzad CFI Holding S.A. otrzymat od Wiceprezesa Zarzadu Pana Michata Kawczynskiego zawiadomienie, w ktorym
informuje, ze w wyniku transakcji dokonanych w dniu 24 lutego 2017 roku na Gieldzie Papierow Wartosciowych w Warszawie, zbyt
wszystkie posiadane akcje Spotki CFI Holding S.A. tj. 196.000 akcji Emitenta po cenie $redniej 0,79 zlotych za akcj¢ Emitenta, co daje
Iacznie warto$¢ transakcji na kwote 154.380,00 zt. (Raport biezqcy 9/2017 oraz 9/2017/kor)

19. Informacje o znanych umowach, w wyniku ktérych moga w przyszlosci nastapi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji

przez dotychczasowych akcjonariuszy

W dniu 28 kwietnia 2017 roku na Nadwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy podjgto ponizsze uchwaty:
. 1 emisja akcji serii C w ilo$ci ok 2.7 mIn szt o wartosci nominalnej 0,5 zt. ( opacone pinieznie w 3 kwartale 2017 roku)
. 2 emisja nie mniej niz 60 min i nie wigcej niz 100 min szt akeji serii D o warto$ci nominalne;j 0,5 zt.
. 3 uchwalone warranty subskrypcyjne ( nieodptatne ) serii D w ilosci 106 mln szt uprawniajace do objecia 106 mln szt akcji
serii E.
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20. Informacje o systemie kontroli programéw akcji pracowniczych

W spotkach wechodzacych w sktad Grupy Kapitatowej CFI Holding nie wystepuje system kontroli programu akeji pracowniczych z
uwagi na brak takiego programu.

21. Informacje o dacie zawarcia umowy z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych oraz wynagrodzeniu za
2017 rok.

Umowa dotyczaca przegladu skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2015 r zostata zawarta z PKF Consult Sp. z 0.0. Sp. k
dnia 13 sierpnia 2017 roku. Wynagrodzenie audytora za przeglad skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy zostato ustalone na

kwote 22 tys. zt netto.

22. Pozycje pozabilansowe

Informacje o aktywach i zobowigzaniach pozabilansowych znajduja si¢ Skroconym  Skonsolidowanym  Sprawozdaniu
Finansowym w pozycji aktywa i zobowigzania warunkowe.

23.  Lad Korporacyjny

Szczegdlowe zasady tadu korporacyjnego funcjonujacego w Grupie Kapitalowej CFI Holding S.A. sa dostgpne na stronie intrnetowej
www.cfiholding.pl.

Wroclaw, dn 7.09.2017

Wiceprezes Zarzqdu
Michat Kawczynski
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