Zalacznik nr 1 do Uchwaly nr 4 z dnia 18 grudnia 2017 roku
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenie CFI Holding Spotka Akeyjna z siedziba we Wroclawiu
w sprawie obnizenia kapitatu zakltadowego z jednoczesnym podwyzszeniem kapitatu zakladowego w drodze emisji
nowych akcji serii I w drodze subskrypcji prywatnej, zwiazanej z tym zmiany Statutu Spotki, wylaczenia prawa
poboru dotychczasowych akcjonariuszy, dematerializacji akeji nowych emisji serii I oraz wprowadzenia ich do
obrotu na rynku regulowanym

OPINIA ZARZADU SPOEKI

w sprawie obnizenia kapitatu zaktadowego z jednoczesnym podwyzszeniem kapitatu
zaktadowego w drodze emisji nowych akcji serii F (,Akcje Nowej Emisji”),
uzasadnienia wylqczenia prawa poboru Akcji Nowej Emisji oraz w sprawie
uzasadnienia sposobu ustalenia ceny emisyjnej Akcji Nowej Emisji

Zarzqd Spotki CFI HOLDING S.A., dziatajqgc w trybie art. 433 § 2 kodeksu spétek handlowych
przedstawia swojq opinie w sprawie obnizenia kapitatu zaktadowego z jednoczesnym
podwyzszeniem kapitatu zaktadowego w drodze emisji Akcji Nowej Emisji, wytqgczenia
prawa poboru Akcji Nowej Emisji oraz w sprawie okreslenia ceny emisyjnej Akcji Nowej
Emisji w kwocie 0,31PLN. Podjecie proponowanej uchwaly w sprawie podwyZszenia
kapitatu zaktadowego w drodze emisji nowych akcji serii F w drodze subskrypcji prywatnej,
zwiqzanej z tym zmiany Statutu Spotki, wytqczenia prawa poboru dotychczasowych
akcjonariuszy, dematerializacji akcji nowych emisji serii F oraz wprowadzenia ich do obrotu
na rynku regulowanym, z mozliwosciq pozbawienia w catosci dotychczasowych
akcjonariuszy, ubiegania sie o dopuszczenie i wprowadzenie do obrotu na rynku
regulowanym i dematerializacji akcji wyemitowanych poprzez emisje akcji serii F, jak
réwniez dokonywania zmian w Statucie Spétki podyktowane jest koniecznosciq
zapewnienia rozwiqzania, ktore pozwoli CFI Holding S.A. na szybki i efektywny dostep do
kapitatu, w tym sptate zobowigzan Spétki w stosunku do wierzycieli Emitenta

Uzasadnienie pozbawienia prawa poboru dotychczasowych Akcjonariuszy Spotki

Uzasadnieniem dla catkowitego wytgczenia prawa poboru Akcji Serii F dla
dotychczasowych akcjonariuszy jest cel emisji tych akcji, ktorym jest pozyskanie srodkow
finansowych, w zwiqzku ze zblizajqcym sie terminem zapadalnosci wynikajqcym z zawartej
wdniu 21 grudnia 2014 roku ze Spétkq Restata Investments Limited z siedzibqg 28 Irish Town
Gibraltar umowy sprzedazy 309.374 (stownie: trzysta dziewie¢ tysiecy, trzysta
siedemdziesiqt cztery) udziatéw o wartosci nominalnej 500 (piecéset) ztotych kazdy udziat o
tgcznej wartosci 154.687.000,00 (sto piecdziesigt cztery miliony, szes¢set osiemdziesiqt
siedem tysiecy) ztotych stanowiqcych 100 % kapitatu zaktadowego Spétki Central Fund of
Immovables sp. z o.0. z siedzibqg w todzi wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sqdowego przez Sqd Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi XX Wydziat
Gospodarczy KRS pod numerem KRS 0000039596 cena sprzedazy udziatow zostata
okreslona na kwote 800.000.000,00 (osiemset milionéw) ztotych. Zgodnie z
postanowieniami opisanej wyzej umowy sprzedazy udziatéw, cena winna zosta¢ zaptacona
w terminie 3 lat od dnia zawarcia opisanej umowy i biorqc pod uwage potrzeby kapitatowe
Spotki, Zarzqd zdecydowat o zwotaniu Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy z porzqdkiem obrad obejmujgcym m.in. emisje Akcji Nowej Emisji. W celu
umozliwienia elastycznego plasowania emisji oraz w celu wskazanym w uchwale dotyczqcej
obnizenia kapitatu zaktadowego wskazana jest réwniez w ocenie Zarzqdu korekta wartosci
nominalnej akcji, dokonana w drodze obnizenia kapitatu zaktadowego. Uchwata przewiduje
obnizenie wartosci nominalnej jednej akcji Spotki, z obecnego poziomu 0,50 zt do wysokosci
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0,31 z{ ktora stanowi wartos¢ minimalng mozliwq do uzyskania przy zatoZeniu
parametrow wskazanych w uchwale. Obnizenie kapitatu zaktadowego stuzy dodatkowo
poprawie sytuacji bilansowej Spoétki (poprzez pokrycie strat z lat ubiegtych). W przypadku
braku pozbawienia akcjonariuszy prawa poboru, Spétka bytaby zobowigzana do
sporzqdzenia prospektu emisyjnego oraz wystgpienia o jego zatwierdzenie przez Komisje
Nadzoru Finansowego. Sporzqdzenie, zatwierdzenie i publikacja prospektu emisyjnego oraz
wymogi dotyczqce harmonogramu przeprowadzenia emisji z prawem poboru
powodowatlyby znaczqce przesuniecie w czasie mozliwosci przeprowadzenia oferty i
pozyskania srodkéw, jak rowniez wplynelyby na ograniczenie elastycznosci po stronie
Spotki w szczegdlnosci w zakresie terminéw przeprowadzenia oferty akcji nowej emisji, a
ponadto wiqgzatyby sie z koniecznosciq poniesienia przez Spétke znaczqcych dodatkowych
kosztow.

Cena emisyjna Akcji Nowej Emisji zostanie ostatecznie ustalona przez Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy. W ocenie Zarzqdu planowana emisja powinna zosta¢ przeprowadzona z
wytgczeniem prawa poboru, Akcji Nowej Emisji, w formie subskrypcji prywatnej
skierowanej do oznaczonej liczby 0séb.

Wytqczenie prawa poboru w odniesieniu do wszystkich Akcji Nowej Emisji jest w petni
uzasadnione, gdyz celem emisji jest szybkie pozyskanie sSrodkéw finansowych oraz
oddtuzenie Spotki bez dtugotrwatlych wymogoéw zwigzanych z ofertq publiczng, ktorej
przeprowadzenie bytoby konieczne w przypadku subskrypcji zamknietej.

Akcje Nowej Emisji zostanq zaoferowane inwestorom wybranym przez Zarzqd. Przy
wyborze potencjalnych subskrybentéw Zarzqd bedzie kierowat sie dqgzeniem do tego, aby
mozliwie jak najwieksza liczba Akcji Nowej Emisji zostata objeta przez dotychczasowych
akcjonariuszy oraz wierzycieli Emitenta. Pozyskanie kapitatu, pozwoli na
dokapitalizowanie spotki, a uzyskane srodki pozwolq na sptate wiekszosci zadtuzenia CFI
Holding S.A oraz wzmocnienie jej pozycji rynkowej, jak i realizacje celow statutowych tj.
wzrostu wartosci wewnetrznej oraz rynkowej spotki. Wykorzystanie potencjatu jakie niesie
za sobg pozyskanie dodatkowych srodkéw pozwoli w szczegdlnosci na umocnienie i rozwdj
Spotki, w tym umozliwi réwniez pozyskanie w przysztosci nowych inwestoréw oraz
finansowania zewnetrznego, ktére w obecnej sytuacji z uwagi na wysokos¢ zadtuzenia
Spotki jest znacznie utrudnione.

Sposob ustalenia ceny emisyjnej akcji serii F

Przyznanie Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spétki decyzji do ustalenia ceny
emisyjnej akcji serii F pozwoli akcjonariuszom zdecydowaé o proponowanym sposobie
pozyskania srodkéw na znacznq redukcje zadtuzenia. Zarzqd proponuje aby cena emisyjna
jednej Akcji Serii F zostata ustalona na podstawie realnej mozliwosci oferowania Akcji Serii
F wierzycielom Spotki, w celu jej oddtuzenia poprzez potrqcenie ich wierzytelnosci ze
wzajemnymi wierzytelnoSciami Spotki z tytutu objecia i optacenia Akcji Serii F. Biorgc pod
uwage powyzsze wylqczenie prawa poboru przystugujgcego dotychczasowym
Akcjonariuszom jest w petni uzasadnione i lezy w interesie Spétki oraz nie jest sprzeczne z
interesami  dotychczasowych Akcjonariuszy, dlatego Zarzqd Spotki rekomenduje
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Akcjonariuszom gtosowanie za wytqczeniem prawa poboru akcji serii F przystugujgcego
dotychczasowym Akcjonariuszom oraz oddanie w rece Walnego Zgromadzenia

Akcjonariuszy decyzji dotyczqcej ceny emisyjnej Akcji Nowej Emisji.



