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Potencjal inwestycyjny

Grupy Kapitatowej CFl Holding S.A.
stanowi aktualnie ponad

7.000 jednostek mieszkalnych

z mozliwosciag zwiekszenia do ponad
10.000 jednostek mieszkalnych
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CFIl Holding SA jest spdtka notowang od 2009 roku na parkiecie
gtownym GPW.

Gtownym przedmiotem dziatalnosci Grupy poza dziatalnoscia
hotelowo-restauracyjng jest nabywanie nieruchomosci ze znacznym
potencjatem budowy wartosci nabywanych aktywéw poprzez m.in.
zmiane warunkdw zagospodarowania przestrzennego, uzyskanie
pozwolenia na budowe, budowe nowych obiektoéw lub ich
przebudowe wraz z przeprowadzeniem stosownej modernizacji
celem zmiany przeznaczenia funkgcji istniejgcych obiektéw.

Grupa CFl Holding S.A. od lat prowadzi szereg procesow ktorych
zamierzeniem jest poprawa zarzgdzania juz istniejgcymi budynkami,
a co realizowane jest zarowno na aktywach nalezacych do Grupy,
jak rowniez na rzecz podmiotow zewnetrznych.
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Obecnie Grupa posiada portfel nieruchomosci

obejmujgcy ponad 160 aktywow, potozonych w ponad 40 miastach
w Polsce, o tgcznej powierzchni do wykorzystania ok. 600 tys. m2.
Biezaca wartos¢ portfela nieruchomosci nalezacych do Grupy wynosi
blisko 2 mid zt.
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Grupa poprzez swoje Spotki zalezne, posiada liczne aktywa
nieruchomosciowe zlokalizowane w centrach wielu gtéwnych miast
Polski zarowno w postaci istniejgcych i funkcjonujacych budynkéw,
jak rowniez w postaci licznych nieruchomosci gruntowych,

co do ktorych zostaty wydane prawomocne pozwolenia na budowe,
decyzje o warunkach zabudowy lub ktore objete sg miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego.

Powyzsza wrecz unikalna na rynku sytuacja powoduje,

zZe rozpoczecie inwestycji w zakresie realizacji nawet kilku budow
rownoczesnie czy tez rozpoczecie procesu adaptacji wielu
istniejgcych i funkcjonujacych budynkow jest mozliwa praktycznie
w kazdej chwili, co biorgc pod uwage uwarunkowania planistyczno-
inwestycyjne w Polsce, skraca caty zaplanowany proces
inwestycyjny nawet o ok. 36 miesiecy.
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Aktywa ktérymi dysponuje Grupa CFl pozwalajg na uzyskanie

w okresie do 48 miesiecy (w zaleznosci od przeznaczonych srodkow
na inwestycje) ponad 7.000 jednostek mieszkalnych przeznaczonych
do najmu dtugookresowego. W wariancie przeznaczenia srodkow
finansowych réwniez na zakup wybranych i wyselekcjonowanych
nieruchomosci (istniejgcych budynkdw) potencjat inwestycyjny
mozna zwiekszy¢ do ponad 10.000 jednostek mieszkalnych,

co tym samym spowoduje jeden z wiekszych pakietow lokali
mieszkalnych przeznaczonych do najmu w Polsce.

O NAS



Z2
00
HAUS

PRS by CFI

Deficyt mieszkan na rynku, a w szczeg6lnosci najmniejszych poszukiwanych lokali,
galopujgce ceny czy podwyzki stop procentowych oraz niedobor ofert
mieszkaniowych na polskim rynku mieszkaniowym tworzy wrecz naturalne miejsca
dla PRS oraz perspektywy dynamicznego rozwoju tego rynku.

Prognozy dla rynku najmu instytucjonalnego w Polsce sg obiecujgce. Wptywaja
na to czynniki ekonomiczne, szczegdlnie wzrost cen mieszkan w ofercie
sprzedazowej, ale tez czynniki demograficzne. Mtodsze pokolenia cenig sobie
mobilnos¢, niezaleznos¢ finansowa, a co za tym idzie — elastyczng oferte
mieszkaniowg, dostosowang do ich biezgcych potrzeb.

Dodatkowym czynnikiem, ktéry bedzie sktaniat potencjalnych najemcéw do najmu
instytucjonalnego a nie zakupu wtasnego mieszkania jest rowniez sytuacja
makroekonomiczna zwigzana z wysokoscig stop procentowych, ich dalszym
nieuchronnym wzrostem, jak réwniez zaostrzenie polityki kredytowej przez banki,
w tym zmiany podejscia bankéw do oceny zdolnosci kredytowej, co tym samym
redukuje ilos¢ potencjalnych kredytobiorcédw o blisko 40%.

CFI l IOIL’DIING SA
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Stawiamy na wysoka jakos¢ obstugi, minimum formalnosci oraz réznego rodzaju
udogodnienia i ustugi dodatkowe, oferowane w ramach najmu (do wyboru

w réznych wariantach) w zaleznosci od biezacych potrzeb, etapu zycia,

czy mozliwosci finansowych Klienta. Wiemy jak duza wage mtode pokolenie
przywigzuje do wygody cyfrowej i zaawansowania technologicznego, dlatego

w nhaszych mieszkaniach przeznaczonych do najmu wdrozymy liczne udogodnienia
online, ktére pozwolg Klientom wybraé mieszkanie, zatatwi¢ niezbedne formalnosci,
czy optaci¢ rachunki.

W naszej dziatalnosci PRS bedziemy odpowiedzialni za caty proces od A do Z,

czyli od etapu projektowania inwestycji, przez etap budowy, po opracowanie oferty,
wprowadzenie jej na rynek i zarzadzanie samym najmem. Dzieki temu powstang
inwestycje dedykowane rynkowi najmu, odpowiadajace na jego specyficzne
potrzeby, m.in. w zakresie czesci wspdlnych, czy funkcji ustugowych.

CFI l IOILEIING SA
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PRS by CFI

Dodatkowo w wiekszosci lokalizacji naszych obiektéw na poziomie kondygnacji
parteru zlokalizowane bedg lokale ustugowe, w tym gastronomiczne,

ktére dodatkowo uatrakcyjniajg nasza oferte. Dobdr najemcéw $Swiadczacych ustugi
komplementarne do podstawowej funkcji mieszkaniowej kazdej nieruchomosci
stanowi dodatkowe udogodnienia dla przysztych najemcéw. Bezposrednie
sgsiedztwo sklepdw typu convenience, kawiarni, bistro czy ustug towarzyszacych
stanowi odpowiedz na potrzeby wspotczesnych mieszkahcow.
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TBS - PRS 1.0
TBS ,Nasze katy” Sp. z 0.0. — spotka z Grupy CFl Holding S.A. od lat realizuje zadania
z segmentu:
a) Budowa

b) Eksploatacja — zarzadzanie i administracja
¢) Obstuga najmu

W grupie kapitatowej CFl Holding mamy wieloletnie doswiadczenie w polskim
pierwowzorze najmu instytucjonalnego. Od lat 90 tych funkcjonuje budownictwo
spoteczne — TBS. Funkcjonuje ono w 2 odmianach — typowego budownictwa
non-profit — TBS nalezace do jednostek samorzadu terytorialnego (JST), jak rowniez
TBS o charakterze komercyjnym — nalezgce do podmiotow prywatnych.

TBS ,Nasze katy” Sp. z 0.0. jest przyktadem zrealizowanego drugiego typu TBS, ktory
posiada w swoich zasobach 654 lokale mieszkalne i 12 lokali uzytkowych o tgcznej
powierzchni ponad 33 tys m? Od ponad 20 lat budujemy do$wiadczenie zarowno

w obszarze technicznym — obiekty wzniesione i zmodernizowane w ramach GK CFl,
jak réwniez zarzadzania i obstugi nieruchomosciami. TBS w ramach dziatalnosci
gospodarczej Swiadczy réwniez ustugi poza GK CFl, na rzecz wielu klientow
zewnetrznych w tym m.in. licznych wspolnot mieszkaniowych.

CFI F-iogmu S.A.
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RYNEK NAJMU INSTYTUCJONALNEGO

Perspektywiczny rynek najmu instytucjonalnego, popularny szczegélnie wsréd
ludzi mtodych, ktérzy swoje zycie organizujg w sieci, prowokuje wrecz do siegania
PO howe rozwigzania.

Inwestorzy i deweloperzy podejmujg coraz czesciej decyzje o przeznaczeniu
okreslonych srodkdw badz budowanych mieszkan , ktére majg funkcjonowac

w segmencie PRS. Polacy natomiast dostrzegli zalety wynajmowania mieszkan
od profesjonalnych podmiotdw instytucjonalnych. W ramach zrealizowanych juz
projektdw PRS w Polsce znajduje sie obecnie ok. 6200 gotowych mieszkan,
kolejnych 25 tys. lokali jest zakontraktowanych badz jest juz w budowie.

To jednak jest wciaz niewielki odsetek wszystkich mieszkan przeznaczonych

na wynajem w Polsce, ktérych tgczna liczba szacowana jest na ok. 1,2 min lokali.
Eksperci przewiduja, ze do konca 2025 r. na inwestycje w PRS w naszym kraju
przeznaczone zosta¢ moze ok. 2 mld zt.

CFI l logm; SA
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W ostatnim okresie zdolnoS¢ kredytowa statystycznego Kowalskiego

spadta o ok. 40 proc., a w najblizszym czasie spadek moze sie pogtebi¢ nawet

o ponad 50 proc ,co wynika z danych Biura Informacji Kredytowej. Ceny mieszkan
aktualnie rosng w tempie od 10% do nawet 19,5% rok do roku i przewiduje sie,

ze wzrost ten nie zahamuje w najblizszym okresie, natomiast wzrost ptac wynosi nie
wiecej niz 10%.

Taka sytuacja powoduje, iz dostepnosc lokali mieszkalnych dla przecietnego
Kowalskiego zdecydowanie spada. Niestabilna sytuacja na rynku surowcow
energetycznych oraz komponentow uzywanych w budownictwie powodowac bedzie
do dalszego wzrost kosztow budowy oraz w Srednim okresie moze rowniez wptywac
na wstrzymywanie realizacji nowych inwestycji przez deweloperow skierowanych

do klientow indywidualnych, co tym samym spowoduje zwiekszenie zainteresowania
lokalami mieszkalnymi w systemie PRS.

CFI F-iogmu S.A.
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NASZE NIERUCHOMOSCI DO AKTYWOWANIA

Grupa CFl Holding jest w trakcie procesu inwestycyjnego 33 nieruchomosci z ich
przeznaczeniem na jednostki mieszkalne (lokale ustugowe o funkcji mieszkalnej,
studia i lokale mieszkalne) potozone w 14 miastach w Polsce. Okoto 30%
zaplanowanych do uzyskania lokali potozonych jest w todzi — w tym znaczna czesé
w samym Srédmiesciu w bliskim sasiedztwie ulicy Piotrkowskiej, Zachodniej,
Wélczanskiej czy Al. Kosciuszki, a pozostate w centrum lub jego bezposrednim
sgsiedztwie.

Kolejne miasta w ktorych planowane sg inwestycje to Warszawa, Krakéw, Wroctaw,
Gdansk i Poznan oraz dodatkowo mniejsze osrodki takie jak Gliwice, Radom, Opole,
Bytom, Sosnowiec, Pabianice oraz Oleénica.

Wybor lokalizacji nie jest przypadkowy. W obecnej chwili najwieksi gracze na rynku
lokalizujg swojg oferte w najwiekszych polskich miastach: Warszawa, Krakow,
Gdansk, Poznan i Wroctaw. Rynki te sg atrakcyjne m.in. z uwagi na koncentracje
ludnosci w tym rowniez studentéw w gtéwnych aglomeracjach ze szczegdlnym
uwzglednieniem Warszawy.

CFI l logmg SA
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Grupa kapitatowa CFl Holding poza nieruchomos$ciami przeznaczonymi na
dtugoterminowy najem instytucjonalny w gtéwnych lokalizacjach w Polsce
przygotowuje oferte lokali w miastach sredniej wielkosci, gdzie réwniez wystepuje
duze zapotrzebowanie, w szczegoélnosci w obliczu nowego wyzwania jakim jest
sytuacja zwigzana z migracjg hedaca konsekwencjg wojny w Ukrainie. Mate lokale
mieszkalne do 25 m? — jest to produkt praktycznie bez jakiejkolwiek konkurencji

na rynku. Zasob jednostek mieszkalnych jaki chcemy zbudowac na przestrzeni kilku
najblizszych lat przygotowany jest z wielka starannoscia i wielkoscig dostosowang
do poszczegdlnych lokalizacji. Wybierajgc poszczegdlne lokalizacje kierowalismy sie
potencjatem kazdej z nich. Bralismy pod uwage zaréwno czynniki demograficzne,
lokalizacyjne, potencjalnej konkurencji, jak rowniez czynniki ekonomiczne.

Dzieki unikatowemu potozeniu poszczegdlnych nieruchomosci, najczesciej

w $cistym centrum miast (deptaki, gtéwne ulice handlowe czy gtéwne ciggi
komunikacyjne) oraz w bliskim sgsiedztwie sieci kolejowej i drogowej. Potencjalni
najemcy zyskujg tatwy i szybki dojazd do Scistego centrum miasta lub centrow
aglomeracji.

CFI l logmg SA




Z2
00
HAUS

NASZE NIERUCHOMOSCI DO AKTYWOWANIA

Do analizy i opracowania inwestycyjnego przyjeto standardowe studio mieszkalne

0 pow. 25 m? (realizujemy réwniez mniejsze lokale o powierzchni ok. 15 m?,

wieksze mieszkania 2-pokojowe o powierzchni ok. 35 m? oraz niewielka ilo$¢ lokali
3-pokojowych o powierzchni nawet 60m?). Przeprowadzona analiza rynku potwierdza
brak dostepnosci matych lokali 1 pokojowych o powierzchni 15-20 m?.

Oferta przygotowana dla przysztych najemcow zroznicowana jest
zarowno pod wzgledem lokalizacji wzgledem centréw miast jak i wielkosci
poszczegodlnych lokali.

W zaleznosci od lokalizacji dzielimy apartamenty na:

[]

START - lokalizacje poza Scistym centrum, jednak z zapewniong szybka
komunikacja , oferujace wysoki standard w atrakcyjnej cenie

D,,JESTEM W CENTRUM?” - starannie wyselekcjonowane lokalizacje

w srddmiesciach funkcjonalnych miast, z doskonatg komunikacja

TOP — najlepsze lokalizacje w prestizowych rejonach, czesto w bezposrednim
sgsiedztwie najcenniejszych punktéw miast.

CFI 1 logmc SA
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W zaleznosci od wielkosci oferowanych lokali:
B MINI - lokale od 14 do 17 m?
M MONO -lokale od 18 do 24 m? (niektére z oddzielna sypialnia)
B MAXI - lokale od 25 do 36 m? (z oddzielng sypialnia)
M XXL - lokale powyzej 38 m? (rowniez z dwoma sypialniami)

W pierwszym etapie chcemy przygotowac do wynajmu blisko 700 jednostek
mieszkalnych w aglomeracji 1odzkiej.

Rynek todzki jest dla nas jednym z gtdwnych rynkéw macierzystych, znamy go,
rozumiemy i mamy na nim ponad 20-letnie doSwiadczenie.

Znaczna czesc naszych aktywow jest zlokalizowana w todzi, w tym w szczegolnosci
W samym centrum miasta.

CFIEnsss
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LODZ - trzecie co do wielkosci miasto liczace 690 tys. oséb, a w catej aglomeracji
1,2 min mieszkancow, jest jednym z najwiekszych rynkéw pracy w Polsce.

Liczba ludnosci w wieku produkcyjnym w Lodzi to blisko 400 tysiecy oséb.

t6dz jest postrzegana jako przyjazne miejsce pracy wsréd menadzerdw, specjalistéw,
jak réwniez studentéw, zaréwno tych z Polski jak i zza granicy.

Atutem miasta jest jego centralne potozenie oraz dobrze rozwiniete i stale ulepszane
potaczenia drogowe i kolejowe, a takze rozbudowany system komunikacji miejskiej

i podmiejskiej. £édzka Kolej Aglomeracyjna (LKA) jest jedna z najwiekszych polskich
kolei regionalnych w wojewddztwie, tgczaca £6dz z wieloma miejscowosciami

W regionie. Zasieg oddziatywania LKA to okoto 1,5 min mieszkancéw. Centrum Lodzi
jest dobrze skomunikowane ze wszystkimi najwiekszymi dzielnicami mieszkaniowo-
przemystowymi miasta. Na 2027 rok planowane jest uruchomienie Centralnego Portu
Komunikacyjnego (CPK), ktory zostanie zlokalizowany pomiedzy todzig a Warszawa.
Port lotniczy bedzie skomunikowany siecig szybkiej kolei z najwiekszymi miastami

w Polsce, w tym w szczeg6lnosci z Lodzig przez ktorg beda przechodzity wszystkie
potgczenia komunikacyjne w kierunku pétnocno-zachodnim oraz potudniowo-
zachodnim. W samej Lodzi sie¢ kolejowa potgczona bedzie z siecig komunikacji
miejskiej w tym z nowopowstajacym tunelem srednicowym przechodzacym przez
centrum miasta, ktéry w todzi funkcjonowat bedzie niejako jak metro.

LODZ
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Rozwdj realizowanej koncepcji Duopolis (m.in. inwestycje infrastrukturalne
majace na celu wzmochienie integracji gospodarczej Ltodzi i Warszawy oraz
planowana budowa Centralnego Portu Komunikacyjnego zaréwno dla ruchu
pasazerskiego jak i towarowego) umozliwiajg t6dzkim firmom jeszcze wiekszy
dostep do zasobow rynku warszawskiego (pracownicy, klienci, kontrakty
biznesowe) przy zdecydowanie nizszych kosztach prowadzenia dziatalnosci.

W ostatnich latach LodZ doswiadczyta takze zakrojonego na szerokg skale procesu
rewitalizacji urbanistycznej i adaptacji dawnej tkanki przemystowej miasta.
Dzieki realizacji tego projektu przez Urzad Miasta Lodzi cate zespoty budynkow
przemystowych, a nawet cate kwartaty, dzielnice, takie jak Nowe Centrum todzi,
otrzymaty ,,nowe zycie”. W ten sposéb w historycznych, postindustrialnych
wnetrzach starych budynkoéw z czerwonej cegty, przeksztatconych w nowoczesne
przestrzenie coworkingowe, funkcjonujg dzis innowacyjne i kreatywne firmy

zZ réznych branz.

Region Lodzki znajduje sie obecnie na 3. miejscu w Polsce pod wzgledem
dostepnosci nowoczesnej powierzchni magazynowej. Stan infrastruktury liniowej
poprawia sie, a zatrudnienie w branzy logistycznej dynamicznie wzrasta.

LODZ
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Ze wzgledu na centralne potozenie todzi przy skrzyzowaniu autostrad A1i A2,
gdzie dodatkowo realizowany jest jedyny ring autostradowy obejmujacy swoim
obwodem praktycznie wszystkie miasta oscienne, dodatkowo zwiekszajacym
atrakcyjnos¢ inwestycyjng rozwoju lokalnej gospodarki pozostaje logistyka i
transport. Na terenach wokot Lodzi powstajg kolejne magazyny, ktére uczynig ten
obszar kraju za skupisko najwiekszej bazy magazynowej w Polsce a bezposrednie
obecne potgczenie kolejowe todzi z Chinami napedza rozwdj e-commerce nie
tylko w regionie, ale i w catym kraju. Sytuacja na rynku pracy w todzi jest
korzystna, ponad 57% z sposréd prawie 700 tys. mieszkancow stanowig osoby

w wieku produkcyjnym. Stopa bezrobocia ksztattuje sie na relatywnie niskim
poziomie 6,1% i systematycznie spada.

£6dz jest jednym z gtéwnych osrodkéw akademickich w Polsce. Miasto zapewnia
obecnym i przysztym mieszkancom swobodny dostep do wychowania i edukacji.
Centralne potozenie, bogata oferta edukacyjna i akademicka, programy
wspierajace rozwdj kariery mtodych ludzi, perspektywy pracy, umiarkowane koszty
utrzymania to kilka powoddw, dla ktérych warto studiowa¢ i pracowaé w todzi.

W samej todzi jest 18 uczelni, w tym 6 publicznych i 12 prywatnych. Dodatkowo
dziata tu 30 instytucji badawczo-rozwojowych, a liczba studentéw w roku
akademickim 2020/21 w todzi wyniosta 75 047.

LODZ
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LODZ

Niezwykle dynamicznie w ostatnich latach rozwinat sie w Lodzi rynek prywatnych
akademikow. W obecnej chwili dziatajg 2 obiekty sieci BaseCamp - europejskiej
sieci dziatajacej rowniez w Niemczech i Danii, StudentDepot- najwiekszej sieci
prywatnych akademikéw w Polsce, oferujgcej 3300 miejsc w pokojach jedno-

i dwuosobowych w najwiekszych akademickich miastach Polski tj. Warszawie,
Wroctawiu, Gdansku, Lubinie, Lodzi, Poznaniu i Krakowie, Chill Inn — prywatny
akademik w petni wynajety oddany do uzytku w 2021 roku w Srodku pandemii.
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PABIANICE - Nieruchomos¢ potozona w Pabianicach w aglomeracji t6dzkiej,
praktycznie sgsiadujaca z todzig i stanowigca dla niej sypialnie oraz potaczona trasg
S-8 BIS gdzie dodatkowo z uwagi na komunikacje pomiedzy todzig a Pabianicami
zlokalizowata sie IKEA z najwiekszym Centrum Handlowym w regionie ,a takze dzieki
dodatkowo powstajgcej linii szybkiego tramwaju, ktéra stanowic bedzie alternatywe
dla wielkomiejskiej Lodzi. W zasiegu 15 minut dojazdu zardwno transportem
publicznym jak i samochodowym powstanie 120 jednostek mieszkalnych, w
unikatowym budynku postindustrialnym potoznym przy gtéwnej ulicy handlowej
miasta ul. Zamkowej przy Starym Rynku Miasta, w bezposrednim sagsiedztwie terendw
zielonych. Oferta stanowi uzupetnienie dla rynku Lodzkiego oraz ponad 64.000
ludnosci Pabianic i daje atrakcyjng cenowo alternatywe dla potencjalnych klientéw,
przy zachowaniu wysokiego standardu wykonczenia oraz unikalnej lokalizacji.

CFI l IOIL.DiIN; SA
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Nazywane czesto apartamentami inwestycyjnymi, z uwagi na to iz nie stuza
zaspokajaniu wtasnych potrzeb mieszkaniowych, a jedynie przeznaczane s pod
najem Srednio lub dtugoterminowy. Czasami nazywane sg mini apartamentami, gdy
majg powierzchnie ponizej 25 m2, a wiec mniej niz minimalny metraz wskazany
aktualnie w ustawie przy projektowaniu mieszkan. Projektowane lokale ktérych
powierzchnie s mniejsze niz 25 m2 spetniajg wszystkie wymogi budowlane jak dla
hoteli czy lokali ustugowych, a nie mieszkan. Czesto lokale takie wyposazone sg m.in.
w klimatyzacje czy instalacje przeciwpozarowe.

Lokale w zasobach instytucjonalnych to jednostki w dobrych lokalizacjach, zwykle ze
Swietnym dostepem do komunikacji publicznej lub w poblizu skupisk miejsc pracy. To
oferta w doskonatym standardzie w zasiegu przecietnej osoby, posiadajgcej zdolnosc¢
czynszowa. Sg czyste i dobrze wyposazone. Odswiezane po kazdej zmianie najemcy.
Oferujg mozliwosé niezaleznego i dtugoterminowego mieszkania w dobrych
lokalizacjach, czynsze w zasobach instytucjonalnych sg poréwnywalne do tych w
zasobach prywatnych dajac jednoczes$nie najemcy gwarancje oraz stabilnos¢
funkcjonowania w lokalu. Najemcy moga liczy¢ takze na tatwe zamiany lokalu -
mieszkania w ramach posiadanego portfela inwestycyjnego przez inwestora np. w
sytuacji, w ktorej najemca potrzebowac beda z czasem wiekszego mieszkania, ale tez
rowniez gdyby sytuacja zyciowa zmusi najemce do przeprowadzenia sie do tanszego
i mniejszego mieszkania.

CFI l logm; SA.
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W miare mozliwosci lokalowych nieruchomosci wyposazone beda w czesci
wspolne typu pralnia, salon gier, pokéj do coworkingu, a nawet sitownia i sauna.
Ponadto w standardzie oferujemy ustugi takie jak sprzatanie czesci wspolnych
(jako ustuga dodatkowa réwniez lokale najemcéw).

CFI Hogmc SA
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Planowane inwestycje — | etap

Liczba , Y. . . Nr
22 1

Jestem w centrum Mini, Mono Funkcjonujgca

Karolewska 62

Sienkiewicza 115 16 Top Mono, Maxi Funkcjonujgca 2

6-go Sierpnia 2/4 297 Top Mini, Mono W trakcie realizacji 3

Kopernika 1/3 149 Top Mono, Maxi W trakcie realizacji 4
Zachodnia 105 5 Top Mini, Mono, Maxi, XXL  Rozpoczeto inwestycje J
Zachodnia 109 26 Top Mini, Mono Rozpoczeto inwestycje 6
Piotrkowska 13 45 Top Mini, Mono, Maxi Rozpoczeto inwestycje 7
Zachodnia 81/83 63 Top Mini, Mono, Maxi Rozpoczeto inwestycje 8
Zachodnia 85/87 135 Top Mini, Mono, Maxi Rozpoczeto inwestycje 9
Zeromskiego 94 36 Top Mini, Mono, Maxi Rozpoczeto inwestycje 10
Politechniki 22/30 14 Jestem w centrum Mini, Mono, Maxi Rozpoczeto inwestycje 1
Pabianice- Zamkowa 4 104 Jestem w centrum Mona, Maxi Rozpoczeto inwestycje 12

RAZEM 684

CFI HOLDING S.A.
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Planowane inwestycje — | etap
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ZALOZENIA PROJEKTU - tODZ

Budowany przez ostatnie 15 lat bank unikatowych nieruchomosci potozonych

w centralnych lokalizacjach aglomeracji t6dzkiej w tym w Scistym centrum todzi
z ich istotnym i niepowtarzalnym atutem - istniejgcej zabudowy niewymagajacej
przechodzenia wieloletniego etapu formalno-prawnego zwigzanego z planistyka
i urbanistyka stanowig nasze aktywa inwestycyjne duzej wartosci, ktére w kazdej
chwili moga podlegac dalszej bardziej intensywnej i szybkiej modernizacji w celu
maksymalizacji zaktadanych przychodéw z najmu.

Zaktadamy docelowa wartosci gotowych oraz wykonczonych i w petni wyposazonych
jednostek mieszkalnych, gotowych do wynajmu zaréwno dtugo jak i krotkotermino-
wego (Lodz, Pabianice).

Zaadaptowane i zmodernizowane lokale uzytkowe przygotowane do

indywidualnego fit-out przez najemce , usytuowanych w parterach nieruchomosci
przeznaczonych na wynajem (Lodz, Pabianice)

Posiadane aktywa moga by¢ wnoszone do jednej lub kilku spotek celowych, gdzie
partnerzy biznesowi — CFl partner branzowy wraz z partnerem finansowym obejmag
rowne udziaty.

CFI Hoglmu SA.
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Etap 2 — pozostate lokalizacje w Polsce
WARSZAWA

Unikatowa nieruchomos¢ potozona 50 m od funkcjonujacej stacji linii metra M2
(Ptocka) — budynek dawnego szpitala dzieciecego dajgcy mozliwosc aranzacji
200-250 lokali typu studio oraz dodatkowo lokali uzytkowych o powierzchni
ok. 4.000 m? w parterze i przyziemiu budynku. Typ nieruchomosci — TOP.

KRAKOW

Nieruchomosc¢ potozona w krakowskiej dzielnicy Pradnik Biaty. Doskonale
skomunikowana zaréwno jesli chodzi o infrastrukture drogowag jak i komunikacje
miejska. Potozona w odlegtosci ok 1km od stacji kolejowej Krakow tobzdw,

skad w niespetna 5 min. mozna sie dosta¢ do Dworca Gtownego. Dla nieruchomosci
obowigzuje MPZP zgodnie z ktorym wysokos¢ zabudowy moze wynies¢ 25 m,
wskaznik intensywnos¢ zabudowy do 2,3 a powierzchnia biologicznie czynna min.
20%. Powyzsze parametry pozwalajg zrealizowac 1.000 -1.300 jednostek typu studio.
Typ nieruchomosci: START

CFlt@nss
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WROCLAW

Grupa CFl Holding przygotowuje 3 nieruchomosci na terenie Wroctawia. Pierwsza

z nieruchomosci potozona w scistym centrum miasta w bezposrednim sasiedztwie
Parku Kopernika w odlegtosci 900 m od Rynku. Nieruchomos¢ z ogromnym
potencjatem zabudowy 40 lokalami typu studio (TOP) znajdujgcymi sie w najstarszym
i funkcjonujacym kompleksie basenow w Polsce. Dodatkowo dziatka niezabudowana
o powierzchni ok. 2.000 m? nalezgca do powyzszego kompleksu, umozliwia zgodnie
z postanowieniami MPZP wybudowanie obiektu w ktérym istnieje mozliwos¢
uzyskania ok. 120-140 jednostek mieszkalnych typu Studio.

Kolejna nieruchomosc¢ o znacznym potencjale inwestycyjnym w typie START.
Nieruchomos¢ zapewnia doskonate warunki komunikacyjne zaréwno komunikacja
drogowa jak i transportem publicznym. Dziatka o powierzchni 2,3 ha zlokalizowana
w dzielnicy Poswietne przy ul. Irysowej / Nowaka-Jezioranskiego w bliskiej odlegtosci
od Centrum handlowego Marino oraz od wezta komunikacyjnego S5/A8 i linii
tramwajowych, a takze w zasiegu stacji kolei Wroctaw Osobowice, ktora

w 14 min. mozna dostac sie do stacji Wroctaw Gtéwny.

CFltognss
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Dzieki parametrom dziatki oraz zapisom MPZP mozliwe jest stworzenie nawet 1.200
lokali mieszkalnych o zréznicowanych parametrach (studia, lokale 2-pokojowe),

a takze innych lokali uzytkowych uzupetniajgcych infrastrukture mieszkaniowa
(sklepy, kawiarnie, inne lokale uzytkowe — przychodnia, przedszkole/ztobek, fryzjer).
Nieruchomos¢ umozliwia uzupetnienie oferty o bardzo poszukiwane atrakcyjne
cenowo samodzielne lokale na Typ — START.

Trzecia nieruchomos¢ o bardzo dobrej lokalizacji i duzym potencjale inwestycyjnym
potozona jest przy ul. Kwiskiej 1/3 i Legnickiej 102. Potozenie nieruchomosci znajduje
sie przy jednej z najwazniejszych arterii komunikacyjnych Wroctawia ul. Legnickiej

w bliskiej odlegtosci od Centrum Handlowo-Rozrywkowego Magnolia. Nieruchomos¢
gruntowa, ktéra objeta jest MPZP stanowi cze$¢ kompleks zabudowanej
nieruchomosci, na ktorej od lat funkcjonuje obiekt hotelowy Boutique Hotels
zarzgdzany przez CFl Hotels Group z ponad 100 pokojami. Na dziatce stanowigcej
obecnie parking hotelowy istniej mozliwos¢ zabudowy i stworzenia ok. 160 jednostek
mieszkalnych z czescig ustugowg w parterze. Typ — JESTEM W CENTRUM.

CFlts@nss:
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GDANSK

Jednym z najszybciej rozwijajacych sie rynkow mieszkaniowych w Polsce jest obszar
Trojmiasta. W Gdansku grupa posiada 2 nieruchomosci zlokalizowane

w rejonie dzielnicy Nowy Port w sgsiedztwie Gdansk Arena, na ktérym odbywaja sie
liczne wydarzenia sportowe oraz réznego rodzaju imprezy okolicznosciowe. Tereny
dzieki inwestycji oddanej w ostatnim okresie do uzytku — tunel pod Martwa Wista
zyskat na atrakcyjnosci, gdyz tunel potgczony jest ze wszystkimi autostradami oraz
drogami szybkiego ruchu. Obie nieruchomosci objete sg MPZP, dajgce potencjat na
budowe ok 350-400 lokali mieszkalnych.

Na jednej z nieruchomosci Grupa aktualnie modernizuje istniejgcy obiekt hotelowy,
ktory bedzie funkcjonowat pod markga Citi Hotels z 200 pokojami, ktory zarzadzany
bedzie przez CFl Hotels Group. Gdansk, podobnie jak inne duze osrodki
charakteryzuje sie bardzo duzg rozpietoscig zaréwno jesli chodzi o ceny
nieruchomosci, jak i o stawki najmu. Lokalizacje jakimi dysponuje grupa daja
mozliwos¢ zaoferowania atrakcyjnych cenowo lokali, ktére beda cieszyc sie
zainteresowaniem najemcéw. Typ — START.
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POZNAN

Zlokalizowana w potnocnej czesci Poznania nieruchomosé w dzielnicy Zawady dzieki
swojemu potozeniu praktycznie przy arterii komunikacyjnej Poznania DW196 oraz
zaledwie 950 m od stacji kolejowej Poznan Wschod pozwala na dojazd do Dworca
Gtéwnego w zaledwie 6 minut. Dziatka o0 ogromnym potencjale umozliwia
wybudowanie 450 jednostek mieszkalnych wpisujacych sie w koncepcje
udostepniania dostepnych cenowo lokali wraz z infrastrukturg towarzyszgcg — lokale
uzytkowe, sklepy, lokale gastronomiczne. Typ — START.

CFItsnsss
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LODZ - Il ETAP

Zlokalizowana w niewielkiej odlegtosci od centrum miasta 1,3 km od Politechniki

L 6dzkiej nieruchomos¢ potozona przy ul. Wréblewskiego, stanowigca zabudowania
dawnej fabryki. W bezposrednim sgsiedztwie wazne arterie komunikacyjne,
umozliwiajgce szybka komunikacje z kazdg czeScig miasta oraz dzieki bliskiemu
sgsiedztwu dworca tddz Kaliska potgczenie kolejowe z innymi miastami. W budynku
zaplanowano 350 jednostek mieszkalnych. Dodatkowo w parterze budynku o
powierzchni 1900 m2 zaplanowano lokale uzytkowe w tym lokal gastronomiczny
wpisujgce sie w oferte zaktadanego kompleksu. Typ — START

Kolejna nieruchomoscig w ramach projektu MONO Haus jakg Grupa CFl Holding
zamierza rowniez wprowadzi¢ na rynek jest ukonczenie inwestycji realizowanego
akademika z 394 pokojami wraz z duzg czescig rekreacyjno-uzytkowa i parkingowa —
111 miejsc w parkingu podziemnym. Nieruchomos¢ potozona w centrum todzi przy
ulicy Kopernika w odlegtosci zaledwie 900 m od dworca kolejowego t6dz Kaliska.
Doskonate lokalizacja pod wzgledem komunikacyjnym, sasiedztwo Politechniki
todzkiej, jak i dostep do atrakcyjnych terenow rekreacyjnych — kompleks parkowy
im. Poniatowskiego z jednej strony i kompleks parkowy im Pitsudskiego gwarantuje
niepowtarzalny charakter nieruchomosci.

CFltognss
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Nastepng nieruchomoscig przeznaczang na inwestycje jest kompleks zabudowan

w zlokalizowanych w jednym z najatrakcyjniejszych obszarow todzi — Ksiezym
Miynie. Zespot fabryczny Karola Scheiblera stanowit przetom w architekturze
przemystowej. Ogromny budynek przedzalni liczacy sobie 207 m dtugosci,

ze wzgledu na swoje rozmiary, styl architektoniczny i nowatorskie rozwigzania
konstrukcyjne, stat sie wzorem dla wielu pdzniejszych projektantéw fabryk.
Zrewitalizowane i przystosowane zabudowania loftowe z czerwonej cegty

potozone w kwadracie ulic Tymienieckiego, Magazynowej, Fabryczne stanowi jedyne
w swoim rodzaju w skali Polski miejsce, ktére juz dzis przycigga najbardziej
wymagajacych inwestorow i najemcow. Inwestycja planowana na nieruchomosci
Grupy CFl Holding w 2 etapach — w pierwszym adaptacja istniejgcych budynkow

i stworzenie niepowtarzalnych 285 jednostek mieszkalnych. Kolejny etap to budowa
nowego budynku wpisujgcego sie w stylistyke i architekture budynku z dodatkowymi
140 jednostek. Catos¢ uzupetniona infrastrukturg towarzyszgca — lokale uzytkowe,
sklepy, lokale gastronomiczne. Typ — TOP.

CFIHswnsss
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Kolejng nieruchomosciag o charakterystycznej dla todzi zabudowie post-industrialnej
w portfelu Grupy CFl Holding przeznaczong na realizacje projektu PRS sg
zabudowania dawnej fabryki przy ulicy Radwanskiej. Czesciowo juz zmodernizowany
budynek z czerwonej cegty umozliwia uzyskanie 170 apartamentow w stylu loftowym.
Niewatpliwym atutem projektu jest uzupetnienie kompleksu o lokale uzytkowe

w parterze nieruchomosci o tgcznej powierzchni ok. 2000 m? z przeznaczeniem na
biura, sklepy, przychodnie, przedszkole/ztobek, a takze kawiarnie i restauracje).

Typ — JESTEM W CENTRUM.

W bezposrednim sgsiedztwie centrum zlokalizowana jest nastepna nieruchomosc

o unikatowym charakterze Fabryka Silbersteina. Potozny zaledwie 300 m od Galerii
todzkiej i gtdwnej arterii komunikacyjnej miasta w osi wschéd-zachéd budynek
oddajacy klimat todzi, w ktérym przewidziano ok. 160 jednostek mieszkalnych.
Dodatkowo w kondygnacji podziemnej przewidziane sg powierzchnie ustugowe,
ktore dzieki doswietleniu $wiattem dziennym stanowic¢ bedg uzupetnienie kompleksu
0 powierzchnie biurowe lub gastronomiczne.

CFItsnsss
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Ostatnig nieruchomos¢, bedgca uzupetnieniem oferty w obszarze START

stanowi niezabudowana jeszcze (posiadajgca prawomocne pozwoleniem na budowe
i rozpoczety proces inwestycyjny) nieruchomos¢ zlokalizowana przy ulicy Brukowej 9.
Projekt przewiduje budowe kompleksu 265 jednostek mieszkalnych wraz z
powierzchniami uzytkowymi w parterze stanowigcymi uzupetnienie infrastruktury
mieszkaniowej (sklepy, kawiarnie, inne lokale uzytkowe — przychodnia,
przedszkole/ztobek, fryzjer).

CFItsnsss
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GLIWICE

W jednym z gtdwnych miast aglomeracji Slaskiej grupa posiada 2 bardzo atrakcyjnie
nieruchomosci o ogromnym potencjale inwestycyjnym. Zlokalizowane w centrum
miasta dziatki wraz z zabudowaniami dajg mozliwo$¢ urzadzenia minimum 200
jednostek mieszkalnych w topowej lokalizacji 350 oraz 750 m od Rynku Gtéwnego
w Gliwicach. Dzieki centralnej lokalizacji oferowane lokale typu studio stanowi¢ beda
idealng odpowiedz na obecne oczekiwania rynku.

RADOM

Radom jest jednym z najbardziej niedocenianych miast w Polsce. Dzieki budowie
trasy S7 z jej ostatnim etapem — nowym wylotem od strony Warszawy, a takze
rozbudowa linii kolejowej miasto staje sie alternatywa dla mieszkancow Warszawy,
ktorzy majg mozliwosé pracy zdalnej lub hybrydowej. Potozone przy gtéwnej ulicy
miasta Radomia — ulicy Zeromskiego nieruchomosci dajg mozliwos$¢ przygotowania
125 lokali w zabudowie srodmiejskiej — historycznej czesci miasta. Lokale ktore majg
powstaé bedg stanowic oferte premium na lokalnym rynku — TOP.

CFItsnsss
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CHORZOW

Kolejnym miastem w aglomeracji $laskiej gdzie Grupa CFl przygotowata
nieruchomos¢ z potencjatem na 50-60 jednostek mieszkalnych jest 100- tysieczny
Chorzéw. Miasto lezy w bezposrednim sgsiedztwie Katowic, z ktorymi jest
skomunikowane min. trasg szybkiego ruchu DTS, A-4, linig kolejowa i linig
tramwajowa. Nieruchomos¢ potozona przy gtdwnej ulicy handlowej miasta

w odlegtosci 250 m od dworca kolejowego. Zabytkowa zabudowa okolicznych
budynkéw w potgczeniu z potencjatem nieruchomosci daje perspektywe stworzenia
unikatowej oferty na lokalnym rynku — TOP.

SOSNOWIEC

Nieruchomos¢ potozona poza Scistym centrum, ale w bardzo dobrym zasiegu
komunikacyjnym Dworca Sosnowiec Gtowny w bezposrednim sasiedztwie jednej

z gtdwnych arterii miasta. Z uwagi na potozenie nieruchomosci CFl Hotels Group
uruchomita w kompleksie o powierzchni 18.000 m? dwa obiekty hotelowe dziatajgce
od lat pod markami Boutique Hotels oraz Art Hotels z ponad 100 pokojami. Istniejgca
zabudowa daje mozliwos¢ aranzacji od 100 do nawet 250 jednostek mieszkalnych
wraz z infrastrukturg towarzyszaca. Dostepnos¢ komunikacyjna i charakter
nieruchomosci moga stanowic¢ zarowno oferte na start jak rowniez nieruchomos¢

0 potozeniu centralnym.

CFltisgnss
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BYTOM

Kolejnym miastem aglomeracji $laskiej jest liczacy ponad 160 tys. mieszkancéw Bytom.
Ze swoim centralnym potozeniem pomiedzy Katowicami, Zabrzem i Chorzowem
miasto stanowi atrakcyjny rynek dla najwiekszego skupiska ludnosci na Slasku.
Nieruchomos¢ zlokalizowana w $cistym centrum w sgsiedztwie w bezposrednim
sgsiedztwie Galerii handlowej Agora i 300 m od Rynku Gtéwnego. Odlegtosc od
Dworca nie przekracza 800 metréw, natomiast sgsiedztwo parku miejskiego z jego
atrakcjami stanowi o unikatowym charakterze nieruchomosci.

Oferta 120 jednostek mieszkalnych idealnie wpisuje sie w ideg szerokiej gamy
mieszkan na wynajem w miastach sredniej wielkosci.

OPOLE

Potozona przy gtownej ulicy handlowej miasta — deptaku nieruchomos¢ z potencjatem
na 30 jednostek mieszkalnych jest kolejnym przyktadem lokalizacji premium wraz

z potencjonalng infrastrukturg towarzyszgca. Oferta stanowi butikowe rozwigzanie dla
przysztych najemcow w Scistym centrum miasta przy ul. Krakowskiej w bezposrednim
sgsiedztwie najwazniejszych atrakcji Starego Miasta, Filharmonii, jak rowniez terenow
parkowych i rekreacyjnych w odlegtosci zaledwie 500 m od Dworca Gtéwnego.
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OLESNICA

Lezgca w wojewddztwie dolnoslaskim
Olesnica dzieki potgczeniom
komunikacyjnym — Trasa S8 oraz sieé
kolejowa pozwala w niecate 20 min.
znalezc sie w centrum Wroctawia.
Zmiany w charakterze stylu zycia, z coraz
wiekszym udziatem pracy zdalnej lub
hybrydowej pozwalajg na lokalizowanie
atrakcyjnych cenowo osrodkow zycia
rowniez poza duzymi miastami —

w zasiegu aglomeracji miejskiej.

Unikatowy zabytkowy charakter
nieruchomosci nalezgcej do Grupy
kapitatowej CFl Holding pozwoli
stworzy¢ niepowtarzalny obiekt z nawet
50-60 jednostkami mieszkalnymi.
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Operator

MONO HAUS

Piotr Kazimierski
p.kazimierski@cfi24.pl
www.monohaus.pl

INWESTOR
CFI HOLDING SA.
| .
Status: Spotka publiczna (PRC)
Adres siedziby: 50-055 Wroctaw ul.Teatralna 10/12
Website: www.cfiholding.pl
Email: ir@cfiholding.pl
Notowanie: WIG-permanent market
ISIN code: PLINTKS00013

CFI Hogmc SA.
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