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A. PODSTAWY SPORZADZENIA SRODROCZNEGO RAPORTU
KWARTALNEGO

WPROWADZENIE DO RAPORTU KWARTALNEGO

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej CFI HOLDING za 1l kwartat 2022 r. zawiera:

v' Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe, sporzadzone na dzien 30 wrze$nia 2022 r. wedtug
Migdzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowe;.

v' Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe, sporzgdzone na dzien 30 wrze$nia 2022 r. wedlug
Migdzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowe;.

v Informacje dodatkowa do skonsolidowanego sprawozdania finansowego, okre$long w Rozporzgdzeniu
Ministra Finans6w z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentdow papieroOw wartosciowych oraz warunkow uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz.U. z 2018 r. poz. 757)
oraz z MSR 34.

v' Na podstawie par. 62 punkt 1 Rozporzadzenia Ministra Finansoéw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentdéw papieréw wartosciowych oraz
warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego
panstwem cztonkowskim” Dz.U. z 2018 r. poz. 757 (,Rozporzadzenie”) Grupa CFI HOLDING nie
przekazuje oddzielnego kwartalnego raportu jednostkowego. Integralng cze$cia raportu kwartalnego sa
skrocone sprawozdania finansowe, jednostkowe i skonsolidowane.

Skroécone kwartalne sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2022 roku do 30 wrze$nia 2022
roku ( biezacy okres) oraz dla sprawozdania z dochodow catkowitych dane za 3 kwartat 2022 (trzy miesigce
biezace okresu) obejmujace okres 01.07.2022- 30.09.2022. Dane poréwnawcze (poprzedni okres) prezentowane
sa wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2021 roku dla sprawozdania z Sytuacji finansowej, oraz za okres od 01
stycznia 2021 roku do 30 wrzesnie 2021 (9 miesiecy poprzedniego okresu) dla sprawozdania z catkowitych
dochodow, sprawozdania z przeptywow pienieznych oraz sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym oraz od
01.07.2022 — 30.09.2022 dla sprawozdania z dochodow catkowitych (3 miesigce poprzedniego okresu).

Znaczenie okresow w opisach tabel:

e Biezacy okres:01.01.2022-30.09.2022

e 3 miesiace biezacego okresu :01.07.2022-30.09.2022

¢ 9 miesiecy biezacego okresu :01.01.2022-30.09.2022

e  Poprzedni okres:01.01.2021-31.12.2021

e 3 miesiace poprzedniego okresu :01.07.2021-30.09.2021
e 9 miesiecy poprzedniego okresu :01.01.2021-30.09.2021

1. Wybrane dane finansowe zawierajace podstawowe pozycje skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

WYBRANE DANE FINANSOWE ZAWIERAJACE PODSTAWOWE POZYCJE SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO (ROWNIEZ PRZELICZONE NA EURO) (W TYS. ZL):

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz rachunku

przeptywoéw pienigznych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych poréwnywalnych,
przeliczonych na EURO:
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Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EURO w okresach objetych sprawozdaniem finansowym, ustalane przez
Narodowy Bank Polski obj¢tych historycznymi danymi finansowymi wynoszg:

01.01.2022 — 30.09.2022 4,6880 4,8698

01.01.2021 - 31.12.2021 4,5775 4,5994

01.01.2021 — 30.09.2021 4,5585 4,6329
*) Srednia kursow obowiqzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie

Pozycje rachunku zyskow i strat, sprawozdania z catkowitych dochodow oraz sprawozdania z przeplywow pienigznych zostaty
przeliczone wedtug kursu EUR/PLN, stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank
Polski (NBP) na ostatni dzien kazdego miesigca danego okresu obrotowego.
Pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej zostaty przeliczone wedhug $redniego kursu EUR/PLN obowigzujacego na koniec

danego okresu obrotowego, ustalonego przez NBP.

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz rachunku przepltywow
pienigznych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych poréwnywalnych, przeliczonych na EURO:

Wybrane dane finansowe Emitenta w przeliczeniu na euro (w tys. z}):

Skonsolidowane Zestawienie Calkowitych Dochodéw

Elr:t}éizgzv ze sprzedazy produktow, towarow i 150 141 33 947 108 076 23 709
Koszty dziatalno$ci operacyjnej 124 865 26 635 84722 18 585
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 29151 6218 -84 307 -18 494
Zysk (strata) brutto -2 562 -547 -113 062 -24 802
Zysk (strata) netto -5 824 -1242 -114 665 -25154
Liczba udziatéw/akceji w sztukach 2750874900 | 2 750 874 900 | 2 750 874 900 | 2 750 874 900
Zysk (strata) netto na akcje zwykla (zt/euro) -0,002 -0,0005 -0,04 -0,01
Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej

Aktywa trwate 1487 675 305 490 1465 484 316 321
Aktywa obrotowe 103 676 21290 126 086 27215
Kapitat wlasny 928 828 190 732 934 386 201 685
Kapital zaktadowy 852 771 175114 852 771 184 069
Zobowiazania dlugoterminowe 512 227 105 184 511 046 110 308
Zobowiazania krotkoterminowe 150 296 30863 146 138 31544
Warto$¢ ksiggowa na akcje (zt/euro) 0,34 0,07 0,34 0,07
Skonsolidowany Rachunek Przeplywow Pieni¢znych

Przepltywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjne;j 26 250 5599 34753 7624
i]rvzvee;;g\;v;; r;])eljeme;Zne netto z dziatalnosci -6 189 1320 51845 11373
Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci finansowe;j -8 483 -1810 2784 611

*Dane bilansowe prezentowane sg za okres pordwnywalny konczacy si¢ 31.12.2021 roku, zgodnie z formatem prezentowanym

w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
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B. SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ CFI HOLDING

S.A.ZA 11l KWARTAL 2022 r

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Aktywa trwale 1487 675 1465 484
Rzeczowe aktywa trwale 444 095 443 416
Nieruchomosci inwestycyjne 997 933 995 832
Wartos¢ firmy - R
Pozostate warto$ci niematerialne 264 327
Inwestycje w jednostkach zaleznych, wspolnych przedsiewzigciach i

w jednostkach stowarzyszonych 2835 2152
Inwestycje rozliczane zgodnie z metoda praw wlasnosci - -
Inne aktywa finansowe 26 828 8593
Naleznos$ci dlugoterminowe 984 34
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 14 737 15130
Aktywa obrotowe 103 676 126 086
Zapasy 8 441 10 886
Naleznosci handlowe oraz pozostale naleznosci 33732 49 569
Inne krotkoterminowe aktywa finansowe 36 902 52 596
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 22782 11 207
Aktywa'obrotowe bez aktywow trwatych przeznaczonych do 101 858 124 258
sprzedazy

Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 1818 2828
Aktywa razem 1591 351 1591 570

Kapital wlasny 928 828 934 386
Kapital wlasny akcjonariuszy jednostki dominujacej 801541 808 289
Kapitat zaktadowy 852 771 852 771
Zyski zatrzymane -51 230 -44 482
W tym wynik finansowy okresu -7 014 -245 056
Kapitaty akcjonariuszy niekontrolujacych 127 287 126 097
Zobowiazanie dlugoterminowe 512 227 511 046
Kredyty i pozyczki 267 255 273527
Zobowiazania z tytutu leasingu 26 983 28 609

Zobowiazania handlowe oraz inne zobowigzania 1296 896
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Inne zobowiazania finansowe 41839 36 367
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 172579 170819
Rezerwy dhugoterminowe 2275 828
Zobowiazania krétkoterminowe 150 296 146 138
Kredyty i pozyczki 51745 43110
Zobowigzania z tytutu leasingu 2 206 1274
Zobowigzania handlowe oraz inne zobowigzania 76 593 76 083
Zobowiazania dotyczace podatku biezacego 6 493 8222

Inne zobowiazania finansowe 1923 6 361
Rezerwy krotkoterminowe 11 337 11088
e B
Zobowigzania wchodzace w sktad grup przeznaczonych do ) i
sprzedazy

Zobowigzania razem 662 523 657 184
Pasywa razem 1591 351 1591 570
SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE CALKOWITYCH DOCHODOW

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK DOCHODOW | 01.07.2022- 01.01.2022- | 01.07.2021- | 01.01.2021-

CALKOWITYCH 30.09.2022 30.09.2022 30.09.2021 30.09.2021

::tyeilil;(;zv ze sprzedazy produktéw, towarow i 62 002 159 141 48 452 108 076
Amortyzacja 670 4779 1044 4285
Zuzycie materiatow i energii 15 460 42754 9403 20139
Ustugi obce 17 268 45231 14772 26 427
Podatki i optaty 874 2830 949 3028
Koszty $wiadczen pracowniczych 1605 5807 2789 7419
Pozostate koszty rodzajowe 536 1194 264 786
Warto$¢ sprzedanych towarow i materiatow 7521 22 330 7395 22 653
Zmiana stanu produktow - -60 44 -14
Pozostate przychody operacyjne 2793 8993 831 2192
Pozostate koszty operacyjne -4 14 118 858 109 852
Zysk (strata) z dzialalnoS$ci operacyjnej 20 864 29 151 11 766 -84 307
Przychody finansowe 1460 3560 -1 340 4118
Koszty finansowe 12 016 35274 10 561 32873
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 10 309 -2 562 -135 -113 062
Podatek dochodowy 366 3262 232 1603
Zysk (strata) netto z dzialalnos$ci kontynuowanej 9943 -12 396 -367 -114 665
Zysk (strata) z dziatalno$ci zaniechanej - 6572 - -
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 9943 -5 824 -367 -114 665
Zysk (strata) netto akcjonariuszy niekontrolujacych 3690 1190 2332 5027
Zysk (strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujacej 6 253 -7014 -2 699 -119 692
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Wynik netto 9943 -12 396 -367 -114 665
Wynik netto z dzialalno$ci zaniechanej - 6572 - -
Inne calkowite dochody, ktore zostang
przeklasyfikowane do zysku lub straty, po
opodatkowaniu
Inne catkowite dochody, po opodatkowaniu, rdznice
kursowe z przeliczenia
Inne catkowite dochody, ktéore nie zostang
przeklasyfikowane do zysku lub straty, po
opodatkowaniu
Inne catkowite dochody, po opodatkowaniu, zyski
(straty) z tytutu inwestycji w instrumenty kapitatowe
Inne calkowite dochody netto
Calkowite dochody netto 9943 -5 824 -367 -114 665
Przypadajace:
Akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 6 253 -7014 -2 699 -119 692
Akcjonariuszom niekontrolujagcym 3690 1190 2332 5027
SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
A. Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalnoSci operacyjnej
I. Zysk (strata) przed opodatkowaniem -2 562 -113 062
1. Korekty razem 26 274 148 503
Amortyzacja 4779 4285
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych - -
Przychody z tytulu odsetek -2 144 2767
Koszty z tytutu odsetek 12 832 6 757
Przychody z tytulu dywidend - -390
Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej 12533 124 578
Zmiana stanu rezerw -148 -1726
Zmiana stanu zapasow 2 445 30 551
Zmiana stanu naleznoS$ci -11634 -51173
Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych 7848 32 854
Inne korekty - -
111. Gotowka  dzialalnosci operacyjnej 23712 35441
IV. Podatek dochodowy 2538 -687
V. Przeplywy pienigine netto z dziatalnosci operacyjnej (ILI+1V) 26 250 34 753
B. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalno$ci inwestycyjnej i finansowej = =
Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych, wartosci niematerialnych i
prawnych innych niz warto$¢ firmy, nieruchomosci inwestycyjnych oraz innych - -
aktywow trwatych
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Zbycie aktywoéw finansowych 1 685
Wplywy z tytutu splaty udzielonych pozyczek dlugoterminowych 5841 29 614
Inne wplywy/wydatki inwestycyjne 5691 85
t\iv;;ztki inwestycyjne na wartosci niematerialne i prawne oraz rzeczowe aktywa -8 444 25 268
Wydatki na nabycie aktywow finansowych -9 278 -56 961
II1. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I-11) -6 189 -51 845
Wplywy z emisji akcji - 390
Kredyty i pozyczki 15 385 29 267
Nabycie udziatow (akcji) wlasnych - -
Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlascicieli -

Sptaty kredytow i pozyczek -6 833 -10 490
Platnos$ci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego -138 -120
Odsetki -12.190 -6 368
Inne wplywy (wydatki) finansowe -4 707 -9 894
III. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej (I-11) -8 483 2784
E. Zwigkszenie (zmniejszenie) stanu Srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw 11578 14307
przed skutkami zmian kursé6w wymiany

— zmiana stanu §rodkéw pieni¢znych z tytutu réznic kursowych - -
Zwigkszenie (zmniejszenie) stanu §rodkéw pienig¢znych i ich ekwiwalentow 11 578 -14 052
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 11 207 22183
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D) 22783 7876

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WLASNYM

01.01.2022-30.09.2022

Kapital wlasny na pierwszy
dzien biezgcego okresu
Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci

Korekty z tyt. bledow
poprzednich okresow
Kapital wlasny po korektach 852 771 -44 482 808 289 126 097 934 386

Emisja akcji - -

852 771 -44 482 808 289 126 097 934 386

Zmniejszenie/zwigkszenie 266 266 266
kapitatéw

Wyptata dywidendy
Zysk (strata) netto -7014 -7014 1190 -5824
Inne dochody catkowite

Suma dochodéw catkowitych -7014 -7014 1190 -5 824
Zwigkszenie (zmniejszenie)
wartos$ci kapitatu wlasnego

-6 748 -6 748 1190 -5 558

Kapital wlasny na ostatni
dzien biezacego okresu

852771 -51 230 801 541 127 287 928 828
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01.01.2021-30.09.2021

Kapital wlasny na pierwszy
dzien poprzedniego okresu

852 771 200 574 1 053 345 118 269

1171614

Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci

Korekty z tyt. bledow
poprzednich okresow

Kapital wlasny po korektach

852 771 200 574 1 053 345 118 269

1171614

Emisja akcji

Zmniejszenie/zwigkszenie
kapitatow

Wyplata dywidendy

Zysk (strata) netto

-119 692 -119 692 5027

-114 665

Inne dochody catkowite

Suma dochodéw catkowitych

-119 692 -119 692 5027

-114 665

Zwigkszenie (zmniejszenie)
wartosci kapitatu wlasnego

-119 692 -119 692 5027

-114 665

Kapital wlasny na ostatni
dzien poprzedniego okresu

852771 80 882 933 654 123 296

1 056 950

INFORMACJA DODATKOWA DO SKROCONEGO RAPORTU

I.  Informacje ogélne

1.1. Jednostka dominujaca CFl HOLDING S.A.

Jednostka dominujaca sporzadzajaca skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest CFI HOLDING S.A.
z siedzibg we Wroctawiu: 50-055 Wroctaw, ul. Teatralna 10-12.

CFI HOLDING S.A. powstata w 2007 roku. Zostata wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru

Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 31 pazdziernika 2007 roku, pod numerem KRS: 0000292030.

Spotka dominujaca:
Nazwa pelna: CFI Holding S.A.
Adres siedziby: 50-055 Wroctaw, ul. Teatralna 10-12.
Identyfikator NIP: 898-10-51-431
Numer w KRS: 0000292030.
Numer REGON: 930175372
Akt zatozycielski Rep. A nr z dnia 22889/2007 z dnia 27.09.2007 r.
Telefon: 71348 80 10
Fax: 71 343 89 87
Adres Email: kontakt@cfiholding.pl
Strona WWW cfiholding.pl
Kontakt dla Inwestorow: ir@cfiholding.pl
LEI 259400JPS8B452HK4Y54
ISIN PLINTKS00013
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e zarzadzanie dzialalno$cig holdingu

e ustugi budowlane

. ) . e ushugi transportowe

Gloéwne obszary dziatalnosci: . . L
e wynejem nieruchomosci

e ushugi leasingu finansowego

e ushugi finansowe

Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatlowe;j jest nicoznaczony.

Przedmiotem dzialalno$ci CFI HOLDING S.A. oraz jej jednostek zaleznych zwanych lacznie ,,Grupa” sa:

e zarzadzanie holdingiem,

e ushugi budowlane,

e ustugi transportowe,

e ustugi sprz¢towe wynajmu maszyn budowlanych i sprzetu budowlanego,
e ustugi wynajmu nieruchomosci,

e ustugi wynajmu mieszkan w systemie TBS,
e ustugi gastronomiczne,

e ushugi hotelarskie,

e ushugi rekreacyjne,

e ushugi medyczne,

e ushugi handlowe w sektorze odziezowym,

e ushugi handlowe w sektorze chemicznym,

e ushugi zarzadzania nieruchomosciami,

e ustugi leasingu finansowego,

e ustugi posrednictwa pieni¢znego.

Przedmiotem dzialalnos$ci jednostki dominujacej wedlug PKD jest m.in.:

41.20.Z ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I
NIEMIESZKALNYCH

70.10.Z DZIALALNOSC FIRM CENTRALNY CH (HEAD OFFICES)  HOLDINGOW, Z WYELACZENIEM
HOLDINGOW FINANSOWYCH

77.32.Z WYNAJEM 1 DZIERZAWA MASZYN 1 URZADZEN BUDOWLANYCH

41.10.Z REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

43.12.Z PRZYGOTOWANIE TERENU POD BUDOWE

43.11.Z ROZBIORKA 1 BURZENIE OBIEKTOW BUDOWLANYCH

43.22.Z WYKONYWANIE INSTALACJI WODNO-KANALIZACYJNYCH, CIEPLNYCH, GAZOWYCH
| KLIMATYZACYJNYCH

43.29.Z WYKONYWANIE POZOSTALYCH INSTALACJI BUDOWLANYCH

46.73.Z SPRZEDAZ HURTOWA DREWNA, MATERIALOW BUDOWLANYCH I WYPOSAZENIA
SANITARNEGO

64.20.Z DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH

Warto$¢ nominalna jednej akcji wynosi 0,31 zl (stownie: trzydziesci jeden groszy).
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1.2. Grupa Kapitalowa Emitenta

Jednostki kontrolowane przez CFI Holding S.A.:

Wynajem nieruchomosci,
Central Fund of Immovables . .
Sp. 200 Lodz dziatalnos$¢ hotelarska, dziatalno$é¢ 100 Peina
p.20.0. restauracyjna
Towarzystwo Budownictwa Wynajem mieszkan w systemie
Lodz 100 Pehn
Spotecznego "Nasze Katy" Sp. z o.0. ocz TBS ena
Wroctawskie Centrum SPA Sp. z Wroclaw Dziatalnos¢ w sektorze rekreacji, 100 Pelna
0.0. sportu oraz ushug medycznych
Przedsu—;blorstwg Handlowo- Lods Dziatalno$¢ ha.ndlowa, sektor 5295 Pelna
Ustugowe Chemikolor S.A. chemiczny
Kraj otka P Dziatalno$¢ handl
ajf)\iva Spotka Przemystu Lods ziatalnos$¢ 'ar.ld owa, sektor 93.08 Pelna
Odziezowego Polconfex Sp. z o0.0. odziezowy
Korporacja Gospodarcza Efekt SA Krakow Wynajem nieruchomosci 32,85 Petna
Efekt Hotel S.A. Krakéow Dziatalno$¢ hotelarska 100** Pelna
Lider Hotel Sp. z 0.0. Krakow Dziatalno$¢ hotelarska 100** Pelna Jednostki
Solaris House Sp. z 0.0. Lodz Dziatalno$¢ developerska 95 Petna zalezne
Drialalnode -
INWEST Sp. z 0.0. Krakéw Zalalnosc Inwestycyjna na 100 Pelna
rynkach finansowych
IMA Sprzet i Budownictwo Sp. o.0. Wroctaw Wynajem maszyn budowlanych 100
CFID GmbH Berlin Wynajem $rodkow trwatych 100
Dziatalno$¢ gastronomiczna,

Food Market Sp. z 0.0. Lodz wsparcie operacyjne dziatalno$ci 100

hotelarskiej Wt

- = — ylaczone z
Dziatal hold S

Luxton Investment Sp. z 0.0. Warszawa Zaiamose A0ICNEOW 100 konsolidacji*

finansowych
Restauracja U Kucharzy Sp. z 0.0. Warszawa Dziatalno$¢ gastronomiczna 100

. otka ni ta dziatalnoéci

Efekt Projekt Sp. z 0.0. Krakow Spolka nie fozpocze-a d Aaainose 100**

operacyjnej
Lody Maslane Sp. z 0.0. Lodz Dziatalno$¢ gastronomiczna 100

* Progi istotnosci w Grupie ustalone sq na poziomie 1% sumy prostej aktywow Grupy, 10% sumy prostej
przychodow Grupy oraz 10% sumy prostej wynikow Grupy. W przypadku przekroczenia ktoregokolwiek z
powyzszych wskaznikow jednostki zalezne podlegajq konsolidacji.

** poprzez Korporacje Gospodarczq Efekt SA

1. |Polaris Sp. zo.0.
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Zmiany w strukturze jednostki gospodarczej.

W 1 kwartale 2022 roku spoétka zalezna od Emitenta dokonata sprzedazy 100% posiadanych udziatow spotki Wroctawskie
Przedsigbiorstwo Ustug Hotelarskich Sp. z 0.0. z siedziba we Wroctawiu. Przychod ze sprzedazy spotki zaleznej wyniost 1 tys.
PLN. Warto$¢ aktywow netto spotki zaleznej wedtug stanu na moment sprzedazy wynosita - 3 587 tys. zt.

W 1 kwartale 2022 roku Emitent utracit réwniez kontrol¢ nad spotka BL 8 sp. z 0.0. bedacg komplementariuszem BL 8 SP z
0.0., SKA poprzez rezygnacje osoby zarzadzajacej. W zwigzku z brakiem posiadania przez Emitenta udzialow
komplementariusza Emitent utracit wladze nad spotka zalezng. Warto$¢ aktywow netto podmiotu na dzien opuszczenia Grupy
wynosita — 5 229 tys. zt.

1.3. Zarzad i Rada Nadzorcza CFI HOLDING S.A.

e  Joanna Feder-Kawczynska — Prezes Zarzadu
e  Bujak Tomasz — Wiceprezes Zarzadu

e  Konrad Raczkowski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
e  Henryk Tadeusz Czarnecki — Cztonek Rady Nadzorczej
e Pawel Zbikowski- Cztonek Rady Nadzorczej

e  Cyprian Kazmierczak- Cztonek Rady Nadzorczej

e  Michat Wojciechowski- Cztonek Rady Nadzorczej

Zarzad Spotki CFI Holding S.A. z siedzibg we Wroctawiu informuje, ze otrzymat informacj¢, ze Rada Nadzorcza
Emitenta, zgodnie ze statutem Spotki, w dniu 1 lutego 2022 roku powotata w sktad Rady Nadzorczej Emitenta nowego
Czlonka Rady Nadzorczej — Pana Cypriana Kazmierczaka — celem uzupehienia sktadu Rady Nadzorczej Emitenta, w
zwiazku z rezygnacja Pani Katarzyny Chojniak z czlonkostwa w Radzie Nadzorczej Emitenta, o czym Emitent poinformowat
w raporcie biezacym nr 20/2021. (Raport biezacy 3/2022)

Zarzad CFI Holding S.A. z siedzibg we Wroctawiu zawiadamia, ze w dniu 16 marca 2022 roku, do siedziby Spotki
wplyneto oswiadczenie Pana Marka Kownackiego w sprawie rezygnacji z pelnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej
Emitenta ze skutkiem natychmiastowym. (Raport biezacy 4/2022)

Zarzad CFI Holding S.A., dzialajac na podstawie § 5 pkt 5 1 § 10 rozporzadzenia Ministra Finansow w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw warto§ciowych oraz warunkow uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim z dnia 29 marca 2018
roku Dz. U. z 2018 r. poz. 757 (“Rozporzadzenie”), przekazuje do publicznej wiadomosci, ze Rada Nadzorcza Emitenta,
zgodnie z § 12 pkt 4a Statutu Spotki, w dniu 6 maja 2022 roku powotata w sktad Rady Nadzorczej Emitenta w drodze kooptacji
nowego Czlonka Rady Nadzorczej — Pana Henryka Tadeusza Czarneckiego — celem uzupetnienia sktadu Rady Nadzorczej
Emitenta, w zwiazku z rezygnacja Pana Marka Kownackiego z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej Emitenta, o czym Emitent
poinformowat w raporcie biezacym nr 4/2022. (Raport biezacy 6/2022)

Notowania na rynku regulowanym:

1. Informacje ogélne:
Gielda: Gielda Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A.
ul. Ksigzeca 4
00-498 Warszawa

Symbol na GPW: CFI HOLDING (CFI)
Sektor na GPW: Rekreacja i wypoczynek — hotele i restauracje
2. System depozytowo — rozliczeniowy: Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. (KDPW)

ul. Ksiazgca 4
00-498 Warszawa
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1.4. Akcjonariusze posiadajacy bezpoSrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5%
ogolnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu emitenta na dzien przekazania raportu
kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby akcji posiadanych przez te podmioty, procentowego
udziahlu tych akceji w kapitale zakladowym, liczby gloséw z nich wynikajacych oraz procentowego
udziahlu tych akcji w ogélnej liczbie glosé6w na walnym zgromadzeniu:

Wedhug stanu na dzien bilansowy biezacego okresu akcjonariat przedstawia si¢ nastgpujaco:

Akcjonariusz uprzy'jztg?;,v ania | Liczbaakeii | Udzial % | Liczba glossw | Udzial %
Polaris sp. z 0.0. brak 681 129 065 24,76% 681 129 065 24,76%
Market Vektor Property brak 483 871 000 17,58% 483 871 000 17,58%
Granada Investments S.A. brak 378 716 350 13,76% 378 716 350 13,76%
Varso Investment S.A. brak 357 911 280 13,01% 357 920 957 13,01%
Waldorf Group Sp. z 0.0. brak 354 596 370 12,89% 354 596 370 12,89%
Black Rock brak 258 064 550 9,38% 258 064 550 9,38%
Pozostali akcjonariusze brak 236 586 285 8,59% 135 000 000 8,59%
Razem X 2750874900 | 100,00% 2 750 874 900 100,00%

Wg najlepszej wiedzu Zarzadu Emitenta w prezentowanym okresie nie byto zadnych zmian w akcjonariacie.

I1.  Zgodno$¢ z Miedzynarodowymi Standardami SprawozdawczoS$ci Finansowe;j.

Niniejsze kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie
z Migdzynarodowym Standardem Rachunkowosci ,,MSR” 34, majagcym zastosowanie do $rodrocznej sprawozdawczosci
finansowej oraz zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowos$ci majacymi zastosowanie do $rodrocznej
sprawozdawczos$ci finansowej zaakceptowanymi przez Rade Miedzynarodowych Standardow Rachunkowo$ci (RMSR)
i Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci, w ksztalcie zatwierdzonym przez Uni¢ Europejska
i obowigzujacym w czasie przygotowania Srodrocznego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

I11. Zalozenie kontynuacji dzialalnosci gospodarczej i poro6wnywalnos¢ sprawozdan finansowych

Niniejsze kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowej zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej. Na dzief zatwierdzenia niniejszego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do
publikacji nie istniejg istotne niepewnos$ci dotyczace zdarzen lub okolicznosci, ktére moga nasuwaé powazne watpliwosci co
do zdolnosci Grupy do kontynuowania dziatalnosci.

Wyniki Grupy podyktowane sa gléwnie sytuacja branzy hotelarskiej, ktora najbardziej narazona jest na materializacje ryzyka
lockdown’6w, ograniczen i hibernacji.

Grupa w wyniku kontynuacji pandemii na poczatku 2022 roku przeprowadzita szereg negocjacji z bankami finansujacymi. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania sytuacja finansowa Grupy kapitalowej polepszyla si¢ na tyle istotnie, ze Grupa nie
identyfikuje znaczacego ryzyka niedotrzymania lub ztamania zasad zawartych umoéw, w szczegoélnosci umow kredytow
bankowych na podstawie podpisanych jak i procesowanych zmian w harmonogramie sptaty zobowigzan.

W lutym 2022 wybucht konflikt zbrojny migdzy Federacja Rosyjska a Ukraing mogacy w przysztosci spowodowacé istotne
problemy w prowadzeniu biznesu w Polsce. Na dzien sporzgdzenia sprawozdania nie sg znane nam ostateczne skutki
gospodarcze natozonych na Federacje Rosyjska sankcji gospodarczych oraz mozliwych dziatan odwetowych, jakie natozy
Federacja Rosyjska na kraje przeciwne inwazji. Rosja jako jeden z eksporterow kluczowych surowcow energetycznych moze
istotnie zaburzy¢ tancuchy dostaw, powodujac znaczne szoki podazowe - wptywajac tym samym m.in. na inflacje. W zwiagzku
z tym spodziewany jest wzrost stop procentowych skutkujacy wzrostem kosztow finansowania zewnetrznego oraz problemy z
podaza pracownikow w gateziach korzystajacych z ustug obywateli Ukrainy. W dalszym ciagu Grupa spodziewa si¢ istotnego

Strona 14 z 44



GRUPA KAPITALOWA CFI Holding S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny sporzqdzony wedtug MSSF
za okres od 1.01.2022 do 30.09.2022r. (w tysigcach zlotych)

zwigkszenia kosztow finansowania zewngtrznego, wzrostu inflacji oraz zwigkszenia presji ptacowej. W ostatecznosci konflikt
ten moze spowodowac rowniez powazny kryzys ekonomiczny w naszym regionie i w catej UE, co moze wptyna¢ w powaznym
stopniu na calg grupe¢ kapitatowa CFI Holding SA.

Powyzsza ocena zostata sporzadzona zgodnie z najlepsza wiedza na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, przy czym
dalsze skutki wptywu pandemii i wojny sg niemozliwe do oszacowania oraz uzaleznione od czynnikow, ktore pozostajg poza
wplywem i kontrola Spotki. Przedstawione ponizej sprawozdanie nie zawiera korekt wskazujacych na wystapienie istotnego
ryzyka braku kontynuacji dziatalnosci Grupy.

Poprzednie sprawozdania finansowe Emitenta i Grupy byly sporzadzane przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci i
przedstawiane dane sg porownywalne.

IV. Stosowane zasady rachunkowosci i metody wyceny

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia Kwartalnego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sa spojne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy za rok zakonczony 31.12.2021 roku.

CFl HOLDING S.A. jako podmiot dominujacy, sporzadza sprawozdanie skonsolidowane dla catej Grupy
Kapitatowej. Jest ono przechowywane w siedzibie podmiotu dominujacego oraz podlega publikacji na stronie internetowej
www.cfiholding.pl

Podstawa sporzadzenia

Dane w niniejszym skréconym kwartalnym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty podane w ztotych
polskich (z}), ktore sa walutg funkcjonalna i prezentacji Spoitki, po zaokragleniu do pelnych tysiecy. Sprawozdanie finansowe
zostalo sporzadzone w oparciu o zasad¢ kosztu historycznego, za wyjatkiem aktywow i zobowigzan wycenianych wedtug
wartosci godziwej: nieruchomos$ci inwestycyjnych, instrumentéw finansowych dostgpnych do sprzedazy, instrumentéw
finansowych wycenianych w warto$ci godziwej z odniesieniem wplywu na wynik finansowy.

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac tacznie z rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy za 2021 r. obejmujacym noty za okres 12 miesigcy zakonczonych 31 grudnia 2021 roku
sporzadzonym wedtug MSSF zatwierdzonych przez UE.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty nie zawarte w ksiggach rachunkowych jednostek Grupy
wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdan finansowych tych jednostek do zgodnosci z MSSF. Sprawozdania jednostek
zaleznych sporzadzane sg za ten sam okres sprawozdawczy, co sprawozdanie jednostki dominujace;.

Niniejsze skrocone $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu przez niezaleznego
biegtego rewidenta. Ostatnie skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktore podlegato badaniu przez niezaleznego bieglego

rewidenta to skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2021 rok.

Transakcje w walucie obcej i wycena pozycji wyrazonych w walutach obcych

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zaprezentowane w tysigcach ztotych, o ile nie wskazano inacze;j.
Ztoty (PLN) jest waluta funkcjonalng wszystkich Spotek w Grupie Kapitalowe;.

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w innej walucie niz zloty polski sa przeliczane wedlug kursu
Sredniego NBP.

Roéznice kursowe powstate w wyniku przeliczenia ujmowane sg tacznie w przychodach lub kosztach finansowych.
Ewentualne jednostkowe niezgodnos$ci w tabelach pomig¢dzy prezentowanymi danymi a podsumowaniami wynikaja z
zaokraglen do petnych tysiecy.

V. Zmiany zasad rachunkowosci i ich wplyw na wynik finansowy i kapital wlasny

W niniejszym sprawozdaniu finansowym sa przestrzegane te same zasady (polityki) rachunkowosci i metody
obliczeniowe co w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres obrotowy 01.01.2021 —
31.12.2021 r., za wyjatkiem zmian, ktore weszly w zycie od 1.01.2022 roku.
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DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE DO SKONSOLIDOWANEGO KWARTALNEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Sprawozdawczo$¢ wedlug segmentéw dzialalnoSci.
Wydzielone segmenty:
- Nieruchomosci - obejmuje dziatalno$¢ zwigzang z wynajmem nieruchomosci,
- Hotele i Restauracje— obejmuje dziatalno$¢ hotelarska oraz restauracyjno — gastronomiczna,

- Chemikalia — obejmuje dziatalno$¢ zwigzang ze sprzedaza nawozow sztucznych, $rodkow ochrony rolin,
barwnikow oraz innych chemikaliéw,

Wiyniki segmentow za Il kwartat biezacego okresu przedstawiaja si¢ nastepujaco:

Wynik finansowy segmentow branzowych

Przychody segmentu 83 481 40076 23650 11925 159 141
ogblem

Sprzedaz na rzecz 83 481 40076 23659 11925 159 141
klientow zewnetrznych

Koszty operacyjne 57 839 27 252 22 458 17 315 124 865
Zysk (strata) segmentu 25642 12 824 1201 -5 390 34 277
Przychody finansowe 550 0 3010 3560
Koszty finansowe netto 7 066 3341 329 24538 35274
Zysk (strata) 18 575 10033 872 -26 917 2563
Pozosta%e przychody 8993
operacyjne

Pozosta%e koszty 14118
operacyjne

Odpis wartosci firmy 0
Zysk (strata) przed 2562
opodatkowaniem

Podatek dochodowy 3262
Wynik mniejszosci 1190
Zysk (strata) netto za 7014
okres

2. Wartos¢ firmy
W prezentowanym okresie warto$¢ firmy nie ulegta zmianie.
3. Odroczony podatek dochodowy

Zmiany stanu rezerwy i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:

Aktywo z tytulu podatku odroczonego 15130 -393 14737
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 170 819 -1760 172579
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4. Odpisy aktualizujace warto$¢ aktywow

W 111 kwartale biezacego okresu wystapity nastepujace zmiany w wysoko$ci odpisow aktualizujacych aktywa Grupy:

Odpisy aktualizujace wyroby gotowe 2732 - 1024 1708
Odpisy aktualizujace towary 1223 128 - 1351
Odpisy aktualizujace nalezno$ci 25 886 647 21 26 512
handlowe

Odp%sy arlk.tuahzujqce pozostate 18 193 5928 ) 24121
naleznosci

5. Rzeczowe aktywa trwale

Zmiana stanu rzeczowych aktywow trwatych na koniec biezacego okresu.

Wa;;"iifzi:;::’m:;““" 35273 | 397002 | 20476 | 15533 | 5181 |4579| 239 |5950| - | 11142 | o
Zwigkszenia, z tytulu: - - - - - - - 90 - 6789 6 879
nabycia §rodkow trwatych - - 51 - 991 1042
tnese rodkn sty | | | | s | sTee
zaliczek - - - - -
inne - - 39 - 39
Zmniejszenia, z tytulu: - - - - 1076 80 - 2 - 647 1805
sprzedaz - - - - 60 - 2 - - 62
likwidacja - - - - - - - - - -
Przyje;cie .s’vrodkv(’)w trwa}yc’h 'i ) i i i ) ) i i 345 345
inwestycji w nieruchomosci
inne - - - 1076 | 20 - - - 302 | 1399
Waz:’ffz:::"l')‘:l::;:’vry““" 35273 | 397002 | 20476 | 15533 | 4105 |4499| 239 |6038| - | 17284 | o0
U““’m‘(')i;r‘;:up“m‘tek - 32271 | 6547 | 9552 | 4011 |2615| 102 |5950| - - 61048
Zwigkszenia, z tytulu: - 1446 2152 787 374 213 32 1 - - 5005
amortyzacji 1446 2152 420 374 | 213 32 1 - - 4638
inne - - 367 - - - - - - 367
Zmniejszenia, z tytulu: - - 543 64 - 2 - - 610
sprzedaz - - - - 60 - 2 - - 62
inne - - - - 543 4 - - - - 547
Umogzif;;‘;o'xydmﬁ - 33717 8699 | 10339 | 3842 |2764| 134 |5949 - - 65 444
W‘::’jzéi:’;';'i‘;":::v'v‘;“" 35273 | 363375 | 20777 | 5194 | 263 |1735| 105 | 89 - 17 284 ggg
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6. Leasing finansowy

W okresie 1 roku 2 206 1907 1274 1248
W okresie od 1 do 5 lat 1627 1328 3253 3188
Powyzej 5 lat 25 356 25057 25 356 24 849
Minimalne oplaty leasingowe 29189 28 292 29 883 29 285
ogolem

Koszty finansowe X 897 X 598
Wartos¢ l-nezqca minimalnych 29 189 29 189 29 883 29 883
oplat leasingowych, w tym:

W wartos$ci rzeczowych aktywow trwatych uwzgledniono aktywa z tytulu prawa do uzytkowania o nastepujacej wartosci
bilansowej, ktore dotycza nastgpujacych klas aktywow bazowych i ktore podlegaly nastgpujacym odpisom amortyzacyjnym w

2022 roku:

Budynki i budowle 29 476 8 699 2152
Maszyny i urzadzenia 5181 3842 374
Srodki transportu 239 134 32

Do najistotniejszych umoéw dzierzawy w trakcie realizacji w 2022 roku Grupa zalicza najem budynkéw hotelowych o warto$ci

bilansowej brutto prawa do uzytkowania 29 476 tys. PLN na 30.09.2022.

Glowne warunki umoéw dzierzawy obiektow zaprezentowano ponizej:
1. zostaly zawarte w okresie 2014 -2019 na okres 15-30 lat, po uptynigciu ktorych Grupa nie ma prawa naby¢ przedmiot

leasingu na wiasnos¢,

nie s3 zabezpieczone,

akrwbd

7. Nieruchomosci inwestycyjne

Zmiany w stanie nieruchomosci przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

zawierajg stale raty dzierzawne i nie przewiduja optat zmiennych,

nie przewiduja mozliwosci sprzedania aktywow bazowych,
grupa jest zobowigzana utrzymac je w okre§lonym w umowie stanie.

Warto$¢ bilansowa na poczatek roku 995 832 846 236
Zwigkszenia stanu, 7 tytutu: 5240 239 590
- nabycia nieruchomosci 4138 11 664
- aktywowanych pozniejszych nakladow - 733

- zysk wynikajacy z przeszacowania do wartosci godziwej - 7164
- inne zwigkszenia 1102 220 029
Zmniejszenia stanu, g tytulu: 3139 89994
- zbycia nieruchomosci 135 686

- reklasyfikacji z oraz do innej kategorii aktywow 1441 2172
- strata wynikajaca z przeszacowania do warto$ci godziwej - 50

- inne zmniejszenia 1563 87 086
Wartos¢ bilansowa na koniec roku 997 933 995 832
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Grupa dokonuje wyceny nieruchomos$ci inwestycyjnych na dzien bilansowy (na dzien 30 czerwca i 31 grudnia). Réznice
odnoszone sg w cigzar rachunku zyskow i strat w pozycji pozostatych przychodéw lub kosztow operacyjnych.

Nieruchomosci oddane do uzytkowania, przynoszace dochdd, grupa wycenia metodami przychodowymi lub rynkowymi
zgodnie z zatozeniami MSSF 13.
W zwiazku z wystapieniem pandemii wartos$ci nieruchomosci szacowane metodami dochodowymi, w opinii zarzadu, moga

by¢ obarczone wyzszym ryzykiem pomyiki od nieruchomosci szacowanych metodami porownawczymi.

wycenione

Obiekty komercyjne

metodami

porownawczymi

Do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych wykorzystano metodg
poréwnawcza. W celu ustalenia wartosci nieruchomosci tg metoda
wykorzystano nizej wskazane dane wejsciowe, tj. $rednig ceng
transakcyjng podobnych nieruchomosci o zblizonych parametrach
ustalono na podstawie analizy ponizej przedstawionych cech
nieruchomosci podobnych:

e  otoczenie i sgsiedztwo,

. infrastruktura,

e skomunikowanie,

e  ekspozycja

e  stan techniczno-uzytkowy

e powierzchnia nieruchomosci

e  polozenie na mapie miasta /miejscowosci.

111797

wycenione
dochodowymi

Obiekty komercyjne

metodami

Do wyceny nieruchomoséci inwestycyjnych niewycenianych
metodami rynkowymi wykorzystano metode dochodowa. W celu
ustalenia wartos$ci nieruchomosci inwestycyjnych wykorzystano
nizej wskazane dane wejsciowe:

Rynkowe dyskonto (stopa wolna od ryzyka powigkszona o premi¢
rynkows)

Wspotczynnik pustostanow

Wspodtezynniki narzutu kosztow

Rynkowy czynsz najmu m2 powierzchni

Podatek dochodowy

886 136

8. Zapasy

Materialy (wedlug ceny nabycia) 1337 952
Materialy pomocnicze (wedlug ceny nabycia) - -
Produkcja w toku (wedlug kosztu wytworzenia) 1065 1920
Produkty gotowe: 834 1666
Wedlug ceny mozliwej od uzyskania 834 1666
Towary 5 206 6 349
Zapasy ogélem, wedlug nizszej z dwéch wartosci: ceny nabycia 8 441 10 886
(kosztu wytworzenia) oraz wartos$ci netto mozliwej do uzyskania

Odpis aktualizujacy warto$¢ wyrobow gotowych 1708 2732
Odpis aktualizujacy warto$¢ towarow 1352 1223
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9. Opis istotnych dokonan lub niepowodzen w okresie, ktorego dotyczy raport wraz z wykazem najwazniejszych
zdarzen ich dotyczacych

W dniu 13 stycznia 2022 roku Zarzad Korporacji Gospodarczej EFEKT S.A. poinformowat, ze zawart przed notariuszem w
Katowicach, w formie aktu notarialnego ze Sprzedajacym (osoba fizyczna), nie bgdacym podmiotem powigzanym z
podmiotami z Grupy Kapitalowej Emitenta, ,,Przedwstgpna warunkowa umowg sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego
gruntu”, zobowiazujaca strony pod zastrzezonymi w jej tresci warunkami, do zawarcia ,,Przyrzeczonej Warunkowej Umowy
Sprzedazy” na podstawie ktorej, pod warunkiem niewykonania przez Prezydent Miasta L.odzi prawa pierwokupu wynikajacego
z art. 109 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, Sprzedajacy sprzeda Emitentowi prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomosci, stanowigcego niezabudowang dziatke gruntu, potozona przy ul. Lisciastej w Lodzi, o tacznej
powierzchni 3,9825 ha.

Zawarcie przez strony ,Przyrzeczonej Warunkowej Umowy Sprzedazy” zostalo uzaleznione od acznego spetnienia
nastepujacych warunkéw: dokonania przez Sad Rejonowy dla Lodzi Srodmiescia w Lodzi w dziale 11 ksiedze wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy, wpisu prawa uzytkowania wieczystego gruntu zapisanego W
tej ksiedze wieczystej na rzecz Sprzedajacego, w zwigzku ze ztozonym w grudniu 2021 roku przez Sprzedajacego wnioskiem
0 ujawnienie przyshugujacego mu prawa; nieruchomo$é bedaca przedmiotem sprzedazy, bedzie wolna od wszelkich praw,
roszczen oraz obcigzen osob trzecich, w tym w szczegdInosci hipotek ujawnionych w dacie zawarcia opisanej umowy w dziale
IV ksiegi wieczystej, jak rowniez umoéw dzierzawy, najmu, leasingu, uzyczenia oraz umoéw o podobnym charakterze, za
wyjatkiem obcigzen — stuzebnosci i wzmianek okreslonych w tresci zawartej umowy. Cena sprzedazy zostata uzgodniona przez
strony na kwotg 11.350.125,00 zt. Termin zawarcia ,,Przyrzeczonej Warunkowej Umowy Sprzedazy” zostat okre§lony na dzien
20.05.2022 roku i w tym dniu nie zostaty wypelione, wyltacznie przez strone sprzedajaca, warunki Umowy. Brak spetnienia
powyzszego warunku W dniu 20 maja 2022 roku oznacza, ze zobowigzanie KG efekt S.A. do zawarcia Przerzeczonej
Warunkowej Umowy Sprzedazy w ogole nigdy nie powstato, a samo zobowigzanie wygasto.Spotka dziatajac na podstawie
Umowy odstgpita zatem od zawartej w dniu 13 stycznia 2022. Spotka nadal wyraza zainteresowanie nabyciem prawa
uzytkowania wieczystego przedmiotowej nieruchomosci.

W dniu 15 lutego 2022 roku Zarzad Korporacji Gospodarczej EFEKT S.A. poinformowal, ze w nawigzaniu do raportu
biezacego nr 21/2021 z dnia 23 grudnia 2021 roku, w dniu 15 lutego 2022 roku, Emitent zawart przed notariuszem w formie
aktu notarialnego ze Sprzedajacym, nie bedacym podmiotem powigzanym z podmiotami z Grupy Kapitalowej Emitenta,
umowg przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego zabudowanego gruntu przy ulicy Zachodniej nr 109 w Lodzi, o obszarze
814 m2 oraz prawo wlasno$ci usytuowanego na tym gruncie budynku biurowo-ustugowego, stanowiagcego odrebny od gruntu
przedmiot wiasnosci, wobec nie skorzystania przez Miasto £.6dzZ z przystugujacego mu na podstawie Uchwaty nr XXV/589/16
Rady Miejskiej £odzi z dnia 10 lutego 2016r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta
Lodzi (art. 109 ust. 1 pkt. 4A przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021
roku, poz. 1899) prawa pierwokupu.

Umoéwiona cena w kwocie 4.100.472,88 zt (cztery miliony sto tysiecy czterysta siedemdziesiat dwa zlote osiemdziesiat osiem
groszy) brutto, zostata zaptacona przez Emitenta w caloéci ze srodkoéw wihasnych, przed podpisaniem wskazanej umowy, na
rachunek bankowy Sprzedajacego.

w dniu 18 maja 2022 roku Zarzad Korporacji Gospodarczej EFEKT S.A. poinformowat, ze w dniu 17 maja 2022 roku Emitent,
zawarl z Bankiem posiadajacym siedzib¢ w Polsce dwie umowy: umowg o kredyt zlotowy na refinansowanie poniesionych
naktadéw inwestycyjnych na kwote: 7.100.000,00 zt (stownie: siedem milionow, sto tysiecy ztotych) (zwany dalej:
,.Kredytem”) oraz umowe pozyczki korporacyjnej w ztotych na kwote: 1.900.000,00 zt (stownie: jeden milion, dziewigéset
tysigey ztotych) (zwang dalej: ,,Pozyczka”).

Kredyt zostat udzielony Emitentowi na okres dziesi¢ciu lat tj. do dnia 30 kwietnia 2032 roku i oprocentowany jest o zmienng
stawke referencyjng WIBOR 1M powigkszong o marz¢ Banku, przy czym odsetki ptatne sag w okresach miesigcznych.
Znaczace zabezpieczenie sptaty Kredytu stanowi¢ beda: a) weksel in blanco Emitenta z deklaracjg wekslows; b) hipoteka
umowna tgczna do kwoty 11.700.000,00 PLN ustanowiona na nieruchomosciach objetych ksiggami wieczystymi o numerach:
KW nr KR1P/00192353/6, KW nr KR1P/00269502/7, KR1P/00064746/2, KR1P/00339780/1. Przy czym wskazana hipoteka
Taczna, stanowi rownoczesnie zabezpieczenie roszczen Banku wobec Emitenta, z tytulu splaty Pozyczki; c) przelew
wierzytelnos$ci na rzecz Banku z tytulu szesciu zawartych przez Emitenta uméw najmu dotyczacych lokali znajdujacy si¢ w
nieruchomosci stanowiacej przedmiot zabezpieczenia; d) cesja na rzecz Banku praw z polisy ubezpieczeniowej nieruchomosci
objetej ksiega wieczysta oznaczong numerem KW nr KR1P/00192353/6.

Celem kredytowania jest refinansowanie poniesionych przez Emitenta naktadéw inwestycyjnych na budowe, rozbudowe,
modernizacj¢ lub zakup nieruchomosci zabudowanych/niezabudowanych do wysokosci 7.100.000,00 PLN.

Zarzad Spotki CFI Holding S.A. przekazat, ze w dniu 30 czerwca 2022 roku, spotka zalezna od Emitenta tj. Solaris House Sp.
z 0.0. wprowadzita do sprzedazy lokale mieszkalne, w ramach przedsigwzigcia deweloperskiego realizowanego na
nieruchomosci przy ul. Wydawniczej 6 w Lodzi, objetej ksiega wieczysta oznaczong numerem LD1M/00181376/2. Spotka
Solaris House Sp. z 0.0. w dniu 30 czerwca 2022 roku, zawarla pierwsza umowe deweloperska, ktorej przedmiotem jest
zobowigzanie do wybudowania oraz przeniesienia na rzecz nabywcy - prawa wtasnosci do lokalu mieszkalnego na wskazanej
nieruchomosci. Przedsigwzigcie deweloperskie realizowane przez spotke zalezng od Emitenta tj. Solaris House Sp. z 0.0. (dalej:
Inwestor), w ramach ktorej Emitent realizuje dziatania deweloperskie i w zwiazku z tym, wnidst do spotki zaleznej
zorganizowang czg¢$¢ przedsigbiorstwa opisang w raporcie biezacym nr 21/2021 z dnia 30.12.2021 roku, zaktada wybudowanie
oraz sprzedaz w ramach inwestycji realizowanej na w/w nieruchomos$ci przy ul. Wydawniczej 6 w Lodzi, 457 lokali
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mieszkalnych oraz 11 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni uzytkowej mieszkalnej 28.215,6 PUM oraz powierzchni
uzytkowej ustug 2.942,3 PUU. W opisanej powyzej inwestycji dodatkowo planowana jest budowa 504 miejsc parkingowych.
Zamierzona inwestycja charakteryzuje si¢ wysokim poziomem rentownosci, ktory pozwoli Inwestorowi osiagnac wigkszy zysk
ze sprzedazy mieszkan.

Zarzad CFI Holding S.A., przekazal, ze w dniu 26 sierpnia 2022 roku po potudniu Spotka Zalezna CENTRAL FUND OF
IMMOVABLES sp. z 0.0. (CFI sp. z 0.0.) z siedzibg w Lodzi dokonata przewalutowania na walut¢ Euro czgsci kredytow
inwestycyjnych zaciagnietych w Banku Ochrony Srodowiska S.A. w polskim zlotym w kwocie 67 144 212,85 PLN. Kwota
zadtuzenia po dokonaniu przewalutowania wynosi na dzien przekazania raportu 14 222 455,59 EUR. Spoétka ustanowi
dodatkowe zabezpieczenie na kwot¢ 10 min zt w postaci hipoteki umownej na nieruchomosci objgtej KW nr
LD1M/00046431/8. Wszystkie pozostale postanowienia aneksowanych Umoéw, ktore zostaly objete przewalutowaniem, o
ktorych Emitent informowal w Raportach biezacych ESPI: nr 6/2020 z dnia 07.02.2020, nr 59/2017 z dnia 28.12.2017, nr
15/2019 z dnia 08.06.2019, nr 12/2018 z dnia 29.06.2018 w tym zabezpieczenia wierzytelnoéci Banku z tytulu zawartych
Umow, nie ulegly zmianom na skutek zawartych aneksow i nie odbiegaja od postanowien stosowanych powszechnie dla tego
typu uméw kredytowych.

W dniu 29 sierpnia 2022 Zarzad Korporacji Gospodarczej EFEKT S.A. poinformowatl, Ze w nawigzaniu do raportu biezacego
nr 12/2022 dotyczacego zawarcia ze spotka zalezna od Emitenta tj. spotka ,,EFEKT-HOTELE” S.A. umowy sprzedazy na
rzecz Emitenta 377 udzialow w spoétce ,,LIDER HOTEL” spoétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedzibag w Krakowie
przy ul. Opolskiej 12, wpisanej do Rejestru Przedsigbiorcow pod numerem KRS 0000244810, ktora to transakcja zostata
zawarta w zwigzku z planowanym polaczeniem Korporacji Gospodarczej ,.efekt" S.A. (jako spoiki przejmujacej) ze spotkami
zaleznymi tj. spotka ,,EFEKT-HOTELE” S.A. oraz "Lider Hotel" Sp. z 0.0., 0 czym Emitent informowal w raporcie biezacym
nr 13/2022, jak réwniez w nawigzaniu do raportu biezacego nr 19/2022 zawierajacego m.in. informacje, o nie podjeciu przez
Zwyczajne Walne Zgromadzenie Korporacji Gospodarczej ,,efekt” S.A. z dnia 27 czerwca 2022 roku uchwaty nr 10 w sprawie
potaczenie Emitenta ze spotkami zaleznymi, niniejszym przekazuje do publicznej wiadomosci, ze w dniu dzisiejszym tj. 29
sierpnia 2022 roku, Spoétka Korporacja Gospodarcza ,.efekt" S.A. zawarla ze Spotka "Efekt-Hotele" S.A. porozumienie o
odstgpieniu umowy o sprzedazy udziatéw w spotce 'Lider Hotel' Sp. z 0.0.

Zawarcie opisanego porozumienia, jest konsekwencjg braku wyrazenia przez Walne Zgromadzenie Emitenta zgody na
potaczenie spotki Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A. ze spotkami zaleznymi tj. "Lider Hotel" Sp. z 0.0. oraz ,,Efekt-Hotele”
S.A., a tym samym niemozliwo$cig ociaggnigcia celu umowy sprzedazy udzialow w spotce Lider Hotel Sp. z 0.0., 0 zawarciu
ktérej Emitent informowat raportem biezacym nr 12/2022.

Umowa sprzedazy udziatow w spotce "Lider Hotel" Sp. z 0.0. o ktérej mowa w raporcie z dnia 12/2022 roku, nie zostata przez
Emitenta wykonana.

W dniu 2 wrzesnia 2022 roku, Spotka Zalezna CENTRAL FUND OF IMMOVABLES sp. z 0.0. (CFI sp. z 0.0.) z siedzibag w
Lodzi dokonata przewalutowania na walut¢ denominowang w Euro (EUR) kredytu ptynnosciowego z gwarancja Banku
Gospodarstwa Krajowego (BGK) zaciagnietego w Banku Ochrony Srodowiska S.A. w polskim ztotym w kwocie 27 281 500,00
PLN. Kwota zadluzenia po dokonaniu przewalutowania wynosi na dzien przekazania raportu 5 788 195,11 EUR (stownie: pigé
milionéw siedemset osiemdziesiagt osiem tysiecy sto dziewiecdziesiat pie¢ EUR 11/100) gléwnie pochodzacych ze srodkow
tarczy antykryzysowej Funduszu Gwarancji Ptynnosciowych BGK, ktdry umozliwia obj¢cie gwarancjg kredytu obrotowego.
Zawarta transakcja przewalutowania kredytu na Euro jest kolejnym dzialaniem dostosowujacym polityke przychoddéw spotek
z Grupy Kapitatowej CFI wyliczonej na podstawie wskaznika denominowanego w EUR.

Raportowane przewalutowanie kredytu zostalo rowniez objete hipoteka, o ktorej mowa w raporcie ESPI nr 12/2022 z dnia 29
sierpnia 2022 r. stanowigc dodatkowe zabezpieczenie na kwote do 10 mln zt w postaci hipoteki umownej na nieruchomosci
objetej KW nr LD1M/00046431/8, ktora to hipoteka zabezpiecza wszystkie przewalutowane kredyty na euro (EUR). Dzien
Ostatecznej Sptaty Kredytu zostal ustalony na 28.06.2026 .

10. Opis czynnikow i zdarzen, w szczegolnosci o nietypowym charakterze, majacych wplyw na osiagniete wyniki
finansowe

Na dzien publikacji niniejszego raportu sytuacja zwigzana z wptywem Pandemii COVID-19 na biezaca dziatalnos¢ Grupy
jest zauwazalna i moze mie¢ wptyw na planowane terminy wykonywania poszczegélnych procesow w Grupie Kapitatowej,
ale nie stanowi na chwile obecna zagrozenia dla kontynuacji dzialalnosci Grupy Kapitatowe;.

Czynniki, ktore w naszej ocenie beda istotne dla wynikow catej grupy w najblizszym czasie to:
e  popyt na ustugi oferowane w sektorze ustugowym,
e  wzrost konkurencyjnos$ci prowadzonych przedsigwzigc,
e maksymalizacja efektywnos$ci prowadzonej dziatalnosci,
e  popyt na ustugi hotelarsko-turystyczne,
e  konsekwentne prowadzenie przez jednostki hotelowe dziatan marketingowo-sprzedazowych.

Czynniki, ktére w naszej ocenie bgda istotne dla poszczegélnych segmentéw w najblizszym czasie to:

o posiadanie najwigkszego w regionie zorganizowanego kompleksu handlowego, wyposazonego w
nowoczesne systemy zarzadzania,
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o  utrzymywanie si¢ popytu na ustugi najmu.
Czynniki dotyczace segmentu hotelarsko-turystycznego:

dalszy wzrost atrakcyjnosci lokalnego rynku ustug hotelarskich i turystycznych,

nowopowstajace w Krakowie, konkurencyjne inwestycje hotelowe i konferencyjne,

utrzymywanie wysokiej oceny Hoteli Lider i Efekt

uzyskiwanie wyzszej ceny ustug hotelarskich przy utrzymaniu wysokiego standardu oferowanych ustug,
rozwoj ushug gastronomicznych,

rozwoj ushug konferencyjnych i bankietowych dla duzej liczby uczestnikow,

pozyskiwanie nowych klientdéw oraz umacniania wspotpracy z dotychczasowymi partnerami,
pozyskiwanie klientow indywidualnych,

O O O O O 0O O O O

dazenie do eliminacji sezonowych wahan osigganych przychoddéw poprzez rozwdj segmentu
konferencyjno-bankietowego, zwtaszcza w okresie posezonowym,
o intensywne wykorzystanie mozliwosci wlasnych stron www i platform internetowych.

Osiagane warto$ci wskaznikow efektywnosci obiektow hotelowych, ktorymi zarzadzaja Spotki w $wietle ogdlnie
dostepnych informacji rynkowych pochodzacych z regionalnych czy to krajowych raportéw branzowych pokazuja znaczna
dysproporcje osigganych wynikéw prowadzonej dziatalnosci hotelowo-gastronomicznej, co m.in. doprowadzito do podjecia
decyzji o wydzierzawieniu powyzszych nieruchomosci, o czym Spoétka informowata raportami biezgcymi.

Nalezy w tym miejscu zaznaczy¢, iz Warszawa, Krakéw, Gdansk i Wroctaw pozostaja wiodacymi liderami na rynku
hotelowym, na ktérym wraz z rosnaca podaza, wzrasta zapotrzebowanie na hotele. Dobra koniunktura oraz sprzyjajaca polityka
makroekonomiczna jest z jednym z kluczowych elementéw wptywajacych na branzg hotelowa.

Osiaggane warto$ci na niezadawalajagcym poziomie odbiegajacym od wartosci branzowych w sprzyjajacych warunkach
rynkowych mogg ulec dalszemu znacznemu pogorszeniu w sytuacji spowolnienia gospodarczego kraju a co za tym idzie
oddziatywania negatywnego na spoteczenstwo jak i na poszczegdlne gatezie gospodarki kraju. Rosnaca konkurencja na
lokalnym rynku hotelowym moze réwniez negatywnie wptywaé na wartosci osigganych przychodow Spoétek zaleznych
odpowiedzialnych na dziatalno$¢ operacyjng obiektow hotelowych.

10.1. Wplyw pandemii COVID-19 na wyniki operacyjne Grupy

Na dzien publikacji niniejszego raportu sytuacja zwigzana z wplywem Pandemii COVID-19 na biezaca dziatalnosc¢ spotki
jest zauwazalny i moze mie¢ wptyw na planowane terminy wykonywania poszczeg6élnych procesow w Grupie Kapitatowej,
ale nie stanowi na chwile obecng zagrozenia dla kontynuacji dziatalno$ci Grupy Kapitatowej CFI.

Odkad koronawirus SARS-CoV-2 zaczal wywiera¢ znaczacy wptyw na $wiatowa gospodarke, odczuwa go wigkszo$¢
panstw, sektoréw oraz branz. W sposob szczegdlny na negatywne skutki pandemii narazona jest branza hotelarska, ktora
odczuta jej konsekwencje jako jedna z pierwszych. Rygory sanitarne oraz liczne ograniczenia wprowadzane kolejnymi
decyzjami wiadz poszczegbdlnych panstw doprowadzity do catkowitego zahamowania ruchu turystycznego nie tylko w Europie,
ale w skali globalnej. Ograniczenia w przemieszczaniu si¢ oraz strach przed zarazeniem, niemal natychmiastowo wptynety na
decyzje przedsi¢cbiorstw o wstrzymaniu podrézy stuzbowych oraz odwotaniu organizacji konferencji i szkolen, doprowadzity
tez do szybkiego zrewidowania planéw wyjazdowych wielu klientow indywidualnych. W rezultacie branza hotelarska zaczgta
odczuwa¢ skutki pandemii jeszcze przed natozonymi odgdrnie nakazami zamknigcia hoteli. Dynamiczny wzrost liczby zakazen
wymusil na hotelarzach podjecie szybkich dziatan, majacych na celu nie tylko zminimalizowanie strat finansowych, ale przede
wszystkim zapewnienie bezpieczenstwa gosciom i pracownikom.

Pomimo faktu, ze wprowadzone wczesniej obostrzenia w poszczegdlnych krajach zostaja stopniowo tagodzone,
konsekwencje spoteczno-gospodarcze wywotane przez COVID-19 pozostaja nadal trudne do oszacowania. W perspektywie
najblizszych miesiecy istotng niewiadomag jest skala popytu na ushugi hotelarskie ze strony klientow biznesowych. Wypieranie
stacjonarnych konferencji i szkolen przez spotkania w formie online, a takze odwotywanie badz przektadanie na kolejny rok
targdw oraz imprez masowych, przyczynia si¢ do znacznego ograniczenia przychodow z segmentu MICE. Utrzymujacy sig¢
stan epidemii jeszcze bardziej ograniczy dziatalno$¢ gospodarcza, przeciazy system opieki zdrowotnej i bedzie mial negatywny
wplyw na podaz, nastroje inwestorow, popyt konsumencki i rynek pracy, co moze przetozy¢ si¢ na gieboka recesje.

Nieuniknionym efektem obecnej sytuacji jest spadek podazy miejsc noclegowych. W jeszcze wigkszym stopniu niz

dotychczas przewaga konkurencyjna na rynku hotelarskim bedzie uzalezniona od jakosci i bezpieczenstwa oferowanych ustug
oraz szybkiej adaptacji do nowej rzeczywistos$ci i rosnacych oczekiwan gosci.
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Na dzien publikacji niniejszego raportu sytuacja zwiazana z wptywem Pandemii COVID-19 na biezaca dzialalnos¢ spotki
jest zauwazalny i moze mie¢ wptyw na planowane inwestycje w szczegolnoS$ci na termin ich realizacji.

Ze wzgledu na wdrazane w wielu krajach na §wiecie oraz w Polsce obostrzenia w zakresie przemieszczania si¢ 0sob oraz
funkcjonowania zaktadow pracy, urzedoéw, placowek handlowych i medycznych, Zarzad Spoétki identyfikuje ryzyko obnizenia
przychodow w szczegdlnosci dynamiki wzrostu z tytutu $wiadczonych ustug, a kolejna fala Pandemii i zwigzane z nig
obostrzenia wywoluja zmiany organizacyjne i znaczacy niepokoj wérod pracownikow, wspotpracownikow i odbiorcow ushug.

Dlatego tez Zarzad Emitenta na biezaco monitoruje sytuacje, $§ledzi zalecenia GIS i decyzje rzadu, i w trosce o zdrowie
i bezpieczefistwo pracownikow i wspolpracownikow podejmuje dzialania majace na celu minimalizacje zagrozenia
zachorowania i rozpowszechniania si¢ Koronawirusa. Spotka w tym celu wprowadzila procedure bezpieczenstwa okreslajaca
zasady postgpowania w zakresie zapobiegania, przeciwdzialania i zwalczania COVID-19 oraz zmienita czeSciowo organizacje¢
pracy w firmie, umozliwiajac w dalszym ciagu jak najszersze wykorzystanie mozliwosci pracy zdalne;j.

W raportowanym okresie Spotka poczynita odpowiednie dziatania w celu zapewnienia ciagtos¢ funkcjonowania Grupy.
Stan osobowy pracownikow, wspotpracownikow pozwalaja na realizacje prowadzonych przez Emitenta zadan, co nie oznacza,
iz dynamicznie zmieniajaca si¢ sytuacja nie spowoduje w niedalekiej przysztoséci ryzyka zmian w istniejacej obecnie sytuacji.
Wspolpracujace ze spotka podmioty gospodarcze na dzien sporzadzenia raportu §wiadcza ushugi w sposéb zadowalajacy
oczywiscie z uwzglednieniem restrykcji wprowadzonych na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej na podstawie ustaw i
rozporzadzen tzw. covidowych, zwierajacych istotne ograniczenia odnoszace si¢ do dziatalno$ci gospodarczej.

Nalezy przy tym zauwazy¢, iz aktualna sytuacja w kraju i Europie jest na tyle dynamiczna, niestabilna

i nieprzewidywalna, ze nie daje mozliwos$ci oszacowania w sposob precyzyjny wptywu COVID-19 na przyszte wyniki
finansowe Grupy Kapitalowej. Zmiana obecnej sytuacji moze by¢ spowodowana kolejnymi decyzjami rzadu ograniczajacymi
dziatalno$¢ spotki, decyzjami lokalnych wladz czy rzadéw innych krajow wplywajacymi na migdzynarodowa wymiane
handlowa, decyzjami lezacymi po stronie naszych dostawcow i odbiorcéw ustug, dziatalnoscia urzedéw, znaczng absencja
pracownikow lub obowigzkowa kwarantanna.

Zarzad sp6iki przeanalizowal potencjalne ryzyka zwiazane z pandemia Koronawirusa, ktore moga istotnie wptynac na
jej przyszte wyniki finansowe. Jednocze$nie z uwagi na niemozliwo$¢ okreSlenia potencjalnego okresu, przez ktory beda
wystepowaly ograniczenia, a tym samym skali recesji gospodarczej, jaka wystapi z tego powodu i w szczegdlnosci jej wpltyw
na osiagniecia Grupy Kapitalowej” efekt”, nie jesteSmy w stanie w chwili obecnej oszacowaé petnych skutkow i wplywu
powyzszego zdarzenia na sytuacj¢ gospodarczg oraz wyniki finansowe Emitenta oraz podmiotow zaleznych.

Jednostka dominujaca wraz z podmiotami zaleznymi dotozy wszelkich mozliwych staran, o ile to bedzie mozliwe, aby
zapewni¢ przejrzystos¢ informacji o faktycznych i potencjalnych skutkach Koronawirusa COVID-19, w zakresie mozliwie jak
najbardziej opartym na analizie jako$ciowej oraz ilo$ciowej prowadzonej dziatalno$ci, sytuacji finansowej i wynikow
finansowych, gdy mozliwos$¢ oceny skutkow Pandemii pozwoli na precyzyjne wskazanie rzeczywistych zagrozen. Jako spotka
odpowiedzialna spotecznie staramy si¢ rownowazy¢ interes spotki oraz bezpieczenstwo i potrzeby 0sob objetych dziataniami
prewencyjnymi zapobiegajacymi rozprzestrzenianiu si¢ Koronawirusa.

O wszelkich zmianach opisanej powyzszej sytuacji oraz dalszych dziataniach, ktére w istotny sposob beda przektadaty
si¢ na sytuacje gospodarcza Emitenta, a tym samym warto$¢ akcji Emitenta, Emitent bedzie informowat w drodze raportow
biezacych.

10.2.  Wplyw konfliktu zbrojnego toczacego si¢ na terenie Ukrainy na dzialalno$¢ Emitenta.

Emitent nie posiada interesow gospodarczych na rynku rosyjskim i nie ma zlokalizowanej dziatalnosci na Ukrainie.
Spoéiki z Grupy Kapitatowej CFI zatrudniajg znikoma ilo$¢ pracownikow pochodzenia ukrainskiego nalezy jednak zaznaczy¢,
ze Spotka widzi mozliwo$¢ zwigkszenia kadry pracowniczej poprzez zatrudnienie pracownikow z Ukrainy.

Niemniej jednak reperkusje trwajacego konfliktu zbrojnego, moga by¢ powazne dla gospodarki krajowej, europejskiej i
Swiatowej. Bioragc pod uwage, ze zarowno Ukraina, jak i Rosja odgrywaja kluczowa role¢ w tancuchu dostaw surowcow
energetycznych, mozna si¢ spodziewac sporych turbulencji na rynku. Dzialania wojenne tocza si¢ w rejonie waznym dla
sektora zelaza i stali, a Ukraina jest waznym dostawca produktow stalowych i surowcow do produkc;ji stali dla hut europejskich,
a wprowadzane sankcje moga wydtuzy¢, a nawet przerwac tancuchy dostaw. Trudno doktadnie oszacowaé potencjalny wptyw
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ewentualnego przerwania tancucha dostaw. Mozna spodziewac si¢ przejsciowego niedopasowania popytu do podazy stali w
Europie, co moze mie¢ wplyw na dostgpno$¢ oraz wzrosty cen surowca. Emitent posiada bezpieczny poziom zapasow, a
dywersyfikacja zamowien pozwala na utrzymywanie aktywnych tancuchoéw dostaw ze stron niezwigzanych z konfliktem.
Osiagajace obecnie rekordowe ceny ropy i gazu przetoza si¢ niewatpliwie na wzrost cen produkcji, transportu i ushug. To w
najblizszym czasie zwigkszy dynamike wzrostu inflacji i spowoduje spadek sity nabywczej konsumentow. Konflikt zbrojny na
terenie Ukrainy moze mie¢ bardzo istotne i dlugotrwate efekty na globalne, europejskie i polskie otoczenie makroekonomiczne.
W szczegblnosci w efekcie nagltego ograniczenia dostgpnosci surowcow, ropy naftowej, stali czy gazu i paliw kopalnych
mozemy oczekiwaé zardwno naglego spowolnienia gospodarczego, jak rowniez poglebionej presji inflacyjnej. Dotkliwos¢
tych skutkéw uzalezniona jest przede wszystkim od dtugosci prowadzenia dziatan zbrojnych na terenie Ukrainy, jak rowniez
ich intensywnosci. Nie jesteSmy w stanie przewidzie¢ dalszego rozwoju wypadkow na Ukrainie ani ich dlugoterminowego
wplywu na nasza dzialalno§¢ operacyjna oraz uzyskiwane wyniki finansowe. Pogorszenie ogodlnokrajowej i globalnej
koniunktury w wyniku epidemii czy wojny na Ukrainie moze negatywnie wptynac na rynek turystyczny w szczego6lnosci
hotelarski, a tym samym na poziom naszych przychodéw. Narodowy Bank Polski chcac ograniczy¢ wzrost inflacji, bedzie
niewatpliwie podnosil stopy procentowe, co wplynie na dostgpnos¢ kredytu i znaczaco podwyzszy koszty finansowania
zewnetrznego. Zjawiska te moga przetozy¢ si¢ niekorzystnie na popyt na nasze ustugi, koszty prowadzenia biezacej
dziatalno$ci, jak rdwniez mozliwosSci realizacji wybranych inwestycji. Jednoczes$nie nasilajaca si¢ presja inflacyjna moze
przekonywa¢ wtadze monetarne do zacie$niania polityki pieni¢znej, co moze mie¢ wptyw na koszty obstugi naszego zadluzenia
badz mozliwo$¢ aranzacji dodatkowego finansowania. Aktualnie tez kursy walut sa notowane na historycznych szczytach.
Majac na uwadze powyzsze czynniki, nalezy liczy¢ si¢ z ograniczeniem konsumpcji, co niewatpliwie przetozy si¢ na caty
rynek turystyczny. W konsekwencji mozna si¢ spodziewaé zmniejszenia popytu na ushugi hotelarskie oraz ryzyko cenowe
hurtowych produktow rolno-spozywczych.

11. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznos$ci dzialalnosci emitenta w prezentowanym okresie

W branzy budowlanej istnieje ryzyko wystapienia niekorzystnych warunkéw atmosferycznych. Trudnosci w
przewidywaniu wystagpienia okre§lonych zjawisk atmosferycznych moga spowodowaé op6znienia prac budowlanych, a tym
samym wplywac na sezonowos¢ i cykliczno$¢ tego rodzaju dziatalnosci. W zwiagzku z tym szczeg6lnie w sezonie zimowym
proces budowlany ulega spowolnieniu, a w miesigcach wiosenno-letnich nabiera dynamiki.

W branzy chemicznej, w ktorej dziata Chemikolor SA (nawozy sztuczne, barwniki, $rodki ochrony ro$lin) réwniez
wystepuje sezonowos¢. Najwieksze obroty przypadaja na miesigce wiosenno-letnie, kiedy to nawozy oraz srodki ochrony roslin
sg wykorzystywane w rolnictwie i ogrodnictwie.

12. Informacje dotyczace emisji, wykupu i splaty nie udzialowych i kapitalowych papieréw wartosciowych

W ramach finansowania wewnatrzgrupowego jednostki wchodzace w sktad grupy kapitatowej CFI Holding SA emituja
weksle inwestycyjne o stalej stopie procentowej. Jednostki wchodzace w sktad grupy kapitatlowej nie emitowaty w biezacym
okresie instrumentow finansowych poza Grupe.

13. Informacje dotyczace wyplaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy lacznie i w przeliczeniu na jedng akcje z
podzialem na akcje zwykle i uprzywilejowane

Nie wystapity takie zdarzenia.

14. Wskazanie zdarzen, ktére wystapily po dniu, na ktéry sporzadzono kwartalne skrécone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogacych w znaczacy spos6b wplynaé na przyszie
wyniki finansowe.

Wszystkie istotne zdarzenie zostaly ujete w niniejszym sprawozdaniu finansowym.
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15. Zmiany zobowiazan lub aktyw6éw warunkowych, ktore nastapily od czasu zakonczenia ostatniego roku

obrotowego

2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytulu) 51442 49 478
- udzielonych gwarancji i porgczen (sptat zobowigzan finansowych) 51442 49 478
2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytulu) 10 301 1301
- roszczen regresywnych -

- gwarancji i porgczen (w tym sptat zobowigzan finansowych) 10301 1301

Aktywa warunkowe Rok biezacy Rok poprzedni

2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytulu) - -
2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytulu) 64 656 64 656
- obcigzenia wyréwnawcze - -

- odszkodowania - -
2.3. Pozostale (w tym odpisane aktywa) 64 656 64 656

e W pozycji udzielonych gwarancji i poreczen znajduja si¢ porg¢czenia splaty zobowigzan kredytowych/pozyczek

spotek powigzanych i niepowigzanych,

e  Pozycje te zawieraja saldo pozostale do sptaty kredytu/pozyczki na dzien bilansowy,

e  Zobowigzania i aktywa warunkowe sg kwotami niepewnymi i zgodnie z najlepsza wiedzg nie jest mozliwe
oszacowanie doktadnego wplywu i terminu realizacji powyzszych zdarzen,

e  Warto$ci wskazane w pozycjach powyzszych zawieraja oszacowane maksymalne mozliwe efekty jakie moga mie¢
w przysztosci wpltyw na sprawozdanie finansowe w przysztych okresach.

16. Zobowiazania finansowe

Oprocentowane kredyty

.. . 267 255 273 527 267 255 273 527
bankowe i pozyczki, w tym:
- dlugoterminowe ceniane w
oprocentowane wg zmiennej 267 255 273 527 267 255 273 527 wy .
; zamortyzowanym koszcie
stopy procentowej
Pozostale z?b0w1qzan1a inne 70118 64976 70118 64976
(dlugoterminowe), w tym:
- zobowigzania z tytutu kauci - 6358 6358 wyceniane w
zamortyzowanym koszcie
- zobowigzania z tytutu wyceniane w
. 41 839 30009 41 839 30 009 .
partycypacji zamortyzowanym koszcie
_ zobowigzania leasingowe 26 983 28 609 26983 28 609 wycemane w
zamortyzowanym koszcie
Zobowiazania z tytulu ceniane w
dostaw i ustug oraz pozostale 76 593 85 202 76 593 85 202 Wy .
. ) zamortyzowanym koszcie
zobowiazania
Zobowiazania
krotkoterminowe finansowe, 55873 50 744 55873 50 744
w tym:
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L . wyceniane w
kredyty i pozyczki 51 745 43110 51 745 43110 zamortyzowanym koszcie
- weksle 800 4270 800 4270
- kaucje 1023 1670 1023 1670 wyeenlane w
zamortyzowanym koszcie
- zobowigzania leasingowe 2 206 1274 2 206 1274 wyceniane w .
zamortyzowanym koszcie
) . wyceniane w
partycypacje 100 421 100 421 zamortyzowanym koszcie

Struktura zobowiazan finansowych:

Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 51745 43110
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 267 255 273 527
Kredyty i pozyczki razem 319 000 316 637

W

Kredyty 308 164 295 882
Pozyczki 10 836 20755
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 29 189 29883
Inne zobowiagzania finansowe 45 057 42728
Razem zobowiazania finansowe 393 247 389 247
- dtugoterminowe 337374 338503
- krétkoterminowe 55873 50 744

Struktura zapadalno$ci kredytéw i pozyczek:

Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 51 745 43110
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 267 255 252773
- platne powyzej 1 roku do 3 lat 57091 60975
- platne powyzej 3 lat do 5 lat 56 458 59 237
- platne powyzej 5 lat 153 706 132 561
Kredyty i pozyczki razem 319 000 285 882

Struktura oprocentowania kredytéw i pozyczek
Kredyty:

WIBOR 159 233 251 595
LIBOR 13 815 12 393
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EURIBOR 94 425
inne 40691 31894
razem 308 164 295 882

Pozyczki otrzymane:

WIBOR+marza - -
Stata stopa % 10 836 20755
razem 10836 20 755

Kredyty i pozyczki — struktura walutowa

PLN 210 760 210 760 304 244 304 244

EUR 20010 94 425 - -

CHF 2724 13815 2786 12 393
Kredyty i pozyczki razem X 319 000 X 316 637

W dniu 26 sierpnia 2022 roku po potudniu , Spotka Zalezna CENTRAL FUND OF IMMOVABLES sp. z 0.0. (CFl sp. 2 0.0.)
z siedziba w Lodzi dokonata przewalutowania na walut¢ Euro czesci kredytow inwestycyjnych zaciagnietych w Banku
Ochrony Srodowiska S.A. w polskim ztotym w kwocie 67 144 212,85 PLN. Kwota zadtuzenia po dokonaniu przewalutowania
wynosi na dzien przekazania raportu 14 222 455,59 EUR. Spoétka ustanowi dodatkowe zabezpieczenie na kwotg 10 mln zt w
postaci hipoteki umownej na nieruchomosci objetej KW nr LD1M/00046431/8.

W dniu 2 wrzesnia 2022 roku, Spotka Zalezna CENTRAL FUND OF IMMOVABLES sp. z 0.0. (CFI sp. z 0.0.) z siedziba w
Lodzi dokonala przewalutowania na walut¢ denominowang w Euro (EUR) kredytu plynnosciowego z gwarancja Banku
Gospodarstwa Krajowego (BGK) zaciggnietego w Banku Ochrony Srodowiska S.A. w polskim ztotym w kwaocie 27 281 500,00
PLN. Kwota zadluzenia po dokonaniu przewalutowania wynosi na dzief przekazania raportu 5 788 195,11 EUR

17. Hierarchia warto$ci godziwej

W poziomie 1 dane wej$ciowe obserwowalne sa na aktywnych rynkach. Sa to zobowiazania z tytuty kredytow i pozyczek oraz
inwestycje w udzialy, akcje i obligacje spotek notowanych na gietdzie papieréw wartosciowych.

Na poziomie 2 znajduja si¢ wyceny nieruchomosci. Sa to ceny na rynku, jak rowniez warto$ci obserwowalne wyznaczone
przez rzeczoznawcOw majatkowych i wykwalifikowany personel jednostki.

Aktywa
Pozostate
Nieruchomosci inwestycyjne 997 933 -1045 przychody/koszty
operacyjne
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Pasywa

oprocentowane kredyty i pozyczki

319 000 - \

-14 374

| Koszty Finansowe

Aktywa
Pozostate
Nieruchomosci inwestycyjne 995 832 - 133 657 przychody/koszty
operacyjne
Udzialy i akcje 13824 - ; ; Przychody/koszty
finansowe
Pasywa
oprocentowane kredyty i pozyczki | 316 637 - - -11739 Koszty finansowe

18. Transakcje z podmiotami powiazanymi

Transakcje pomigdzy spotka dominujaca a jej spotkami zaleznymi, podlegaty eliminacji w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym. Transakcje pomigdzy Grupa, a cztonkami kluczowej kadry zarzadzajacej i nadzorujacej oraz bliskimi cztonkami

rodzin zaprezentowano ponizej. Transakcje mi¢dzy jednostkami wchodzacymi do konsolidacji zostaty wyeliminowane:

Podmioty o znaczgcym wplywie na Grupe:

Jednostki sprawujace wspotkontrole lub
majace istotny wplyw na jednostke:

Jednostki zalezne

5014

5752

94720

4 604

88 830

Jednostki stowarzyszone

Pozostale podmioty powiazane

Kluczowa kadra kierownicza

finansowanie
wewnatrzgrupowe-
pozyczka na sptate
kapitatu zobowiazania
kredytowego oraz
odsetek za jednostke
zalezng z powodu
wystgpienia pandemii
COVID-19

Transakcja
finansowa

Pozyczka krotkoterminowa
oprocentowana wg. stopy
% WIBOR 3M + marza

udzielenie

1166/ Sptat
a 4345

1659

brak

Transakcje
pomigdzy
podmiotami
zaleznymi
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Transakcje jednolite nie
‘ ‘ odble.gajqce od ogolrnle Transakcje
Zakuo/sorzeda ustugi outsourcingu przyjetych warunkow omicds
2 .p P pracownikow/ ustug rynkowych polegajace na 2170 2170 brak P _6; v
Z ustug . L2 g ; podmiotami
obstugi korporacyjnej\ | operacyjnym wsparciu w alesnvmi
dziataniu jednostek v
zaleznych
Transakcje jednolite nie
L Ini _
. odble.gajqce od ogd ane Transakeje
Zakuo/sorzeda outsourcing ushug przyjetych warunkow omicds
3 . pIsp ksiggowych, prawnych, | rynkowych polegajace na 5939 4216 brak pomieczy.
Z ustug . f A podmiotami
korporacyj nych operacyjnym wsparciu w salesnymi
dziataniu jednostek ym
zaleznych
Transakcje jednolite nie .
odbiegaj:}cé od oglc’)lnile Transakeje
Zak . . .
4 a l.Jp/Sprzeda ustugi odtworzeniowo przyietych warunkow 2170 0 brak pomllc;dzy.
z ushig remontowe . podmiotami
rynkowych polegajace na . .
. . zaleznymi
wsparciu operacyjnym
Transakcje jednolite nie .
Lo o Transakcje
Zakup/sprzeda odbiegajace od ogdlnie omicdz
5 7 - dzierzawa dzierzawa obiektu przyjetych warunkow 2 826 4107 brak I(; dmi?) tar}TIﬂ
nieruchomosci rynkowych polegajace na P . .
. . zaleznymi
wsparciu operacyjnym
. . . Weksle krtkoterminowe | 2499 Transakeje
Transakcja finansowanie . nabycie/ pomiedzy
6 . oprocentowany w statej 29 002 brak . .
finansowa wewnatrzgrupowe . 3425 - podmiotami
stopie % . .
sptata zaleznymi
Transakcje jednolite nie Transakcje
7 Transakcja dokapitalizowanie odbiegajace od ogolnie 5 600 0 brak pomiedzy
finansowa jednostki zaleznej przyjetych warunkow podmiotami
rynkowych zaleznymi
Transakcje jednolite nie Transakcje
g | [Transakeja Zakup udziatéw odbiegajace od ogblnie 5504 5504 brak pomigdzy
finansowa przyjetych warunkow podmiotami
rynkowych zaleznymi

19. Wynagrodzenie wyplacone lub nalezne czlonkom Zarzadu oraz czlonkom Rady Nadzorczej Grupy

Joanna Feder-Kawczynska

17

Tomasz Bujak

Razem

17

17

Pawet Zbikowski

Cyprian Kazimierczak

Michat Wojciechowsk:

i

Henryk Tadeusz Czarnecki

Konrad Raczkowski

45 -

45

Razem

45 -

45

Spotka nie dokonywala emisji akcji wilasnych kierowanych do

w MSSF2.

kadry kierowniczej

podlegajacych regulacjom zawartym
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POZOSTALE INFORMACJE DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU KWARTALNEGO

1. Opis organizacji Grupy Kapitalowej CFl HOLDING S.A. ze wskazaniem jednostek podlegajacych konsolidacji

Struktura Grupy Kapitatowej CFI Holding S.A. oraz jednostki podlegajace konsolidacji zostaly ujawnione w pkt. |
dodatkowych informacji do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

2. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej w tym w wyniku polaczenia jednostek
gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek Grupy Kapitalowej, inwestycji dlugoterminowych, podziatu,
restrukturyzacji i zaniechania dzialalno$ci

W trakcie prezentowanego kwartatu nie dokonano potgczenia, przejecia ani sprzedazy jednostek wchodzacych w sktad
grupy kapitatlowej. Nie dokonywano takze podziatu lub restrukturyzacj. Wystepujaca dziatalno$¢ zaniechana zwigzana jest
z utratg kontroli nad jednostkami wchodzacymi do grupy ( wyjscie z grupy nastapito w pierwszym kwartale 2022 roku).
Wyjscie z grupy zostato opisane w punkcie ,,zmiany w strukturze jednostki gospodarczej” niniejszego sprawozdania.

3. Stanowisko Zarzadu co do mozliwos$ci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz wynikéw na dany rok,
w $wietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikéw prognozowanych.

Grupa CFl HOLDING nie publikowata prognoz wynikow na |1l kwartat.

4. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby zarzadzajace
i nadzorujace emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem zmian w stanie posiadania
w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego, odrebnie dla kazdej z oséb.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania w posiadaniu 0sob nadzorujacych i zarzadzajacych nie znajduja si¢
zadne akcje Emitenta.

5. Postepowania toczace si¢ przed sadem, organem wlasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej z uwzglednieniem informacji w zakresie postepowania dotyczacego zobowiazan albo
wierzytelnosci emitenta lub jednostki od niego zaleznej, ktérych warto$¢ stanowi co najmniej 10% kapitalow
wlasnych emitenta

1. W dniu 21 kwietnia 2010 roku Spétka Central Fund of Immovables sp. z 0.0. wniosta pozew przeciwko Generali
T.U.S.A. do Sadu Okregowego w Lodzi, X Wydzialu Gospodarczego o zaptate kwoty 8.963.776,00 zt tytutem
odszkodowania z umowy ubezpieczenia mienia od pozaru i innych zdarzen losowych za szkod¢ majatkowa zwigzang z
uszkodzeniem budynku. W sprawie tej pozwane Generali T.U. S.A. wniosto odpowiedz na pozew nie uznajac powodztwa
w catosci. Postepowanie karne prowadzone réwnolegle w zwiazku z katastrofa budowlang zostato zakonczone i obecnie
postepowanie jest prowadzone przez Sad.

2. Sprawa z powodztwa Bank Polska Kasa Opieki S.A. z siedzibg w Warszawie I Oddziat w Zdunskiej Woli przeciwko
Central Fund of Immovables sp. z 0.0. W pazdzierniku 2010 roku, przed Sadem Okregowym w Lodzi, Bank Polska Kasa
Opieki Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie I Oddziat w Zdunskiej Woli pozwal Central Fund of Immovables sp. z
0.0. (dalej CFI) o zaptate kwoty 2.000.000,00 zlotych stanowiacej dlug wynikajacy z okreslonej umowy kredytowe;j,
powotujac si¢ na odpowiedzialno$¢ CFI jako dluznika rzeczowego w zwiazku z dwiema hipotekami obciazajacymi
nieruchomosci Spotki CFI. 16 listopada 2010 roku CFI wniosta zarzuty od wydanego w przedmiotowej sprawie nakazu
zaplaty w postgpowaniu nakazowym uwzgledniajacego w calosci roszczenie Banku Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna
z siedziba w Warszawie, I Oddziat w Zdunskiej Woli, uznajac to roszczenie jako catkowicie bezzasadne. CFI opiera
swoje stanowisko na tym, ze wskazywane przez powodowy Bank hipoteki nie zabezpieczaly naleznosci z umowy
kredytowej, z ktorej powodowy Bank domagal si¢ zaplaty. Wyrokiem Sadu Okregowego w Lodzi, X Wydziat
Gospodarczego z dnia 3 czerwca 2013 roku, Sad uchylit w caloéci powyzszy nakaz zaptaty Sadu Okregowego w Lodzi
1 oddalit powodztwo uznajac jako zasadne stanowisko Spotki CFI, a nastgpnie wyrokiem z dnia 31 marca 2014 roku Sad
Apelacyjny w Lodzi, | Wydziatu Cywilnego oddalit prawomocnie rowniez apelacj¢ powodowego Banku od powyzszego
wyroku Sadu Okrggowego. Sad Najwyzszy po rozpoznaniu skargi kasacyjnej powoda, uchylit wyrok Sadu Apelacyjnego
w Lodzi ze wzgledéw formalnych i przekazat sprawe do ponownego rozpoznania. Sad Okregowy w Lodzi X Wydziat
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Gospodarczy wyrokiem z dnia 1 lipca 2022 roku dorgczonego spélce 19 wrzesnia 2022 roku zasadzit od CFI zadana
kwotg wraz z kosztami postepowania. Spotka zalezna CFI sp. z 0.0. nie zgadzajac si¢ z wyrokiem sadu wniosta apelacje.

3. Przeciwko Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. przed Sadem Okrggowym w Lodzi X Wydziatlem Gospodarczym
rozpoznawane jest postepowanie o zaptate kwoty 1.390.000 zt + warto$¢ podatku VAT o zaplate z tytutu ceny sprzedazy
nieruchomosci potozonej przy ul. Kopernika 55 w Lodzi dokonanej w 2016 roku. Roszczenia Syndyka Masy Upadtosci
wynikaja z faktu kwestionowania uméw zawartych przez Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. z poprzednim
Syndykiem Masy Upadtosci Remo-Bud, na podstawie ktorych, Spétka poniosta za Syndyka Masy Upadtosci naktady na
nieruchomo$é¢, ktore nastepnie potracita z ceng sprzedazy. Zarzad Spotki kwestionuje jakakolwiek zasadno$¢ roszezenia,
wskazujac, iz ztozone przez Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. o$wiadczenie o potraceniu z 2016 roku wywotato
wszelkie implikowane jego trescig skutki prawne, natomiast w swojej argumentacji Syndyk Masy Upadtosci catkowicie
pomija sens umowy zawartej przez Spotke, na podstawie ktorej Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. poniosta koszty
na majatek osoby trzeciej.

4. Przed Sadem Okregowym w Krakowie, Wydziat I Cywilny toczyt si¢ proces przeciwko Korporacji Gospodarczej
,Efekt” S.A. z powddztwa Witolda Kalickiego, Stanistawa Skwarka oraz spadkobiercow Mariana Chwaji. Pozew
wniesiony zostat przez powodow w dniu 20.02.1998 r. Laczna warto$§¢ przedmiotu sporu okreslona zostata przez
powodow na kwote 7.591.487 zt. Kwota ta stanowi¢ ma wynagrodzenie za korzystanie przez Emitenta w latach 1991 -
1997 z wskazanych w pozwie nieruchomosci potozonych w Krakowie - Rybitwach, zwrot pozytkéw uzyskanych z tych
nieruchomosci w latach 1991 - 1996 oraz odszkodowanie za pogorszenie w/w nieruchomos$ci. Emitent nie uznat
powddztwa, podnoszac w szczegolnoscei, iz brak jest podstaw faktycznych i prawnych domagania si¢ przez powodow
pozytkéw w kwotach wskazanych w pozwie. Zgodnie ze stanowiskiem Emitenta przychody osiagane przez ,,Efekt” S.A.
stanowity przychdd ze zorganizowanego przedsigbiorstwa, jakim byt Kompleks Handlowy ,,Rybitwy”, nie stanowily
natomiast pozytkow z rzeczy (pozytkow z nieruchomosci), a zatem zadanie powodow w zakresie zwrotu pozytkow jest
nieuprawnione tak co do zasady, jak i co do wysokosci. W dniu 23 stycznia 2020 r. Sad Okrggowy w Krakowie, | Wydziat
Cywilny w sprawie o sygn. akt I C 205/98 zasadzit od Emitenta na rzecz: a) Witolda Kalickiego - 3.299.864,73 PLN z
ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia 28 czerwca 2016 r. do dnia zaptaty; b) Stanistawa Skwarka - 3.295.733,37
PLN z ustawowymi odsetkami za op6znienie od dnia 28 czerwca 2016 r. do dnia zaptaty; c¢) Teresy Chwaja - 1556,74
PLN z ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia 22 czerwca 2016 roku do dnia zaptaty; d) Magdaleny Chwaja -
1167,53 PLN z ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia 22 czerwca 2016 r. do dnia zaptaty; e) Sylwii Chwaja -
1167,53 PLN z ustawowymi odsetkami za op6znienie od dnia 22 czerwca 2016 r. do dnia zaptaty; f) Izabeli Chwaja -
1167,53 PLN z ustawowymi odsetkami za op6znienie od dnia 22 czerwca 2016 r. do dnia zaptaty; g) Macieja Chwaja -
1167,53 PLN z ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia 22 czerwca 2016 roku do dnia zaptaty. Zasadzone od
Emitenta kwoty obejmuja skapitalizowane odsetki naliczone odpowiednio do dnia 27 czerwca 2016 r. oraz do dnia 21
czerwca 2016 r. W pozostatej czesci Sad oddalit powddztwo o zaptate na rzecz powodow kwoty w tacznej wysokosci
7.591.487,00 zt wraz z odsetkami od dnia 10.03.1998 r. Kwota ta stanowi¢ miata wynagrodzenie za korzystanie przez
emitenta w latach 1991 - 1997 ze wskazanych w pozwie nieruchomosci potozonych w Krakowie - Rybitwach, zwrot
pozytkéw uzyskanych z tych nieruchomosci w latach 1991 - 1996 oraz odszkodowanie za pogorszenie w/w
nieruchomosci. Wyrok pierwszej instancji zostal wydany po dwudziestu dwoch latach od ztozenia pozwu. Zaréwno
Spoéika i strona powodowa wniesli apelacje od wyroku sagdu pierwszej instancji i na rozprawie, ktora zostata wyznaczona
na dzien 29 wrzes$nia 2022 roku sad odroczyt termin do dnia 22 listopada 2022.

5. W dniu 26 sierpnia 2020 roku Korporacja Gospodarcza ,,efekt” SA otrzymata z Sagdu Okrggowego w Krakowie IX
Wydziatu Gospodarczego pozew akcjonariuszy Marcina Chmielewskiego oraz Witolda Kowalczuka o stwierdzenie
niewazno$ci uchwaly nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia podjetej w dniu 2 lipca 2020 roku (w sprawie
podwyzszenia kapitalu zakladowego Spotki poprzez emisje akcji serii FF z zachowaniem prawa poboru
dotychczasowych akcjonariuszy, o podjeciu ktorej Emitent informowal raportem biezacym nr 29/2020 z dnia 3 lipca
2020 roku), wraz z postanowieniem tego sadu z dnia 13 sierpnia 2020 roku o zabezpieczeniu roszczenia, poprzez
wstrzymanie wykonalno$ci przedmiotowej uchwaty. Emitent kwestionowat zasadnos$¢ roszczenia objetego zadaniem
pozwu i podjat stosowne kroki prawne, zmierzajace do ochrony interesow Spoiki i realizacji przedmiotowej uchwaty.
Sad Okrggowy w Krakowie w dniu 16 sierpnia 2021 r. orzekt niewazno$¢ uchwaty, a Korporacja Gospodarcza ,.efekt”
SA wniosta apelacje od tego orzeczenia. W dniu 20 lipca 2022 roku powziat od swojego pelnomocnika informacj¢ o
wydaniu w tej sprawie przez Sad Apelacyjny we Krakowie, I Wydzial Cywilny wyroku z dnia 1 lipca 2022 roku, ktérym
Sad ten zmienit zaskarzony przez Korporacj¢ Gospodarcza ,,efekt” SA wyrok Sadu I instancji w ten sposob, ze oddalit
ww. powddztwo oraz zasadzit solidarnie na rzecz Korporacji Gospodarczej ,.efekt” SA od powodow koszty zastepstwa
procesowego za obie instancje.

Powyzej opisany wyrok jest prawomocny.
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Oznacza to, iz w zwiazku z prawomocnym oddaleniem powddztwa, majac na Uwadze istotne pokrzywdzenie Spotki oraz
interesu wigkszosci akcjonariuszy, ktorzy gltosowali kwalifikowana wigkszos$cia prawie 83 % gltosow za uchwata z akcji
imiennych oraz zwyklych na okaziciela oraz 100 % glosujacych za akcjonariuszy posiadajacych imienne akcje
uprzywilejowane co do prawa gtosu, Emitent rozwazy przyshugujace na podstawie art. 746 § 1 Kodeksu postepowania
cywilnego roszczenie przeciwko akcjonariuszom, ktorzy wytoczyli powyzej opisane powddztwo o naprawienie szkody
wyrzadzonej wykonaniem im udzielonego w tej sprawie zabezpieczenia. Skarzacy sa czlonkami istniejacego ustnego
porozumienia akcjonariuszy, o sformalizowaniu ktorego Korporacja Gospodarcza ,.efekt” SA zostala zawiadomiona w
dniu 19 pazdziernika 2020 roku co zostato przekazane przez Emitenta do publicznej wiadomosci raportem biezacym
ESPI nr 44 z dnia 19 pazdziernika 2020 roku.

6. Wobec Grupy prowadzone sa postgpowania podatkowe, dotyczace okreslenia wysokosci zobowiazan podatkowych
w tym w szczegdlnosci: podatku od towaréw i ustug, przy czym warto$¢ spornego zobowigzania podatkowego
okreslonego decyzja Lodzkiego Urzedu Skarbowego w Lodzi opiewa na kwote ok. 4.026 tys. zi.. Postgpowania
podatkowe jest prowadzone za lata 2014-2015 a wydana decyzja zostata uchylona co oznacza, iz nie istnieje wymagalne
zobowiazanie. Postgpowanie podatkowe zostato przekazane przez wyzszg instacje do ponownego rozpoznania.

Zawarte przez CFI HOLDING S.A. lub jednostke zalezna od CFI HOLDING S.A. jednej lub wielu transakcji z
podmiotami powiazanymi, jezeli pojedynczo lub Iacznie sg one istotne i zostaly zawarte na innych warunkach niz
rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartoSci

Transakcje przeprowadzone w Grupie Kapitatowej zawierane sg na warunkach rynkowych i zostaty ujawnione w nocie
transakcje z jednostkami powiazanymi”

Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niej zalezna poreczen kredytu, pozyczki lub
udzieleniu gwarancji — lacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli laczna wartosé
istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi rownowarto$é¢ co najmniej 109 skonsolidowanych przychodow
Grupy Kapitalowej CFI Holding S.A.

Udzielone poreczenia zostaly szczegdtowo przedstawione w nocie aktywow i zobowigzan warunkowych.

Inne informacje, ktére zdaniem emitenta sg istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku
finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sa istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowiazan

Wszystkie istotne informacje zostaty przedstawione w niniejszym sprawozdaniu.

Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie emitenta beda mialy wplyw na osiagniete wyniki w perspektywie co najmniej
kolejnego kwartalu

CFI Holding zamierza osiagna¢ wzrost zarOwno poprzez systematyczny rozwoj spotek wchodzacych w sktad Grupy.
Poprzez m.in. przemyslane, celowe akwizycje dedykowane do poszczegolnych podmiotdow branzowych wchodzacych w
sktad grupy, jak rowniez poprzez tworzenie od podstaw kolejnych podmiotéw, dziatajacych w wybranym sektorze ushug
dla klientow indywidualnych i przedsigbiorcow.

Realizacja strategii realizowana begdzie réwniez poprzez maksymalizacje wzrostu organicznego, co zwiazane jest
bezposrednio z wykorzystaniem posiadanego potencjatu nieruchomosci komercyjnych desygnowanych do realizacji
poszczegdlnych inwestycji branzowych, w ktorych dziataja Spotki z Grupy.

Grupa bedzie dazyla do maksymalnego wykorzystywania zasobéw, miedzy innymi poprzez optymalizowanie wynikow
spotek z Grupy i zapewnianie im do$wiadczonego i zmotywowanego kierownictwa, jak rowniez stabilnych zrodet
finansowania. Jednoczesnie szczegblna uwaga zostanie zwrocona na ryzyko prowadzonej dziatalnosci poprzez
zintensyfikowana kontrolg organizacyjna oraz zarzadzanie ryzykiem. Grupa zamierza kontynuowaé rozwdj poprzez
powielanie sprawdzonego modelu biznesowego.
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Ambicja Grupy jest uzyskanie i utrzymywanie wskaznikow zwrotu z kapitatu oraz odpowiedniej korelacji kosztéw do
przychodow. Zakladany jest stopniowy wzrost rentownosci poszczegdlnych segmentéw dziatalnosci przy zachowaniu
odpowiedniej dynamiki wzrostu sprzedazy, zabezpieczeniu odpowiednich marz oraz zarzadzaniu ryzykiem adekwatnym
do rodzaju, skali i ztozono$ci biznesu. Zaktada si¢ zapewnienie rozwoju dziatalnos$ci spotek holdingowych Grupy poprzez
polityke zatrzymywania wypracowanych zyskow w szczego6lnosci w podmiotach wymagajacych statlego rozwoju bazy
kapitatowej.

Niepewno$¢ na rynku pracy:

Rok 2022 zapowiadal spore rewolucje na rynku pracy. Wraz z nadejsciem 2022 roku eksperci prognozowali
odwrdcenie panujacych tendencji spowodowane znacznym wzrostem ptacy minimalnej. Juz w styczniu wielu
przedsiebiorcow deklarowato ograniczenie miejsc pracy na rzecz automatyzacji. Jednak nikt nie spodziewat sie, ze
sytuacja gospodarcza po pandemii i agresja Rosji na Ukraing przyniesie az tak wiele znaczacych i trudnych do
przeskoczenia zmian oraz wyzwan. Pandemia wirusa COVID-19 nie przyspieszyla odwrdcenie trendu na rynku pracy.
Wiele branz musiato wstrzyma¢ swoja dziatalno$¢ z powodu restrykcji wprowadzanych przez rzady poszczegodlnych
krajow, mimo tego stopa bezrobocia rejestrowanego jest jedng najnizszych w Europie, a rekrutacja wykwalifikowanych
pracownikow jest niezwykle trudna. Badania przeprowadzone wsrdd pracodawcow i pracownikéw pokazuja niepewnosc
na rynku pracy. W kwietniu 2022 r. stopa bezrobocia byta nizsza niz w marcu, ale urzedy pracy zarejestrowaty o wiele
mniej ofert. Zmalalo takze $rednie miesigczne wynagrodzenie. Inflacja stata si¢ gtdwnym powodem do szukania nowej
pracy.

Niepewnos$¢ prowadzenia dzialalnosci:

Odkad wirus SARS-CoV-2 zaczal wywieraé¢ znaczacy wplyw na $wiatowa gospodarke, odczuwa go wigkszos$¢
panstw, sektoro6w oraz branz. W sposob szczegodlny na negatywne skutki pandemii narazona jest branza turystyczna, ktora
odczuta jej konsekwencje jako jedna z pierwszych. Rygory sanitarne oraz liczne ograniczenia wprowadzane kolejnymi
decyzjami wiadz poszczegdlnych panstw doprowadzity do catkowitego zahamowania ruchu turystycznego nie tylko w
Europie, ale w skali globalnej. Ograniczenia w przemieszczaniu si¢ oraz strach przed zarazeniem, niemal natychmiastowo
wplynety na decyzje przedsigbiorstw o wstrzymaniu podrozy stuzbowych oraz odwotaniu organizacji konferencji i
szkolen, doprowadzily tez do szybkiego zrewidowania planow wyjazdowych wielu klientow indywidualnych. W
rezultacie branza hotelarska zaczeta odczuwac skutki pandemii jeszcze przed natozonymi odgdrnie nakazami zamknigcia
hoteli. Dynamiczny wzrost liczby zakazen wymusit na hotelarzach podjecie szybkich dziatan, majacych na celu nie tylko
zminimalizowanie strat finansowych, ale przede wszystkim zapewnienie bezpieczenstwa gosciom i pracownikom. W
zwiazku z tym istnieje ryzyko zwigzane ze zdolnoscia spotek zaleznych do regulowania w umownych terminach
wszystkich zobowigzan oraz mozliwo§¢ generowania przychodow i przeplywow na poziomie niezbednym do
funkcjonowania spoétek zaleznych. Powyzsze warunki §wiadcza o istnieniu niepewnosci, ktora moze powodowac
watpliwosci, co do zdolnosci spotek zaleznych do dalszej kontynuacji dziatalnosci. Obecnie nie jest takze mozliwe
ocenienie dalszego wptywu pandemii na dziatalno$¢ spotek zaleznych. Wyniki finansowe beda zalezne przede wszystkim
od zainteresowania ustugami hotelarskimi przez gosci w kolejnych miesigcach.

Czynniki zewnetrzne majace istotny wplyw dla rozwoju grupy kapitalowej.

e  Trwajace zagrozenie chorobg zakazng COVID-19, wywotang wirusem SARS-CoV-2, mogaca przelozy¢ si¢ na
czasowe ograniczenie lub czasowe zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci operacyjnej kazdej spotki z grupy
kapitatlowej Emitenta,

e Niestabilna sytuacja w branzy budowlanej i drogowej. Dzialalno$¢ Spotek opiera si¢ w znacznym stopniu na
sprzedazy produktow uzywanych w charakterze surowcow i potproduktow w wielu branzach, powoduje to, ze
kazda zmiana na rynku w tych branzach ma bezposredni wptyw na wahania sprzedazy Spotki,

e Wzrost kosztow pracy i energii,

e  Stopy procentowe, zmiany kurséw walutowych i inne czynniki makroekonomiczne,

e Dostep do kapitatu - spotki notowane na GPW, rynek podstawowy,

e  Ryzyko niemozno$ci pozyskania $srodkow finansowych na rynku, niewystarczajacy popyt na akcje Spotki,

e  Rozproszenie branzowe, szansa na rozwoj lub przejecia,

e Znaczne mozliwosci ekspansji terytorialnej,
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e  Przewidywane globalne spowolnienie gospodarcze wywotane pandemig wirusa SARS-CoV-2, ktore w znaczny
sposOb moze wptyna¢ na poszczegélne rynki, na ktorych dziata Grupa,

e  Ograniczenie finansowania,

e Niekorzystne zmiany w systemie podatkowym,

e  Ryzyko niedopuszczenia kolejnych emisji do obrotu spotek notowanych na GPW.

Czynniki pozytywne wewnetrzne:

e  Elastyczny i otwarty Zarzad Przedsigbiorstwa,

e  Zmiany restrukturyzacyjne,

e  Silne zaplecze merytoryczne,

e  Doswiadczona kadra i wspotpracownicy,

e  Efektywna wspolpraca pomigdzy poszczegdlnymi dziatami,

e Rozproszenie akcji spotek notowanych na GPW,

e Jlo$¢ pozyskanych kontraktow w segmencie ustug dla gazownictwa o niewysokiej wartosci jednostkowej,
pozwalajacych na osiagnigcie progu rentownosci,

e  Powigzania kapitalowe i osobowe z innymi przedsigbiorstwami z branzy energii odnawialnej i deweloperskiej,
oraz innowacyjnymi przedsigbiorstwami wykorzystujace technologie wytwarzania biopaliw, mozliwos¢
wspottworzenia know-how.

Czynniki negatywne wewnetrzne:

e Wrazliwos$¢ na zmiany kadrowe (wysoka specjalizacja),

e  Ryzyko zwigzane z funkcjonowaniem Spotek notowanych na GPW (mozliwo$¢ wykluczenia z rynku, natozenia
kar administracyjnych, rozwigzania umowy z Animatorem Rynku).

e  Konieczno$¢ zatrudniania wykwalifikowanych pracownikow i wspotpracownikow.

Na osiagane przez grupe kapitalowa wyniki w 2022 w szczegolno$ci wplywa¢ bedzie:

Wysokos$¢ inflacji oraz trwajace zagrozenie chorobg zakazng COVID-19, wywotang wirusem SARS-CoV-2 mogaca
przetozy¢ si¢ na czasowe ograniczenie lub czasowe zaprzestanie prowadzenia dzialalno$ci operacyjnej kazdej spotki z
grupy kapitatowej przewidywane globalne spowolnienie gospodarcze wywotane pandemig wirusa SARS-CoV-2, a takze
trwajacy konflikt zbrojny na Ukrainie, ktore w znaczny sposob moze wplynaé na poszczegélne rynki, na ktorych dziata
Grupa,

e  sytuacja na rynku nieruchomosci w Polsce;

e  reorganizacja funkcjonowania grupy kapitatowe;j;

e popyt na mieszkania i sprzedaz mieszkan;

e dynamika rozwoju w okresie po pandemicznym;

e zmiany w przepisach w obszarze polityki fiskalnej, pienigznej i podatkowej;

e dostepnosé do kapitatu oraz alternatywnych Zrédet finansowania;

e  sytuacja na rynkach materiatéw budowlanych oraz ich dostepnos¢ i koszty pozyskania;

Majac na uwadze powyzsze, Zarzad Emitenta kontynuuje dziatania dywersyfikacyjne, ktore pozwola na utrzymanie
stabilnej sytuacji majatku Grupy Kapitalowej bez wzgledu na koniunkturg rynkowa. Jednym z krokow bedzie rozszerzenie
obszaru dziatalnosci Emitenta i nawigzanie wspolpracy z szeregiem podmiotow w zakresie oceny efektywnosci
realizowanych inwestycji oraz przeprowadzania analiz dziatalnos$ci operacyjnej spotek kapitatowych prywatnych i
publicznych.

Ze wzgledu na duze zainteresowanie inwestycjami realizowanymi przez grupe kapitatowa na terenie Polski, Zarzad podjat
decyzje o kontynuacji zaangazowania w projekty zwigzane z sektorem nieruchomosci, upatrujac w tych dzialaniach
atrakcyjno$¢ inwestycji oraz pewny zwrot na zainwestowanym kapitale.

Majac jednak na uwadze duze doswiadczenie w zakresie inwestycji kapitatlowych Zarzad nie wyklucza dalszego
zaangazowania w podmioty, dajace mozliwo$¢ stabilnego wzrostu na zaktadanym w poprzednich latach poziomie zwrotu
z zainwestowanego kapitatu.
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C. KWARTALNA

INFORMACJA FINANSOWA  CFI

HOLDING S.A.

WPROWADZENIE DO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA 11l KWARTAL BIEZACEGO OKRESU

1. Wybrane dane finansowe CFI Holding S.A. zawierajace podstawowe pozycje skréconego sprawozdania
finansowego (réwniez przeliczone na euro)

Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EURO w okresach objetych sprawozdaniem finansowym, ustalane przez

Narodowy Bank Polski objetych historycznymi danymi finansowymi wynosza:

01.01.2022 — 30.09.2022 4,6880 4,8698
01.01.2021 - 31.12.2021 45775 4,5994
01.01.2021 - 30.09.2021 4,5585 4,6329

*) Srednia kursow obowiqzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie

Pozycje rachunku zyskow i strat, sprawozdania z catkowitych dochodow oraz sprawozdania z przeptywdw pieni¢znych zostaty
przeliczone wedtug kursu EUR/PLN, stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank
Polski (NBP) na ostatni dzien kazdego miesigca danego okresu obrotowego.
Pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej zostaty przeliczone wedhug $redniego kursu EUR/PLN obowigzujacego na koniec
danego okresu obrotowego, ustalonego przez NBP.
Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz rachunku przeptywow
pieni¢znych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych porownywalnych, przeliczonych na EURO:

Zestawienie Catkowitych Dochodow

86
Koszty dziatalnosci operacyjnej 3767 804 1863 409
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjne;j -183 -39 -1 456 -319
Zysk (strata) brutto 648 138 -1988 -436
Zysk (strata) netto 648 138 -2 277 -499
Liczba udziatow/akeji w sztukach 2750 874 900 2750 874 900 2750874 900 2750 874 900
Zysk (strata) netto na akcje zwykla (zt/euro) 0,0002 0,0001 -0,0008 -0,00018
Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej

Aktywa trwate 909 851 186 835 908 979 197 630
Aktywa obrotowe 3751 770 3818 830
Kapitat wlasny 859 034 176 400 858 386 186 630
Kapitatl zaktadowy 852 7711 175114 852 771 185 409
Zobowiazania dlugoterminowe 23921 4912 59 13
Zobowigzania krotkoterminowe 30 647 6 293 54 352 11817
Warto$¢ ksiggowa na akcje (zl/euro) 0,31 0,06 0,31 0,07
Rachunek Przeplywow Pieni¢znych

zgze?zi})rl};;};jpieniqme netto z dziatalnosci 827 176 776 a7
f:]rvzvee;;g\;v;; r}])eijenie;Zne netto z dziatalnosci -800 a7 1450 -319
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci

AinAnsowej 1620 346 1932 425

*Dane bilansowe prezentowane sg za okres pordwnywalny konczacy si¢ 31.12.2021 roku, zgodnie z formatem prezentowanym
w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE CFI HOLDING S.A. ZA 111 KWARTAL 2022 roku

Aktywa trwale 909 851 908 979
Rzeczowe aktywa trwale 758 713
Nieruchomosci inwestycyjne 3228 3228
Wartosé firmy - -
Pozostate warto$ci niematerialne - -
}:g&rl:;ssttykc;gh \;vt Oiig;;(;ssi(gﬁsc rTaleZnych, wspélnych przedsigwzigciach 1 w 905 038 905 038
Inwestycje rozliczane zgodnie z metoda praw wiasnosci - -
Inne aktywa finansowe 827 -
Naleznosci dlugoterminowe - -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -
Aktywa obrotowe 3751 3818
Zapasy 596 1468
Naleznos$ci handlowe oraz pozostate naleznosci 3143 2331
Inne krotkoterminowe aktywa finansowe - -
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 13 19
Aktywa obrotowe bez aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy 3751 3818
Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - -
Aktywa razem 913 602 912 797

Kapital wlasny 859 034 858 386
Kapitat wlasny akcjonariuszy jednostki dominujace;j 859 034 858 386
Kapitat zaktadowy 852 771 852 771
Zyski zatrzymane 6 263 5615
W tym wynik finansowy okresu 648 -9 875
Kapitaty akcjonariuszy niekontrolujacych - -
Zobowiazanie dlugoterminowe 23921 59
Kredyty i pozyczki - -
Zobowiazania z tytutu leasingu - -
Zobowigzania handlowe oraz inne zobowigzania 467 -
Inne zobowigzania finansowe 23395 -
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 59 59
Rezerwy dtugoterminowe - -
Zobowiazania krétkoterminowe 30 647 54 352
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Kredyty i pozyczki 6 215 6 880
Zobowiazania z tytutu leasingu - -
Zobowiazania handlowe oraz inne zobowiazania 21424 20 906
Zobowigzania dotyczace podatku biezgcego 381 549
Inne zobowiazania finansowe 2322 25713
Rezerwy krotkoterminowe 305 305
Zobowigzania kr(')tkotermin'owe bez zobowigzan wchodzacych w sktad grup 30 647 54 352
przeznaczonych do sprzedazy
Zobowiazania wchodzace w sktad grup przeznaczonych do sprzedazy - -
Zobowigzania razem 54 568 54 411
Pasywa razem 913 602 912 797
SPRAWOZDANIE Z DOCHODOW CALKOWITYCH
01.07.2022- 01.01.2022- 01.07.2021- 01.01.2021-
30.09.2022 30.09.2022 30.09.2021 30.09.2021
Ell;lzt);lil;?vrv ze sprzedazy produktow, towarow i 2967 2735 273 394
Amortyzacja 40 126 47 136
Zuzycie materiatdw i energii 10 46 3 8
Ustugi obce 188 496 131 354
Podatki i optaty 45 56 33 42
Koszty $wiadczen pracowniczych 281 1139 410 1192
Pozostate koszty rodzajowe 2 8 2 9
Warto$¢ sprzedanych towarow i materiatow 1896 1 896 - -
Zmiana stanu produktow - - - -
Pozostate przychody operacyjne 1227 1231 4 6
Pozostate koszty operacyjne 39 382 7 116
Zysk (strata) z dzialalnoSci operacyjnej 992 -183 -357 -1 456
Przychody finansowe 1141 1229 - 169
Koszty finansowe 14 398 - 701
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2119 648 -357 -1988
Podatek dochodowy - - - 288
ig:]lt(y(::j\lﬂtlz)n:;tto z dzialalnoSci 2119 648 357 2977
Zysk (strata) z dziatalno$ci zaniechanej - - - -
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 2119 648 -357 -2 277
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

01.01.2022-30.09.2022

Kapital wlasny na
pierwszy dzien 852771 5615 858 386 858 386
biezacego okresu
Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci
Korekty z tyt. btedow
poprzednich okresow
Kapital wlasny po
korektach
Emisja akcji
Wptlaty na podwyzszenie
kapitatu zaktadowego
Wyptata dywidendy
Zysk (strata) netto 648 648 648

852771 5615 858 386 858 386

Inne dochody catkowite

Suma doclhodow 648 648 648
calkowitych
Zwicgkszenie wartosci
kapitatu wiasnego

648 648 648

Kapital wlasny na
ostatni dzien biezacego 852 771 6 263 859 034 859 034
okresu

01.01.2021-30.09.2021

Kapital wlasny na
pierwszy dzien 852 771 15 490 868 261 868 261
poprzedniego okresu
Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci
Korekty z tyt. bledow
poprzednich okresow

Kapital wlasny po
korektach
Emisja akcji
Wplaty na podwyzszenie
kapitatu zaktadowego

852771 15490 868 261 868 261

Wyptata dywidendy
Zysk (strata) netto -2 277 -2 277 -2 277

Inne dochody catkowite

Suma dochoddw 2217 2217 -2277
calkowitych
Zwigkszenie
(zmniejszenie) warto$ci -2277 -2277 -2 277
kapitatu wtasnego

Kapital wlasny na
ostatni dzien 852 771 13 213 865 985 865 985
poprzedniego okresu
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH - METODA POSREDNIA

A. Przeplywy srodkéw pieni¢znych z dzialalnoSci operacyjnej

I. Zysk (strata) Brutto

11. Korekty razem

Amortyzacja

(Zysk) strata z tytutu réznic kursowych

Przychody z tytutu odsetek

Koszty z tytutu odsetek

Przychody z tytutu dywidend

Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej

Zmiana stanu rezerw

Zmiana stanu zapasow

Zmiana stanu naleznos$ci

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych

Inne korekty

Gotowka z dzialalno$ci operacyjnej

Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrocony

II1. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci operacyjnej (I +/- 11)

B. Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej i
finansowej

Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych innych niz warto$¢ firmy, nieruchomosci
inwestycyjnych oraz innych aktywow trwatych

Wplyw ze zbycia aktywow finansowych

Wplyw z tytutu splaty udzielonych pozyczek dlugoterminowych

Inne wpltywy/wydatki inwestycyjne

1130

Wydatki inwestycyjne na wartosci niematerialne i prawne oraz rzeczowe
aktywa trwate

-2 580

Wydatki na nabycie aktywow finansowych

-800

I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej (I - 1)

-800

-1 450

C. Przeplywy §rodkéw pieni¢znych z dzialalnoS$ci finansowej

Wplywy z emisji akcji

Kredyty i pozyczki

2062

Nabycie udziatow (akcji) wtasnych

Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wilascicieli

Sptaty kredytéw i pozyczek

Platnos$ci zobowigzan z tytulu umow leasingu finansowego

Odsetki

-130

Inne wplywy (wydatki) finansowe

II1. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej (I - 11)

1932

E. Zwi¢kszenie (zmniejszenie) stanu Srodkow pieni¢znych i ich
ekwiwalentow przed skutkami zmian kurséw wymiany

-294

Skutki zmian kurséw wymiany, ktore dotycza srodkoéw pienigznych i
ekwiwalentow §rodkow pienieznych

Zwigkszenie (zmniejszenie) stanu srodkow pienieznych i ich
ekwiwalentow

-294

F. Srodki pieniezne na poczatek okresu

19

317

G. Srodki pieni¢zne na koniec okresu (F+/- D), w tym:

13

23
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INFORMACJA DODATKOWA DO KWARTALNEGO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGOCFI HOLDING S.A.

1. ISTOTNE ZMIANY WIELKOSCI SZACUNKOWYCH ZA |1 KWARTAL 2022R.

A. INFORMACJE O ISTOTNYCH ZMIANACH WARTOSCI SKEADNIKOW AKTYWOW

. ZMIANA STANU SRODKOW TRWALYCH ORAZ ODPISOW AKTUALIZUJACYCH Z NIMI ZWIAZANYCH

Warto$¢ bilansowa
brutto na poczatek 1713 - 410 - 335 - - 2 457
roku biezgcego

Zwie¢kszenia, z tytulu: 171 171
nabycia $rodkow
trwatych

171 171

Zmniejszenia, z tytutu: - - 60 - 2 - - 62
sprzedaz - - 60 - 2 - - 62
Wartos¢ bilansowa
brutto na dzien
bilansowy roku
biezacego

Umorzenie na poczatek
roku biezacego

1713 - 349 - 333 - 171 2 566

1021 - 410 - 313 - - 1744

Zwigkszenia, z tytulu: 106 - - - 19 - - 125

amortyzacji 106 - - - 19 - - 125
Zmniejszenia, z tytulu: - - 60 - 2 - - 62
sprzedaz - - 60 - 2 - - 62
Umorzenie na dzien
bilansowy roku 1127 - 349 - 331 - - 1807
biezacego

Odpisy aktualizujace
na poczatek roku - - - - - - - -
biezacego

Odpisy aktualizujace
na dzien bilansowy - - - - - - - -
roku biezacego
Warto$¢ bilansowa
netto na dzien
bilansowy roku
biezacego

585 = = = 2 = 171 758
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L] ZMIANA STANU NIERUCHOMOSCI

Wartos$¢ bilansowa na BO

3228

728

Zwigkszenia stanu, 7 tytutu:

2500

- nabycia nieruchomosci

2500

- aktywowanych pozniejszych naktadow

- zysk wynikajacy z przeszacowania do wartosci godziwej

- inne zwigkszenia

Zmniejszenia stanu, 7 tytutu:

- zbycia nieruchomosci

- reklasyfikacji z oraz do innej kategorii aktywow

- strata wynikajgca z przeszacowania do warto$ci godziwej

- inne zmniejszenia

Wartos$¢ bilansowa na BZ

3228

3228

. ZMIANA ZAPASOW ORAZ ODPISOW AKTUALIZUJACYCH Z NIMI ZWIAZANYCH

Materialy (wedlug ceny nabycia) - -
Produkty gotowe: 586 1468
Wedhug ceny mozliwej od uzyskania 586 1468
Zapasy ogolem, wedlug nizszej z dwéch wartosci: ceny

nabycia (kosztu wytworzenia) oraz wartosci netto 586 1468
mozliwej do uzyskania

Odpis aktualizujacy warto$¢ wyrobow gotowych 698 1723

Warto$¢ brutto na poczatek roku biezacego 3190
Sprzedaz 1896
Warto$¢ brutto na dzien bilansowy roku biezacego 1294
Odpis aktualizujacy na poczatek roku biezacego 1723
Rozwigzanie 1024
Odpis aktualizujacy na dzien bilansowy roku biezacego 698
Warto$¢ netto na poczatek roku biezacego 1468
Warto$¢ netto na dzien bilansowy roku biezacego 586
e  ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC AKTYWOW
Odpisy aktualizujace wyroby gotowe 1723 - 1024 698
Odpisy aktualizujace towary - - - -
Odpisy aktualizujace naleznosci handlowe 6 777 - - 6 777
Odpisy aktualizujace aktywa finansowe 6 089 - 61 6 028
Odpisy aktualizujace pozostate naleznosci 5550 52 195 5407
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. NALEZNOSCI

Naleznosci krétkoterminowe

Naleznos$ci handlowe 1845 2239
od jednostek powigzanych 491 1465
od pozostatych jednostek 1354 774

z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen 181 91
inne 1117 -

B. INFORMACJE O ISTOTNYCH ZMIANACH REZERWY | AKTYWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU
DOCHODOWEGO

Aktywo z tytutu podatku odroczonego - - -
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 59 - 59

2. OPIS ISTOTNYCH DOKONAN LUB NIEPOWODZEN EMITENTA W OKRESIE OBJETYM POLROCZNYM SKROCONYM
SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM, WRAZ Z WYKAZEM NAJWAZNIEJSZYCH ZDARZEN ICH DOTYCZACYCH

Informacje zostaly opisane w punkcie 12 dodatkowych not objasniajacych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy.

3. OPIS CZYNNIKOW 1 ZDARZEN, W SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM CHARAKTERZE, MAJACYCH ZNACZACY
WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE.

Powyzsze zdarzenia szczegétowo zostaly przedstawione w punkcie 10 dodatkowych informacji do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy.

4, OBJASNIENIA DOTYCZACE SEZONOWOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIALALNOSCI EMITENTA W PREZENTOWANYM
OKRESIE

Proces budowlany $cisle powigzany jest z warunkami atmosferycznymi. Diugo utrzymujace si¢ ujemne temperatury oraz obfite
opady deszczu maja negatywny wpltyw na osiggane wyniki spotek w sektorze budowlanych.

5. INFORMACJE DOTYCZACE EMISJI, WYKUPU ORAZ SPLATY NIE UDZIALOWYCH I KAPITALOWYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

Informacje zostaty opisane w punkcie 15 dodatkowych not objasniajacych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Grupy.

6. DYWIDENDY WYPLACONE I ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

W zwiazku z osiagnigta stratag w latach poprzednich nie zaproponowano ani nie wyptacono dywidendy.
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7. AKTYWA 1 ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

Aktywa i zobowigzania warunkowe zostaly opisane w punkcie 18 dodatkowych not objasniajacych do skonsolidowanego

sprawozdania finansowego Grupy.

8. INSTRUMENTY FINANSOWE

Naleznos$ci handlowe oraz pozostate nalezno$ci 3143 3143 2331 2331
Kredyty i pozyczki 6 215 6215 6 880 6 880
Zobowiazania finansowe 25717 25717 25713 25713
Zobow.lqzan.la handlowe oraz pozostate 99 279 99 279 21 455 21 455
zobowigzania

9. OPROCENTOWANE KREDYTY BANKOWE I POZYCZKI.

Spétka w okresie sze$ciu miesigcy zakonczonym dnia 30 czerwca 2022 r. nie zawarta nowych uméw kredytowych ani aneksow

do posiadanych umow kredytowych.

Kredyty 638 638
Pozyczki 5577 6242
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego

Inne zobowigzania finansowe 25717 25713
Razem zobowiazania finansowe 32399 31593
- dlugoterminowe 23395 -

- krétkoterminowe 8 537 31593

Kredyty i pozyczki krotkoterminowe

6215

6 880

Kredyty i pozyczki dlugoterminowe

- platne powyzej 1 roku do 3 lat

- ptatne powyzej 3 lat do 5 lat

- ptatne powyzej 5 lat

Kredyty i pozyczki razem

6215

6 880

WIBOR 1M+marza 638
WIBOR 3M+marza -
razem -
Koszty finansowe okresu 638

Stala stopa procentowa 5577
razem 5577
Koszty finansowe okresu 53
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10. DLUGOTERMINOWE KONTRAKTY BUDOWLANE

W biezacym okresie nie wystepuja umowy o charakterze kontraktu budowlanego.

11. TRANSAKCJE Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI

Transakcje pomiedzy Emitentem, jej spotkami zaleznymi, cztonkami kluczowej kadry zarzadzajacej i nadzorujacej, bliskimi
cztonkami rodzin oraz wlascicielami zaprezentowano ponize;j:

za biezacy rok

Jednostki sprawujace
wspoétkontrole lub majace istotny - - - - - -
wplyw na jednostke:
Jednostki zalezne: 594 100 10533 4600 45 295 -
Jednostki stowarzyszone - - - - - -
Pozostale jednostki powiazane: - - - - - -

Osoby Zarzadzajace - - - - - -
. ] . Weksle krétkotermi . .
Transakcja finansowanie crsie krotkoterminowe nabycie 795/ Transakcje z
] oprocentowany w statej 23321 brak . .
finansowa | wewnatrzgrupowe . sptata 2 625 jednostka zalezng
stopie %
Transakcje jednolite nie
L (Ini _
I | sty | o ankon, 72 ou1 O s
ushug J Pz PrzyJety . jednostka zalezna
rynkowych polegajace na
wsparciu operacyjnym

Wroctaw, dnia 4 listopada 2022 roku

Podpisy Zarzadu:

Joanna Feder-Kawczyriska
Prezes Zarzgdu

Tomasz Bujak
Wiceprezes Zarzgdu
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