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CF HOLDING sA.
Jednostkowe sprawozdanie finansowe sporzgdzone wedtug MSSF

za okres 0d 1.01.2017 do 31.12.2017 (w tysigcach zlotych)
OSWIADCZENIE ZARZADU

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych
i okresowych przekazywanych przez emitentow papier6w wartosciowych, Zarzad Spotki oswiadcza, ze wedle swojej
najlepszej wiedzy, niniejsze sprawozdanie finansowe i dane porownywalne sporzadzone zostalty zgodnie z obowiazujacymi
Spotke zasadami rachunkowo$ci oraz ze odzwierciedlaja w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i

finansowa Spotki oraz jej wynik finansowy.

Zarzad oswiadcza takze, ze sprawozdanie z dzialalnosci emitenta zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiagniec¢ oraz

sytuacji emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane przy zastosowaniu zasad rachunkowosci, zgodnie z
Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowosci oraz w zakresie wymaganym przez rozporzadzenie Ministra Finansow z
dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow
wartosciowych (Dz. U. Nr 33, poz. 259, z p6zn. zm.). Sprawozdanie to obejmuje okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2017
roku i okres porownywalny od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 roku.

Zarzad o$wiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy badania sprawozdania
finansowego zostal wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten i biegli rewidenci, dokonujacy tego badania,
spehiali warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badanym rocznym sprawozdaniu finansowym, zgodnie z

obowigzujacymi przepisami i normami zawodowymi.

Zgodnie z przyjetymi przez Zarzad zasadami tadu korporacyjnego, biegly rewident zostal wybrany przez Radg
Nadzorczg uchwatg w dniu 11.08.2017 roku w sprawie wyboru biegtego rewidenta. Rada Nadzorcza dokonata powyzszego
wyboru, majac na uwadze zagwarantowanie pelnej niezaleznosci i obiektywizmu samego wyboru, jak i realizacji zadan przez

biegtego rewidenta.
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CF HOLDING sA.
Jednostkowe sprawozdanie finansowe sporzgdzone wedtug MSSF

za okres 0d 1.01.2017 do 31.12.2017 (w tysigcach zlotych)
WYBRANE DANE FINANSOWE

Srednie kursy wymiany zlotego w stosunku do EURO w okresach objetych sprawozdaniem finansowym, ustalane przez
Narodowy Bank Polski objgtych historycznymi danymi finansowymi wynosza:

Kurs EUR/PLN 2016 2017
- dla danych bilansowych 4,4240 4,1709
- dla danych rachunku zyskow i strat 4,3757 4,2447

Pozycje rachunku zyskow i strat, sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeptywow pieni¢znych
zostaly przeliczone wedtug kursu EUR/PLN, stanowigcego S$rednig arytmetyczng $rednich kurséw ustalonych przez
Narodowy Bank Polski (NBP) na ostatni dzien kazdego miesiaca danego okresu obrotowego.

Pozycje sprawozdania z sytuacji finansowe]j zostaly przeliczone wedtug $redniego kursu EUR/PLN obowigzujacego na
koniec danego okresu obrotowego, ustalonego przez NBP.

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z catkowitych dochodow oraz rachunku przeptywow
pieni¢znych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych porownywalnych, przeliczonych na EURO:

dane w tys. zt

Wyszczegélnienie 01.01.2016 - 31.12.2016 01.01.2017 — 31.12.2017
PLN EUR PLN EUR
RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
IE;ZEZ;)@?: netto ze sprzedazy produktow, towarow i 2878 658 3065 799
Koszty dziatalnosci operacyjnej 1373 314 1564 368
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 1505 344 1344 317
Zysk (strata) brutto 1483 339 2228 525
Zysk (strata) netto 2615 598 1057 249
Liczba udziatéw/akeji w sztukach 53712 000 53712000 | 116465000 | 116 465 000
Zysk (strata) netto na akcje zwykla (zt/euro) 0,05 0,01 0,01 0,002
BILANS
Aktywa trwate 875535 197 906 883 045 211716
Aktywa obrotowe 8 848 2000 7693 1844
Kapitat wlasny 27061 6 200 59 493 14 264
Zobowiazania docelowo przeznaczone na kapitat 800 000 180 832 798 250 191 385
Zobowiazania dlugoterminowe 8 577 1965 24 368 5842
Zobowigzania krétkoterminowe 48 747 11168 8 627 2 068
Warto$¢ ksiggowa na akcje (zt/euro) 0,5 0,12 0,51 0,12
RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej -64 -15 76 18
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 113 26 -8 095 -1 907
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowe;j - - 7766 1830
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CF HOLDING sA.
Jednostkowe sprawozdanie finansowe sporzgdzone wedtug MSSF

za okres 0d 1.01.2017 do 31.12.2017 (w tysigcach zlotych)
INFORMACJE OGOLNE — WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

. Informacje o spolce

Jednostka dominujaca sporzadzajaca skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest CFI HOLDING S.A. z siedziba we
Wroctawiu: 50-055 Wroctaw, ul. Teatralna 10-12.

CFI HOLDING S.A. powstata w wyniku przeksztalcenia spotki INTAKUS-BART Sp. z 0.0. zgodnie z Uchwata nr 1
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wsp6lnikow z dnia 27 wrzeénia 2007 roku na podstawie aktu notarialnego nr Repetytorium
22889/2007 z dnia 27 wrze$nia 2007 roku zostata wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego w dniu 31 pazdziernika 2007 roku, pod numerem KRS: 0000292030. W 2015 roku spotka zmienita
nazwe firmy z INTAKUS S.A. na CFI Holding S.A.

Jednostka dominujaca na dzien 31.12.2017 r. posiadata udziaty w nast¢pujacych jednostkach zaleznych:
1) 100% udziatéw w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego "Nasze Katy" Sp. z 0.0.,
kapital zaktadowy 20 870,5 tys. zt;
2) 100% akcji w BL8 Sp. z 0.0. S.K.A., kapitat zaktadowy 50 tys. zt - poprzez komplementariusza BL 8 Sp. z 0.0.
kapitat zaktadowy 5 tys. zt.;
3) 100% udziatéw w Central Fund of Immovables Sp. z 0.0., kapital zaktadowy 198 849 tys. z;

Jednostki posrednio kontrolowane na dzien 31.12.2017 r. przez CFI Holding S.A.:
1)  Wroctawskie Centrum SPA Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 41 366,5 tys. zl;
2) Przedsigbiorstwo Ustugowo-Handlowe Chemikolor S.A., kapitat zaktadowy 512,1 tys. zi;
3) Wroctawskie Przedsiebiorstwo Ustug Hotelarskich Sp. z o.0., kapitat zaktadowy 723,0 tys. zi;
4) Krajowa Spotka Przemystu Odziezowego ,,POLCONFEX” Sp. z 0.0., kapital zaktadowy 768,6 tys. zi;
5) IMA Sprz¢t i Budownictwo Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 2 701,0 tys. zi;
6) Active Man Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 1 980,0 tys. zi;
7) Food Market Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 5,0 tys. zt;

Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatlowej jest nicoznaczony.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku. Dane
poréwnawcze prezentowane sg wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2016 roku dla jednostkowego sprawozdania z sytuacji
finansowej, za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku dla jednostkowego sprawozdania z catkowitych
dochodéw, jednostkowego sprawozdania z przeptywow pienieznych oraz sprawozdania ze zmian w jednostkowym kapitale
wiasnym.

Przedmiotem dziatalno$ci CFI HOLDING S.A. oraz jej jednostek zaleznych zwanych tacznie ,,Grupg” sa:
e  zarzadzanie holdingiem,
e  ushugi budowlane,

ustugi transportowe,

ushugi sprzetowe wynajmu maszyn budowlanych i sprzetu budowlanego,

ushugi wynajmu nieruchomosci,

ushugi wynajmu mieszkan w systemie TBS,

ushugi gastronomiczne,

ustugi hotelarskie,

ushugi rekreacyjne,

ustugi medyczne

ustugi handlowe w sektorze odziezowym,

ustugi handlowe w sektorze chemicznym,

ustugi zarzadzania nieruchomosciami,

Przedmiotem dziatalnos$ci jednostki dominujacej wedtug PKD jest:
70.10.Z Dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytaczeniem holdingéw finansowych
45.21.A Wykonywanie robot ogoélnobudowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow

71.32.Z Wynajem maszyn i urzadzen budowlanych
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe sporzgdzone wedtug MSSF
za okres 0d 1.01.2017 do 31.12.2017 (w tysigcach zlotych)

Schemat grupy kapitalowej CFl Holding S.A. na 31.12.2017r.:

CFI Holding S.A.

1l
| | I
0
100% 100% 100%

Central Fund of IR R ATOR R T TBS "Nasze katy"
poprzez komplementariusza
Immovables Sp. z o.0. Sp. z 0.0.
BL 8 Sp. zo.o.

100%
Food Market Sp. z 0.0.

53.42%

Wroclawskie Przedsiebiorstwo Ushug
Hotelarskich Sp. z o.0.

93.08%

Krajowa Spotka Przemyshu
Odziezowego "Polconfex" Sp. z 0.0.

100%
'Wroctawskie Centrum SPA. Sp. z 0.0.

52.95%
P.U.H. Chemikolor S.A.

100%
Active Man Sp. z 0.0.

100%

IMA Sprzet i Budownictwo Sp. 7 0.0.
|

Strona 6 z 43



CF HOLDING S A.
Jednostkowe sprawozdanie finansowe sporzgdzone wedtug MSSF
za okres 0d 1.01.2017 do 31.12.2017 (w tysigcach zlotych)

Spétka dominujaca:
Nazwa pelna: CFI HOLDING S.A.
Adres siedziby: 50-050 Wroctaw, ul. Teatralna 10-12
Identyfikator NIP: 898-10-51-431
Numer w KRS: 292030
Numer REGON: 930175372
Akt zatozycielski Rep. A nr z dnia 22889/2007 z dnia 27.09.2007 r.
Czas trwania: Nieoznaczony
e zarzadzanie dziatalnoscig holdingu
Glowne obszary dzialalno$ci: e ustugi budowlane,
e ushugi sprzetowe — wynajem maszyn budowlanych i sprz¢tu budowlanego,

1. Sklad organéw Jednostki wedlug stanu na dzien 31.12.2017 r.:

Zarzad i Rada Nadzorcza CFI Holding S.A.

Sktad osobowy Zarzadu na dzien 31.12.2017 | e Michat Kawczynski — Wiceprezes Zarzadu

e Janusz Teofil Tomaszewski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Mateusz Albert Jakubowski — Wiceprzewodniczacy Rady
Nadzorczej

Rafat Zenon Reczek — Sekretarz Rady Nadzorczej

Wojciech Stanistaw Laszkiewicz — Cztonek Rady Nadzorczej
Aneta Maria Wodyk — Cztonek Rady Nadzorczej

Grzegorz Andrzej Debowski — Cztonek Rady Nadzorczej

Sktad osobowy Rady Nadzorczej
na dzien 31.12.2017

W prezentowanym okresie sktad osobowy Rady Nadzorczej ulegt zmianie. W dniu 17 marca 2017 roku Zarzad Spotki
CFI Holding S.A. poinformowat, ze w dniu 16 marca 2017 roku zostat mu przekazany, odebrany w dniu 14 marca 2017 roku
list Pani Anny Polak datowany na dzien 14 lutego 2017 roku, ktory Zarzadowi Emitenta zostat doreczony dopiero w dniu 16
marca 2017 roku, zawierajacy o$wiadczenie 0 rezygnacji Pani Anny Polak z funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta.
(Raport biezgcy 11/12017)

Sktad osobowy Zarzadu na dzien publikacji

. e Joanna Feder-Kawczynska — Prezes Zarzadu
sprawozdania

Janusz Teofil Tomaszewski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Rafal Zenon Reczek — Sekretarz Rady Nadzorczej

Wojciech Stanistaw Laszkiewicz — Cztonek Rady Nadzorczej
Aneta Maria Wodyk — Cztonek Rady Nadzorczej

Grzegorz Andrzej Debowski — Cztonek Rady Nadzorczej

Sktad osobowy Rady Nadzorczej na dzien
publikacji

W dniu 23 lutego 2018 roku Zarzad CFI HOLDING S.A poinformowal, ze Wiceprezes Zarzadu p. Michat Kawczynski
ztozyt rezygnacje z petnionej funkcji w zarzadzie Emitenta. Powodem ztozenia rezygnacji z petnionej funkcji Wiceprezesa
Zarzadu byly wzgledy osobiste, w tym zdrowotne. W zwigzku z powyzszym, Rada Nadzorcza Emitenta na posiedzeniu w
dniu dzisiejszym przyjeta ztozong rezygnacje Wiceprezesa Zarzadu Pana Michata Kawczynskiego oraz powotata na Prezesa
Zarzadu Emitenta Panig Joanng Feder-Kawczynska. (Raport biezqgcy 3/2018)

W dniu 6 marca 2018 roku Zarzad Spétki CFI Holding S.A. otrzymat informacje, ze w dniu 6 marca 2018 roku zostat
odebrany list Pana Mateusza Jabubowskigo datowany na dzien 27 lutego 2018 roku zawierajacy o$wiadczenie 0 rezygnacji
Pana Mateusza Jakubowskiego z funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta.

11 Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne zawiera dane laczne.

Sprawozdanie finansowe oraz porownywalne dane finansowe nie zawieraja danych tacznych.
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za okres 0d 1.01.2017 do 31.12.2017 (w tysigcach zlotych)

V. Wskazanie, czy Emitent jest jednostka dominujaca, wspolnikiem jednostki wspélzaleznej lub
znaczacym inwestorem oraz czy sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Spoétka jest jednostka dominujaca wobec innych podmiotow i sporzadza roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

V. Wskazanie, czy w okresie, za ktory sporzadzono sprawozdanie finansowe oraz dane poréwnywalne
nastapilo polaczenie spolek

Roczne sprawozdanie finansowe i dane porownywalne nie zawieraja skutkow rozliczenia potaczenia spotek.

VI. Zalozenie kontynuacji dzialania
Zarzad ocenia, ze nie istnieje zagrozenie kontynuacji dziatania w ciagu 12 miesigcy od dnia bilansowego.
VII. Poréwnywalno$é danych

Sprawozdanie finansowe oraz poroéwnywalne dane finansowe zostaly zaprezentowane w sposob zapewniajacy ich
poréwnywalnos¢ przez zastosowanie jednolitych zasad rachunkowos$ci we wszystkich prezentowanych okresach, zgodnie z
zasadami rachunkowosci stosowanymi przez Spotke przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego za ostatni okres oraz
przez ujecie korekt btedow w okresach, ktorych one dotycza bez wzgledu na okres, w ktorym zostaly ujete w ksiggach
rachunkowych.

VIII. Korekty wynikajace z zastrzezen w opiniach podmiotéw uprawnionych do badania.

W niniejszym sprawozdaniu finansowym jak i poréwnywalnych danych finansowych nie dokonywano korekt wynikajacych
z zastrzezen w opiniach podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych .

IX. Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci, w tym metod wyceny aktywow i pasywow
(takze amortyzacji) ustalenia przychodéw, kosztow i wyniku finansowego oraz sposobu
sporzadzenia sprawozdania finansowego i danych poréwnywalnych.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z przepisami:

e Jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki CFI Holding S.A. zostato sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczoséci Finansowej oraz interpretacjami wydanymi przez Rade Migdzynarodowych
Standardow Rachunkowosci zatwierdzonymi przez Uni¢ Europejska.

e  Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przez
emitentow papierow wartosciowych (Dz.U. nr 33,p0z.259 — dalej ,,rozporzadzenie w sprawie informacji biezacych
i okresowych”);

Sprawozdanie finansowe zostato przedstawione w ztotych, a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane sa
W tysigcach zt.

Rachunek dochodéw catkowitych sporzadzono w wariancie pordwnawczym.
Rachunek przepltywoéw pienigznych sporzadzono metoda posrednia.

X. Zgodnos¢ z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej

Niniejsze roczne sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowosci,
Miegdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogloszonymi w
formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, zwanymi dalej ,, MSSF UE”.

MSSF UE obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
(RMSR) oraz Komisj¢ ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczoéci Finansowej (KIMSF), zatwierdzone do
stosowania w UE.

Sporzadzajac roczne sprawozdanie finansowe za rok 2017 jednostka stosuje takie same zasady rachunkowosci jak przy
sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego za rok 2016, z wyjatkiem zmian do standardow i nowych standardoéw i
interpretacji zatwierdzonych przez Uni¢ Europejska dla okresow sprawozdawczych rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po 1
stycznia 2017 roku. W 2017 roku Spoéltka przyjeta wszystkie nowe i zatwierdzone standardy i interpretacje wydane przez
Rade Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci i Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowych Standardow
Rachunkowosci i zatwierdzone do stosowania w UE, majace zastosowanie do prowadzonej przez nig dziatalnosci i
obowiazujace w okresach sprawozdawczych od 1 stycznia 2017r.
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Ponizej wymieniono standardy i zmiany do standardow zatwierdzone do stosowania w UE i majacych zastosowanie do
okresow sprawozdawczych rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po 1 stycznia 2017:

a)

b)

Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy: Rozpoznanie aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego na
niezrealizowane straty- obowiazujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych si¢ w dniu lub
po 1 stycznia 2017 roku,

Celem proponowanych zmian jest doprecyzowanie, ze niezrealizowane straty na instrumentach dtuznych
wycenianych w wartoéci godziwej, a dla celow podatkowych wedhug ceny nabycia, moga powodowaé powstanie
ujemnych roznic przejsciowych.

Proponowane poprawki beda réwniez stanowiC, ze warto§¢ bilansowa danego sktadnika aktywow nie ogranicza
szacunkow warto$ci przysztych dochodéw do opodatkowania. Ponadto, w przypadku pordwnania ujemnych roéznic
przejsciowych do przysztych dochodoéw do opodatkowania, przyszte dochody do opodatkowania nie beda obejmowacé
odliczen podatkowych wynikajacych z odwrocenia tych ujemnych roznic przej$ciowych.

Zmiany do MSR 7 Rachunek przeptywow pieni¢znych: Inicjatywa dotyczqca ujawniania informacji- obowigzujace
w odniesieniu do okresow sprawozdawczych rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku,

Zmiana ma nacelu podniesienie jakosci informacji dotyczacych dziatalno$ci finansowej i ptynnosci jednostki
sprawozdawczej przekazywanych uzytkownikom sprawozdan finansowych. Wprowadza si¢ wymog:

i. uzgadniania sald otwarcia izamknigcia w sprawozdaniu z sytuacji finansowej dla wszystkich pozycji,
generujacych przeptywy pieni¢zne, ktore kwalifikuja si¢ jako dzialalno$¢ finansowa, z wyjatkiem pozycji
kapitatu wlasnego;

ii.  ujawniania informacji dotyczacych kwestii ulatwiajacych analiz¢ ptynnosci jednostki, takich jak ograniczenia
stosowane przy podejmowaniu decyzji dotyczacych wykorzystania srodkow pieni¢znych i ich ekwiwalentow.

Przyjecie powyzszych zmian standardéw nie spowodowato zmian w polityce rachunkowos$ci Spotki ani w prezentacji danych
w sprawozdaniu finansowym.

Spotka nie skorzystata z mozliwosci wezesniejszego zastosowania standardow i zmian do standardow zatwierdzonych przez
Uni¢ Europejska, ktore obowigzujg dla okresoéw sprawozdawczych rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku:

a)

MSSF 9 ,, Instrumenty finansowe” (z 12 listopada 2009 r. wraz z p6zniejszymi zmianami do MSSF 9 i MSSF 7 z 16
grudnia 2011 r.) — obowigzujagcym w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie¢ w dniu lub po
1 stycznia 2018

Nowy standard zastgpuje wytyczne zawarte w MSR 39 Instrumenty Finansowe: ujmowanie i wycena, na temat
klasyfikacji oraz wyceny aktywow finansowych. Standard eliminuje istniejace w MSR 39 kategorie utrzymywane do
terminu wymagalno$ci, dostepne do sprzedazy oraz pozyczki i naleznosci. W momencie poczatkowego ujecia aktywa
finansowe beda klasyfikowane do jednej z dwoch kategorii:

- aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu; lub
- aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwe;.

Sktadnik aktywow finansowych jest wyceniany wedlug zamortyzowanego kosztu jezeli spelnione sa nastgpujace dwa
warunki: aktywa utrzymywane sag w ramach modelu biznesowego, ktorego celem jest utrzymywanie aktywoéw w celu
uzyskiwania przeptywdw wynikajacych z kontraktu; oraz, jego warunki umowne powoduja powstanie w okre§lonych
momentach przeptywdw pienieznych stanowigcych wylacznie sptate kapitatu oraz odsetek od niesptaconej czesci
kapitatu.

Zyski i straty z wyceny aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej ujmowane sa w wyniku
finansowym biezacego okresu, z wyjatkiem sytuacji, gdy inwestycja w instrument finansowy nie jest przeznaczona do
obrotu. MSSF 9 daje mozliwos¢ decyzji o wycenie takich instrumentow finansowych, w momencie ich poczatkowego
ujecia, w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody. Decyzja taka jest nieodwracalna. Wyboru takiego mozna
dokona¢ dla kazdego instrumentu osobno. Wartosci ujete w innych catkowitych dochodach nie moga w pdzniejszych
okresach zosta¢ przekwalifikowane do rachunku zyskow i strat.

MSSF 9 wprowadzono nowy model w zakresie ustalania odpisow aktualizujacych tj. model oczekiwanych strat
kredytowych. Istotny jest takze wprowadzony przez MSSF 9 wymoég ujawniania w pozostatych catkowitych
dochodach skutkéw zmian wtasnego ryzyka kredytowego z tytutu zobowiazan finansowych wycenianych w wartos$ci
godziwej przez wynik finansowy.
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b) MSSF 15 Przychody z uméw z klientami — obowigzujacy w odniesieniu do okresow sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku

MSSF 15 okresla, w jaki sposob i kiedy nalezy rozpoznawaé przychody, jak rowniez wymaga od podmiotow
stosujacych MSSF istotnych ujawnien. Standard wprowadza jednolity modelu pigciu krokéw, oparty na zasadach,
ktoéry ma by¢ stosowany dla wszystkich umow z klientami przy rozpoznawaniu przychodu.

c) MSSF 16 Leasing — obowigzujacy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po
1 stycznia 2019 roku

MSSF 16 zast¢gpuje obowiazujace dotychczas rozwigzania w zakresie leasingu obejmujace MSR 17, KIMSF 4, SKI
15 i SKI 27. MSSF wprowadza jeden model ujmowania leasingu u leasingobiorcy wymagajacy ujecia aktywa i
zobowigzania, chyba ze okres leasingu wynosi 12 miesi¢cy i mniej lub sktadnik aktywow ma niskg warto$¢. Podejscie
od strony leasingodawcy pozostaje zasadniczo niezmienione w stosunku do rozwigzan z MSR 17 - nadal wymagana
jest klasyfikacja leasingu jako operacyjnego lub finansowego.

d) Wyjasnienia dotyczace MSSF 15 Przychody z uméw z klientami - obowigzujgce w odniesieniu do okresow
sprawozdawczych rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku,

Zmiany doprecyzowuja w jaki sposob:
i dokonac¢ identyfikacji zobowigzania do realizacji §wiadczen,
ii. ustali¢ czy w danej umowie jednostka dziata jako zleceniodawca lub agent,
iii. ustali¢ sposdb rozpoznawania przychodéw z tytutu udzielonych licencji (jednorazowo lub rozlicza¢ w czasie)

Zmiany te wprowadzaja 2 dodatkowe zwolnienia majace na celu obnizenie kosztow i zawitosci dla jednostek przy
wdrazaniu standardu.

€) Zmiany dotyczace MSSF 4 Stosowanie MSSF 9 Instrumenty finansowe wraz z MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe -
obowigzujace w odniesieniu do okresow sprawozdawczych rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku.

Zmiany majg na celu usunigcie z rachunkow zyskow i strat jednostek, ktore wystawiaja umowy ubezpieczeniowe,
przypadkow niedopasowania ksiggowego. Zgodnie z tymi zmianami dopuszczalne sg nastepujace rozwigzania:

l. stosowania MSSF 9 Instrumenty finansowe wraz z rozpoznawaniem w catkowitych dochodach a nie
rachunku zyskéw i strat, zmian wynikajacych z zastosowania MSSF 9 Instrumenty finansowe zamiast
MSR 39 Instrumenty finansowe dla wszystkich jednostek, ktore wystawiaja umowy ubezpieczeniowe
(tzn. ,,overlay approach”),

Il. tymczasowego (do 2021 roku) wylaczenia ze stosowania MSSF 9 Instrumenty finansowe dla jednostek,
ktorych dziatalno$é jest gtdwnie zwigzana z dziatalno$cia ubezpieczeniowa i stosowania w tym okresie
MSR 39 Instrumenty finansowe (tzn. ,,deferral approach”).

Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki winno by¢ czytane lacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym zatwierdzonym do publikacji przez Zarzad i opublikowanym tego samego dnia co jednostkowe sprawozdanie
finansowe, celem uzyskania petnej informacji o sytuacji majatkowej i finansowej grupy na dzien 31 grudnia 2017 roku oraz
wyniku finansowego za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Uni¢ Europejska.

Standardy i interpretacje przyjete przez RMSR, ktore nie zostaly jeszcze zatwierdzone przez UE do stosowania:

MSSF 14: Dzialalno$¢ objeta regulacja cen; salda pozycji odroczonych — obowigzujacy w odniesieniu do
okresow sprawozdawczych rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku Standard ten zostat
opublikowany w ramach wigkszego projektu Dzialalno$¢ o regulowanych cenach, poswigconego
porownywalnosci sprawozdan finansowych jednostek dziatajacych w obszarach, w ktorych ceny podlegaja
regulacji przez okres$lone organy regulacyjne badz nadzorcze (w zaleznosci od jurysdykcji do takich obszarow
naleza czgsto dystrybucja energii elektrycznej i ciepla, sprzedaz energii i gazu, ustugi telekomunikacyjne itp.).

MSSF 14 nie odnosi si¢ w szerszym zakresie do zasad rachunkowosci dla dziatalnosci o regulowanych cenach, a
jedynie okresla zasady wykazywania pozycji stanowigcych przychody badz koszty kwalifikujace do ujecia ich w
wyniku obowigzujacych przepisow w zakresie regulacji cen, a ktore w $wietle innych MSSF nie spetniaja warunkow
ujecia jako sktadniki aktywow lub zobowiazania.
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Zastosowanie MSSF 14 jest dozwolone wtedy, gdy jednostka prowadzi dziatalno$¢ objeta regulacjami cen i w
sprawozdaniach finansowych sporzadzanych zgodnie z wczesniej stosowanymi zasadami rachunkowosci ujmowata
kwoty kwalifikujace si¢ do uznania za ,,salda pozycji odroczonych”.

Zgodnie z opublikowanym MSSF 14 takie pozycje powinny natomiast podlega¢ prezentacji w odrgbnej pozycji
sprawozdania z pozycji finansowej (bilansu) odpowiednio w aktywach oraz w pasywach. Pozycje te nie podlegaja
podzialowi na obrotowe i trwale i nie sg okre§lane mianem aktywow czy zobowigzan. Dlatego ,,pozycje odroczone”
wykazywane w ramach aktywow sa okreslane jako ,,salda debetowe pozycji odroczonych”, natomiast te, ktore sa
wykazywane w ramach pasywow — jako ,,salda kredytowe pozycji odroczonych”.

W sprawozdaniu z zyskow lub strat i innych catkowitych dochodéw jednostki powinny wykazywac zmiany netto w
,»pozycjach odroczonych” odpowiednio w sekcji pozostatych dochodoéw catkowitych oraz w sekcji zyskow lub strat
(lub w jednostkowym sprawozdaniu z zyskow lub strat).

Standard ten, jako standard przejsciowy, zgodnie z decyzja Komisji Europejskiej, nie bedzie podlegal procesowi
przyjecia.

MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe — obowigzujacy w odniesieniu do okresdéw sprawozdawczych rozpoczynajgcych
si¢ w dniu lub po 1 stycznia 2021 roku

MSSF 17 zastgpuje MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe. MSSF 17 wprowadza jednolite zasady ujmowania i wyceny
umow ubezpieczenia i reasekuracji wedhug ich warto$ci biezacej. MSSF 17 wymaga, aby umowy ubezpieczenia byly
ujmowane w oparciu o biezace szacunki i zatozenia, ktére odzwierciedlaja oczekiwane przyszte przeptywy pieni¢zne
oraz niepewnosci z nimi zwigzane. Przychody z tytulu umowy ubezpieczenia (umowna marza) sg rozpoznawane wraz
ze $wiadczeniem ushugi objetej umowa ubezpieczenia przez okres objety ubezpieczeniem.

Zmiany w szacunkach dotyczacych przysztych przeptywoéw pomigdzy datami bilansowymi ujmowane sg w
sprawozdaniu z wyniku lub jako korekta oczekiwanej marzy umownej w zaleznosci od charakteru zmiany oraz
przyczyny je wystapienia. Jednostka ma wybor w jaki sposob rozpoznawac niektore zmiany w stopie dyskontowej: w
sprawozdaniu z wyniku lub w sprawozdaniu z catkowitych dochodow za dany okres.

Wezesniejsze zastosowanie MSSF 17 jest mozliwe pod warunkiem wdrozenia MSSF 9 oraz MSSF 15.

Zmiany do MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe i MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych
i wspolnych przedsiewzigciach: Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywow pomigdzy inwestorem a jego jednostkq
stowarzyszong lub wspolnym przedsiewzieciem — odroczenie stosowania na czas nieokreslony

Zmiany dotycza sprzedazy lub wniesienia aktywoéw pomiedzy inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub
wspdlnym przedsigwzigciem oraz wyjasniaja, ze ujecie zysku lub straty w transakcjach z udziatlem jednostki
stowarzyszonej lub wspdlnego przedsigwzigcia zalezy od tego, czy sprzedane lub wniesione aktywa stanowia
przedsigwzigcie.

KIMSF 23 Niepewno$¢ interpretacji dotyczacych podatku dochodowego - obowiazujace w odniesieniu do okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2019 roku

Interpretacja wyjasnia jak odzwierciedli¢c w sprawozdaniu finansowym niepewnos$¢ zwigzang z ujmowaniem podatku
dochodowego. Interpretacja dotyczy sytuacji gdy ujecie danej transakcji lub okolicznosci w prawie podatkowym jest
niejasne lub sytuacji gdy jednostka nie jest pewna czy organy podatkowe zaakceptuja podejscie jednostki lub jej
interpretacj¢ prawa podatkowego.

Zmiany do MSR 28, Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsigwzigciach” - Udziaty
dhugoterminowe w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsigwzigciach (opublikowane w dniu 12
pazdziernika 2017 roku, obowiazujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych si¢ w dniu lub
po 1 stycznia 2019)

Celem zmiany jest wskazanie w jaki sposob wyceni¢ udziaty dtugoterminowe w jednostkach stowarzyszonych lub
wspolnych przedsigwzigciach. Dodano paragraf 14A w celu wyjasnienia, ze jednostka stosuje MSSF 9, w tym
wymogi dotyczace utraty wartosci, do dlugoterminowych udziatow w jednostce stowarzyszonej lub wspdlnym
przedsigwzigciu, ktore stanowia czg§¢ inwestycji netto w jednostce stowarzyszonej lub wspdlnym przedsigwzigeiu,
ale do ktérych metoda praw wilasnosci nie jest stosowana. Skre§lono paragraf 41 poniewaz Rada uznata, ze
powtorzyta w nim wymogi zawarte w MSSF 9 i wprowadzita zamieszanie w rachunkowosci w odniesieniu do
dhugoterminowych udziatow.

Poprawki do MSSF (2015-2017) - zmiany w ramach procedury wprowadzania corocznych poprawek do MSSF —
obowiazujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po 1 stycznia 2019 roku
e Zmiana do MSSF 3 Polgczenia jednostek MSSF 11 Wspdlne ustalenia umowne Precyzuje, co nastgpuje:
a)jednostka dokonuje ponownej wyceny udzialu we wspolnej dziatalnoéci, ktora spetnia definicje
przedsigwzigcia, gdy uzyskuje nad nim kontrole.
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b)jednostka nie dokonuje ponownej wyceny udzialu we wspdlnej dziatalno$ci, ktora spetnia definicj¢
przedsiewzigcia, jesli zmiana udziatu we wspolnej dziatalnosci powoduje powstanie wspotkontroli lub
jej utrzymanie.
e Zmiana do MSR 12 Podatek dochodowy Precyzuje, iz konsekwencje podatkowe wyptaty dywidend sg ujmowane w
taki sam sposob jak innych transakcji.
e Zmiana do MSR 23 Koszty finansowania zewngtrznego Precyzuje, iz jednostka traktuje jako czg$¢ finansowania
zewnetrznego o ogdlnym charakterze kazde finansowanie zwiazane z wytworzeniem aktywa, kiedy aktywo to
jest gotowe do uzytkowania lub sprzedazy.

Zmiany dotyczace MSR 19 Swiadczenia pracownicze - obowiazujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie¢ w dniu lub po 1 stycznia 2019 roku

Zmiana ta wymaga, aby w przypadku zmian, ograniczen lub rozliczenia programu okreslonych $wiadczen jednostka:

e przyjmowala aktualne zalozenia w celu ustalenia kosztow biezacego zatrudnienia oraz wartosci biezgcej
zobowigzania z tytutu okreslonych §wiadczen dotyczacego pozostatego okresu,

e ujmowala w wyniku, jako ,.koszty przesztego zatrudnienia” lub ,,zyski lub strat” z tytulu rozliczenia programu,
kwoty wynikajace z wyceny wartosci biezacej zobowigzania z tytutu okreslonych $wiadczen, przed i po zmianie,
przy obecnych zatozeniach i wartosci godziwej aktywow programu na dzien dokonania zmiany, w tym takze
zmian¢ nadwyzki nierozpoznane;j.”

Wedlug szacunkéw Spotki, wymienione wyzej standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie beda miaty
istotnego wpltywu na sprawozdanie finansowe Spotki.

XI. Zasady wyceny poszczegolnych skladnikow aktywow i pasywow

Wartosci niematerialne

Jako sktadniki warto$ci niematerialnych jednostka ujmuje sktadniki, ktére sa mozliwe do zidentyfikowania (mozna je wydzieli¢
lub sprzedaé), sa kontrolowane przez jednostke¢ oraz istnieje wysokie prawdopodobienstwo, ze przyniosa jednostce korzysci
ekonomiczne.

Wartos$ci niematerialne wykazywane sg wedlug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy umorzeniowe. Odpisy z tytutu trwatej
utraty warto$ci nie wystapity.

Naklady poniesione na wartosci niematerialne wytworzone we wlasnym zakresie, z wyjatkiem aktywowanych naktadéw
poniesionych na prace rozwojowe, nie sg aktywowane i sg ujmowane w kosztach okresu, w ktorym zostaly poniesione.
Warto$ci niematerialne sa amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajagcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznosci.

Szacunki dotyczace okresu ekonomicznej uzyteczno$ci oraz metoda amortyzacji sa przedmiotem przegladu na koniec
kazdego roku obrotowego, w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji sa zgodne z przewidywanym
rozktadem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez dane wartosci niematerialne. Sredni okres amortyzacji
w odniesieniu do wartosci niematerialnych wynosi 10 lat.

Na dzief bilansowy jednostka kazdorazowo ocenia, czy warto$¢ bilansowa wykazanych aktywéw nie przekracza wartosci
przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jesli istnieja przestanki, ktére by na to wskazywaty, wartosé
bilansowa aktywow jest obnizana do ceny sprzedazy netto. Odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci sa ujmowane
W pozostatych kosztach operacyjnych.

Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwate sg wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz o odpisy
z tytulu utraty wartosci. Grunty wyceniane sa w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci.

Koszty poniesione po wprowadzeniu S$rodka trwalego do uzytkowania, jak koszty napraw, przegladow, oplaty
eksploatacyjne, wptywaja na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w ktorym zostaly poniesione. Jezeli mozliwe
jednakze jest wykazanie, ze koszty te spowodowaty zwiekszenie oczekiwanych przysztych korzysci ekonomicznych z tytutu
posiadania danego $rodka trwatego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie, w takim przypadku zwigkszaja one warto$¢
poczatkowa $rodka trwatego.

Srodki trwate, z wyjatkiem gruntow, sa amortyzowane liniowo poczawszy od nastgpnego miesiaca, w ktorym nastgpito
przekazanie $rodka trwalego do uzytkowania, w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznosci, ktory ksztaltuje si¢ nastepujaco:

- Budynki — 0,75 %- 5%,

- Urzadzenia techniczne i maszyny — 5% - 20%

- Srodki transportu — 15% - 50%

- Pozostate $rodki trwate — 6% - 20%

Szacunki dotyczace okresu ekonomicznej uzytecznos$ci oraz metoda amortyzacji sa przedmiotem przegladu na koniec

kazdego roku obrotowego w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji sa zgodne z przewidywanym
rozkladem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez ten $rodek trwaty.
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Dana pozycja rzeczowych aktywow trwatych moze zosta¢ usunigta z bilansu po dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy
nie sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajace z dalszego uzytkowania takiego sktadnika aktywow. Wszelkie
zyski lub straty wynikajace z usunigcia danego skladnika aktywow z bilansu (obliczone jako réznica pomiedzy ewentualnymi
wplywami ze sprzedazy netto a wartos$cia bilansowa danej pozycji) sa ujmowane w rachunku zyskow i strat w okresie, W
ktorym dokonano takiego usunigcia.

Aktywa trwate bedace przedmiotem leasingu finansowego zostaty wykazane w bilansie na rowni z pozostatymi sktadnikami
majatku trwatego i podlegaja umorzeniu wedhug takich samych zasad. Jesli istnieje pewno$¢, ze leasingobiorca nie skorzysta
z przystugujacego mu prawa do nabycia przedmiotu leasingu po zakonczeniu okresu leasingu, okres amortyzacji rowny jest
okresowi trwania umowy leasingowe;j.

Warto$¢ poczatkowa aktywow trwatych bedacych przedmiotem leasingu finansowego oraz korespondujacych z nimi
zobowigzan zostaly ustalone w kwocie réwnej zdyskontowanej wartosci przyszlych optat leasingowych. Oznacza to,
ze wszystkie oplaty przygotowawcze, prowizje oraz optata koncowa zwigkszaja warto$é poczatkowa $rodka trwalego.

Zyski i straty wynikte ze sprzedazy lub likwidacji sa okreslone jako rdznica pomigdzy przychodami ze sprzedazy a warto$cia
netto tych srodkow trwalych i sa ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodow.

Inwestycje rozpoczete dotycza srodkéw trwatych bedacych w toku budowy lub montazu i sa wykazywane wedtug cen
nabycia lub kosztu wytworzenia, pomniejszonych o ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci. Srodki trwate w budowie nie
podlegaja amortyzacji do czasu zakonczenia budowy i przekazania $rodka trwatego do uzywania.

Nieruchomosci inwestycyjne

Na podstawie Migdzynarodowego Standardu Rachunkowosci nr 40, nieruchomos$ci inwestycyjne to nieruchomosci (grunt,
budynek lub czg¢é¢ budynku albo oba te elementy), ktore wiasciciel lub leasingodawca w leasingu finansowym traktuje jako
zrodto przychodow z czynszow lub utrzymuje w posiadaniu ze wzgledu na przyrost ich wartosci, wzglednie obie te korzysci,
przy czym nieruchomos¢ taka nie jest:

1. wykorzystywana przy produkcji, dostawach towarow, §wiadczeniu ustug lub czynno$ciach administracyjnych,

2. przeznaczona do sprzedazy w ramach zwyklej dziatalnosci jednostki.

Nieruchomosci przeznaczone na sprzedaz w ramach zwyklej dziatalnosci jednostki lub nieruchomosci w trakcie budowy lub
dostosowywania przeznaczone na sprzedaz ujmowane sa w pozycji zapasy.

Nieruchomosci inwestycyjne wycenia si¢ w wartosci godziwej dwa razy w obrachunkowym. Dokonuje si¢ oszacowania
wartosci godziwej posiadanych nieruchomosci tak, aby wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych odzwierciedlata
warunki rynkowe na dzief bilansowy. Oszacowanie dokonywane jest przez wykwalifikowany personel jednostki. Wynik
wyceny rozumianej jako réznica pomigdzy warto$cia netto nieruchomosci, a jej wartoscig z operatu szacunkowego wptywa
na zysk/strat¢ netto w okresie, w ktorym nastgpita zmiana w pozycji rachunku zyskoéw i strat ,,Pozostate przychody/koszty
operacyjne”.

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane w warto$ci godziwej nie podlegaja amortyzacji.

Przeniesienie aktywow do nieruchomosci (reklasyfikacja np. ze $rodkéw trwatych lub $rodkéw trwatych w budowie)
nastepuje tylko wtedy, gdy zmienia si¢ sposob jej uzytkowania przez wtasciciela, rozpoczgcie uzytkowania na podstawie
umowy leasingu, zakonczenie budowy, zakonczenie procesu dostosowywania.

Jezeli sktadnik aktywow wykorzystywany przez wiasciciela — staje sie¢ nieruchomoscig inwestycyjng, Jednostka stosuje
zasady opisane w czesci ,,Rzeczowe aktywa trwate” az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej nieruchomosci.

Grunty kwalifikowane jako inwestycje nie podlegaja odpisowi i sg wycenie wedtug cen rynkowych.

Przeniesienie inwestycji w nieruchomosci do aktywow trwatych i zapasow lub z zapasow do nieruchomosci.

W przypadku przeniesienia aktywoéw z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych, réznice miedzy wartoscia godziwa
nieruchomosci ustalong na dzien przeniesienia a jej poprzednig warto$cig bilansowa ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat.
Gdy jednostka koficzy budowg lub wytworzenie nieruchomos$ci inwestycyjnej, réznice miedzy ustalong na ten dzien
wartoscig godziwa tej nieruchomosci a jej poprzednig wartoscig bilansowa ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat. W
przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do aktywow wykorzystywanych przez wilasciciela lub do zapasow,
zaktadany koszt takiego sktadnika aktywow, ktory zostanie przyjety dla celow jego ujecia w innej kategorii jest rowny
wartos$ci godziwej nieruchomosci ustalonej na dzien zmiany jej sposobu uzytkowania.

Utrata wartosci aktywow niefinansowych

Na kazdy dzien bilansowy Spoétka ocenia, czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na utratg wartosci sktadnika badz
grupy aktywow. Jesli dowody takie istnieja, Spotka ustala szacowana, mozliwa do odzyskania warto$¢ sktadnika aktywow i
dokonuje odpisu aktualizujacego z tytulu utraty warto$ci, w kwocie roéwnej rdznicy miedzy wartosciag mozliwg do odzyskania
i wartoscig bilansowa. Strata wynikajaca z utraty wartosci jest ujmowana w rachunku zyskow i strat za biezacy okres. W
+przypadku gdy uprzednio dokonano przeszacowania aktywow to strata pomniejsza wysokos¢ kapitatow z przeszacowania, a
nastgpnie jest odnoszona na rachunek zyskow i strat biezacego okresu.

Inwestycje

Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych

Inwestycje w jednostkach zaleznych, w jednostkach wspotzaleznych, oraz w jednostkach stowarzyszonych i inne inwestycje
dtugoterminowe sa wyceniane wedtug kosztu historycznego pomniejszonego o ewentualna utrate wartosci.

Trwala utrata wartosci udziatow w jednostkach podporzadkowanych jest szacowana na kazdy dzien bilansowy. Wartos¢
bilansowa takich aktywow jest kazdorazowo poddawana przegladowi w celu stwierdzenia, czy nie przekracza ona warto$ci
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przysztych korzysci ekonomicznych. W przypadku, gdy warto$¢ bilansowa przekracza wartos¢ przewidywanych korzysci
ekonomicznych, obniza si¢ ja do ceny sprzedazy netto. Skutki obnizenia wartosci inwestycji zalicza si¢ do kosztow
finansowych. Wzrost wartosci danej inwestycji bezposrednio wiazacy si¢ z uprzednim obnizeniem jej wartosci, zaliczonym
do kosztow finansowych, ujmuje si¢ do wysokosci tych kosztow jako przychody finansowe.

Inne inwestycje dlugoterminowe

Inne inwestycje dlugoterminowe z wylaczeniem aktywow finansowych, wyceniane si¢ wedlug ceny nabycia lub ceny
(wartos$ci) rynkowej, zaleznie od tego, ktora z nich jest nizsza, a dlugoterminowe inwestycje, dla ktorych nie istnieje aktywny
rynek w wartosci godziwej okre$lonej w inny sposob.

Aktywa finansowe

Ujecie instrumentéw finansowych oraz ich wycena bilansowa zalezna jest od zaklasyfikowania do odpowiedniej kategorii:

- aktywa finansowe wycenione w_wartosci godziwej przez wynik finansowy, dla ktorych istnieje aktywny rynek (sa to
migdzy innymi akcje, obligacje, kontrakty forward, futures, opcje, swapy).

Instrumenty te sa z zalozenia przeznaczone do obrotu. Na moment ujecia wyceniane sg w warto$ci godziwe;j.
Koszty transakcyjne zwigzane z nabyciem danego aktywa odnoszone sg w wynik biezagcego okresu. Zrealizowane
i niezrealizowane zyski i straty z tytulu zmian wartoSci godziwej aktywow finansowych wykazywanych wedlug
wartosci godziwej, wykazuje si¢ w rachunku zyskow i strat w okresie, w ktérym powstaty,

- udzielone pozyczki i naleznosci sa to aktywa finansowe nie bg¢dace instrumentami pochodnymi z ustalonymi lub
mozliwymi do okreslenia ptatnosciami, ktdre nie s3 kwotowane na aktywnym rynku, inne niz aktywa finansowe ktore
jednostka zamierza sprzeda¢ natychmiast lub w bliskim okresie, aktywa finansowe przeznaczone do sprzedazy, aktywa
finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci.

Pozyczki i naleznosci wycenia si¢ wedlug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy
procentowej. Odsetki naliczone efektywna stopg procentowa powickszaja przychody finansowe. Jesli istnieja
obiektywne dowody, ze zostata poniesiona strata z tytulu utraty wartos$ci nalezy dokonaé¢ odpisu aktualizujacego.
Kwota odpisu réwna si¢ roznicy pomiedzy wartoscig bilansowa skladnika aktywow, a wartoscig biezaca
oszacowanych przysztych przeptywow pienig¢znych.

- - _aktywa finansowe (inwestycje) utrzymywane do terminu wymagalnosci sa to aktywa finansowe nie be¢dace
instrumentami pochodnymi z ustalonymi platno$ciami, oraz ustalonym terminem wymagalnosci, wzgledem, ktorych
jednostka ma stanowczy zamiar i jest w stanie utrzymac je do terminu wymagalnosci.

Na dzien bilansowy wycenia si¢ je w zamortyzowanym koszcie z wykorzystaniem efektywnej stopy zwrotu.
Odsetki naliczone efektywng stopa procentowa powickszajg przychody finansowe. Je$li istnieja obiektywne
dowody, ze zostata poniesiona strata z tytutu utraty wartosci nalezy dokonac odpisu aktualizujacego. Kwota odpisu
rowna si¢ réznicy pomi¢dzy wartoscig bilansowa sktadnika aktywow, a warto$cia biezaca oszacowanych
przysztych przeptywow pienieznych.

- aktywa finansowe dostepne do sprzedazy, wyceniane w wartos$ci godziwej lub w cenie nabycia, jesli nie jest mozliwe

ustalenie w wiarygodny sposob wartosci godziwe;.
Zmiany wartosci godziwej odnoszone sg na kapital z aktualizacji z wyjatkiem odpiséw aktualizujacych z tytutu
utraty warto$ci oraz rdznic kursowych, do momentu wyltaczenia sktadnika aktywow finansowych z bilansu. wyceny
az do momentu sprzedazy sktadnika aktywow lub rozpoznania utraty wartosci. Odsetki rozliczane efektywng stopa
zwrotu oraz dywidendy z tego typu inwestycji w momencie uzyskania prawa do ich otrzymania odnoszone w
przychody okresu.

Warto$¢ godziwa instrumentoéw finansowych stanowigcych przedmiot obrotu na aktywnym rynku ustalana jest w odniesieniu
do cen notowanych na tym rynku na dzien bilansowy. W przypadku, gdy brak jest notowanej ceny rynkowej, warto$¢
godziwa jest szacowana na podstawie notowanej ceny rynkowej podobnego instrumentu, badZ na podstawie przewidywanych
przeptywow pienigznych.

Utrata wartos$ci aktywéw finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Spodtka ocenia, czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na trwala utratg wartosci sktadnika

badz grupy aktywow finansowych. Jesli dowody takie istnieja, Spotka ustala szacowana mozliwa do odzyskania warto$¢

sktadnika aktywow i dokonuje odpisu aktualizujacego z tytulu utraty warto$ci, w kwocie rownej réznicy miedzy warto$cia

mozliwa do odzyskania i warto$cia bilansowa. Odpisy aktualizujace warto$¢ sktadnika aktywow finansowych lub portfela

podobnych sktadnikow aktywow finansowych ustala si¢:
w przypadku aktywow finansowych wycenianych w wysokos$ci skorygowanej ceny nabycia - jako rdéznice miedzy
wartos$cig tych aktywow wynikajaca z ksiag rachunkowych na dzien wyceny i mozliwa do odzyskania kwota. Kwote
mozliwa do odzyskania stanowi biezaca warto$¢ przysztych przeptywow pienigznych oczekiwanych przez jednostke,
zdyskontowana za pomocag efektywnej stopy procentowej, ktora jednostka stosowala dotychczas, wyceniajac
przeszacowywany sktadnik aktywow finansowych lub portfel podobnych sktadnikéw aktywow finansowych,

=  w przypadku aktywow finansowych wycenianych w wartoéci godziwej - jako réznica miedzy cena nabycia sktadnika
aktywOw i jego warto$cig godziwa ustalona na dzien wyceny, z tym ze przez warto$¢ godziwa dluznych instrumentéw
finansowych na dziefi wyceny rozumie si¢ biezaca warto§¢ przyszlych przeptywow pienigznych oczekiwanych przez
jednostke zdyskontowana za pomoca biezacej rynkowej stopy procentowe] stosowanej do podobnych instrumentow
finansowych. Strat¢ skumulowang do tego dnia uj¢ta w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny zalicza si¢ do kosztow
finansowych w kwocie nie mniejszej nie wynosi odpis, pomniejszony o cze$¢ bezposrednio zaliczona do kosztow
finansowych,
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=  w przypadku pozostatych aktywow finansowych - jako rdznice miedzy wartoscig sktadnika aktywow wynikajacg z ksiag

rachunkowych i biezaca wartoscia przysztych przeptywow pienigznych oczekiwanych przez jednostke, zdyskontowana
za pomocg biezacej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych instrumentow finansowych.

Zapasy

Zapasy sa wyceniane wedlug nizszej z dwoch wartos$ci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia i ceny sprzedazy netto. Koszty
wytworzenia produktow gotowych i produktow w toku produkcji obejmuja koszty bezposrednich materiatdéw i robocizny
oraz uzasadniona cz¢$¢ posrednich kosztow produkcji, ustalona przy normalnym wykorzystaniu zdolnosci produkcyjnych.
Cena sprzedazy netto mozliwa do uzyskania jest szacowana cena sprzedazy dokonywana w toku zwyklej dziatalnosci
gospodarczej, pomniejszona o koszty wykonczenia i szacowane koszty niezbedne do doprowadzenia sprzedazy do skutku.
Nieruchomosci (grunty, prawo wieczystego uzytkowania gruntow) nabyte w celu prowadzenia inwestycji deweloperskiej lub
budowlanej s3 prezentowane w zapasach w pozycji produkcja w toku.

Naleznosci z tytulu dostaw i ustug

Nalezno$ci s3 wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy aktualizujgce.

Warto$¢ nalezno$ci aktualizuje si¢ uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu
aktualizujacego. Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych lub
do kosztoéw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktdrej dotyczy odpis aktualizujacy.

Nalezno$ci umorzone, przedawnione lub niesciagalne zmniejszaja dokonane uprzednio odpisy aktualizujace ich wartosc.
Nalezno$ci umorzone, przedawnione lub niesciagalne, od ktérych nie dokonano odpiséw aktualizujacych ich warto$¢ lub
dokonano odpisow w niepetnej wysokosci, zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych lub kosztow
finansowych.

W przypadku gdy, warto$¢ pieniadza w czasie jest istotny, warto§¢ nalezno$ci jest ustalana poprzez zdyskontowanie
prognozowanych przysztych przeptywow pienigznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej
odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe warto$ci pieniadza w czasie. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajaca na
dyskontowaniu, zwigkszenie nalezno$ci w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako przychody finansowe.

Srodki pienigzne i ekwiwalenty srodkéw pienigznych
Srodki pieni¢zne w banku i w kasie wyceniane s wedlug warto$ci nominalnej, z tym ze warto$¢ $§rodkow na rachunkach
bankowych obejmuje takze skapitalizowane, dopisane do stanu srodkow na rachunku bankowym, odsetki.

Rozliczenia migdzyokresowe

Jednostka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztow, jezeli dotycza one przysztych okresow
sprawozdawczych, w celu prawidlowej prezentacji wynikow jednostki za okres obrachunkowy. Jest to zgodne z zasada
wspotmiernosci przychodéw i kosztow.

Do biernych rozliczen mig¢dzyokresowych kosztow zalicza si¢ warto§¢ prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na
biezacy okres sprawozdawczy, wynikajacych w szczegdlnosci:
= ze $wiadczen wykonanych na rzecz jednostki przez kontrahentow, a kwote zobowigzania mozna oszacowaé w
sposob wiarygodny;
= 7z obowigzku wykonania, zwigzanych z biezaca dzialalnoscia, przysztych $wiadczen wobec nieznanych osob,
ktorych kwote mozna oszacowa¢ mimo, ze data powstania zobowigzania nie jest jeszcze znana.

Kapitaly wlasne

Kapital wlasny to aktywa netto pomniejszone o zobowigzania i rezerwy na zobowigzania. Kapitaly wlasne ujmuje si¢
w ksiegach rachunkowych z podzialem na ich rodzaje i wedlug zasad okre§lonych przepisami prawa, postanowieniami
statutu.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wowczas, gdy na jednostce cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowy) wynikajacy ze
zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypehienie tego obowiazku spowoduje koniecznosé
wyptywu srodkéw uosabiajacych korzysci ekonomiczne, oraz gdy mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowigzania.

Jesli jednostka spodziewa sig, ze koszty objgte rezerwa zostana zwrocone, na przyktad na mocy umowy ubezpieczenia,
wowczas zwrot ten jest ujmowany jako odrgbny sktadnik aktywow, ale tylko wtedy, gdy jest pewne, ze zwrot ten faktycznie
nastapi. Koszty dotyczace danej rezerwy sa wykazywane w rachunku zyskow i strat po pomniejszeniu o wszelkie zwroty.
Rezerwy na $wiadczenia emerytalne zostaly oszacowane metodami aktuarialnymi.

Kredyty bankowe i pozyczki oraz zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu

W momencie poczatkowego ujgcia, kredyty bankowe i pozyczki sa ujmowane wedlug kosztu, stanowigcego wartosé
otrzymanych $rodkéow pienieznych i obejmujacego koszty uzyskania kredytu lub pozyczki. Nastgpnie, wszystkie kredyty
bankowe i pozyczki, z wyjatkiem zobowigzan przeznaczonych do obrotu, sag wyceniane wedlug skorygowanej ceny nabycia
(zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.

Zobowiazania finansowe, z wyjatkiem pozycji zabezpieczanych, wycenia si¢ nie pdzniej niz na koniec okresu
sprawozdawczego w wysokosci skorygowanej ceny nabycia.
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Zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu sg wyceniane wedlug wartoSci godziwej. Zysk lub strata z tytulu
przeszacowania do warto$ci godziwej sg ujmowane w rachunku zyskow i strat biezacego okresu.

Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowiazania

Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug obejmujg stan wszystkich zobowiazan zwigzanych z zakupem dla dziatalnosci
operacyjnej materiatdw towarow i ustug, w tym robot pochodzacych zaréwno z dostaw krajowych, jak i zagranicznych.
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug ujmuje si¢ w ksiggach w kwocie wymagajacej zaplaty.

Pozostate zobowiazania obejmuja w szczegdlnosci:
— zobowiazania jednostki wobec budzetu panstwa z tytulu podatku dochodowego zaré6wno od o0séb prawnych jak
i fizycznych.
—  zobowiazania z tytutu podatku VAT,
—  zobowigzania z tytulu ubezpieczefi spolecznych i zdrowotnych w tym takze Funduszu Pracy oraz Funduszu
Gwarantowanych Swiadczen Pracowniczych,
Pozostale zobowigzania wykazane sa w kwocie wymagajacej zaptaty.

Zobowigzania finansowe obejmuja przede wszystkim zobowigzania z tytutu leasingu finansowego. Na dzien rozpoczgcia
okresu leasingu, spotki ujmuja leasing finansowy w bilansie jako aktywa i zobowigzania w kwotach réwnych warto$ci
godziwe] przedmiotu ustalonej na dzien rozpoczecia leasingu lub w kwotach rownych wartosci biezacej minimalnych optat
leasingowych ustalonej na dzien rozpoczgcia leasingu, jezeli jest ona nizsza od warto$ci godziwej. Przy obliczeniu wartosci
biezacej minimalnych optat leasingowych, stopa dyskontows jest stopa procentowa leasingu, jezeli mozliwe jest jej ustalenie.
W przeciwnym razie stosuje si¢ krancowa stopg procentowa leasingobiorcy. Poczatkowe koszty bezposrednie leasingobiorcy
zwigkszaja kwote wykazywang jako sktadnik aktywow.

Minimalne optaty leasingowe rozdziela si¢ pomigdzy koszty finansowe i zmniejszenie niesptaconego salda zobowiazania.
Koszty finansowe rozlicza si¢ w taki sposob na poszczegodlne okresy objete okresem leasingu, aby uzyskaé stala okresowa
stop¢ procentowa w stosunku do niesptaconego salda zobowigzania. Warunkowe optaty leasingowe ksigguje si¢ jako koszty
w okresach, w ktorych je poniesiono.

Optaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego nalezy ujmowac jako koszty w rachunku zyskow i strat metoda liniowa
przez caly okres leasingu, chyba, ze zastosowanie innej systematycznej metody lepiej odzwierciedla sposob roztozenia w
czasie korzysci czerpanych przez uzytkownika. Oznacza to, ze calo$¢ kosztow, jakie ma ponie$¢ jednostka w czasie trwania
umowy leasingu operacyjnego nalezy rozliczy¢ systematycznie w czasie.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewng¢trznego s3 kapitalizowane jako czgs$¢ kosztu wytworzenia $rodkéw trwatych i wyrobow
gotowych. Na koszty finansowania zewn¢trznego sktadaja si¢ odsetki oraz zyski lub straty z tytulu réznic kursowych do
wysokosci odpowiadajacej korekcie kosztu odsetek. Pozostale koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sa w rachunku
zyskow i strat.

Trwala utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy Spotka ocenia, czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na trwatg utrate wartoséci sktadnika
badz grupy aktywow. Jesli dowody takie istnieja, Spolka ustala szacowana, mozliwa do odzyskania warto$¢ sktadnika
aktywow 1 dokonuje odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci, w kwocie rownej réznicy miedzy wartosciag mozliwa do
odzyskania i warto$cia bilansowa. Strata wynikajaca z utraty wartosci jest uyymowana w rachunku zyskow i strat za biezacy
okres. W przypadku gdy uprzednio dokonano przeszacowania aktywow to strata pomniejsza wysokos$¢ kapitatow z
przeszacowania, a nastgpnie jest odnoszona na rachunek zyskow i strat biezacego okresu.

Przychody
Przychody uznawane sa w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze jednostka uzyska korzysci ekonomiczne
zwigzane z dang transakcja, ktore mozna wiarygodnie wycenic.

Przychody ze sprzedazy uslug

Przychody ze sprzedazy ustug budowlanych sa ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania realizacji transakcji, jezeli
kwote przychodow mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob. Jezeli nie mozna wiarygodnie ustali¢ efektow transakcji
zwigzanej ze $wiadczeniem ustug budowlanych, przychody ze $wiadczenia tych ustug sa rozpoznawane tylko do wysokosci
poniesionych kosztow z tego tytutu.

W tej pozycji ujmowane sa roOwniez przychody z tytutu czynszow osigganych z wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych.

Przychody z tytulu dzialalnosci deweloperskiej

Jednostka ujmuje przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych zgodnie z MSR 18 i rozpoznaje przychody w
momencie przeniesienia wszystkich praw i korzysci zwiazanych z nieruchomoscia na nabywcg, co z reguly pokrywa si¢ z
data podpisania aktu notarialnego. Do tego momentu poniesione naktady sa prezentowane jako produkcja w toku, natomiast
otrzymane zaliczki jako rozliczenia migdzyokresowe przychodow
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Rozliczanie kontraktéw dlugoterminowych

Jednostka realizuje dlugoterminowe kontrakty budowlane, ktorych charakterystyczna cechg jest fakturowanie czeg$ciowe.
Jednostka uznaje, ze czgéciowe platnosci i zaliczki otrzymane od zamawiajacego nie odzwierciedlaja rzeczywistego stanu
wykonania prac, dlatego nie ujmuje si¢ wynikow cze$ciowych powstatych w wyniku fakturowanie czgsciowego.

Do rozliczenia dtugoterminowych kontraktéw budowlanych w jednostce stosuje si¢ zapisy wynikajace z MSR 11 ,,Umowy o
ustuge budowlang”. Jezeli wynik na transakcji mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob, przyjmuje si¢ wycen¢ metoda stopnia
zaawansowania. Miarg stopnia zaawansowania jest relacja poniesionych rzeczywistych kosztow do ogoétu kosztow
planowanych.

W przypadku braku mozliwosci wiarygodnego oszacowani wyniku umowy przychody ujmuje si¢ wylacznie w wysokosci
poniesionych kosztow, dla ktorych istnieje prawdopodobienstwo ich odzyskania a koszty ujmuje si¢ w okresie ich
poniesienia (nie wystepuje produkcja w toku).

Jednostka na koniec kazdego okresu sprawozdawczego dokonuja szacunkow wyniku na kazdym zleceniu.
W przypadku mozliwosci wystapienia straty na zleceniu (przewidywane koszty przekrocza przewidywane przychody), jest
ona niezwlocznie ujmowana w rachunku zyskow i strat.

Wysokos$¢ straty okreSla si¢ niezaleznie od: faktu rozpoczgcia prac wynikajacych z umowy, stanu zaawansowania prac
wynikajacych z umowy oraz wysokosci przewidywanych zyskow z tytulu innych umoéw, ktore nie sa pojedynczymi
umowami w rozumieniu paragraf 9 MSR 11.

W przypadku, gdy powyzsze metody nie sa w stanie przedstawi¢ w sposob kompletny i wiarygodny specyfiki kontraktu
dlugoterminowego jednostka moze ustali¢ inny sposob rozliczenia umowy o ustugi budowlane.

Przychody z tytulu odsetek

Przychody z tytulu odsetek sa ujmowane sukcesywnie w miar¢ ich naliczania (z uwzglednieniem metody efektywnej stopy
procentowej, stanowiacej stop¢ dyskontujaca przyszie wpltywy pieni¢zne przez szacowany okres zycia instrumentow
finansowych) w stosunku do wartosci bilansowej netto danego sktadnika aktywow finansowych.

Dywidendy
Dywidendy na rzecz akcjonariuszy ujmuje si¢ jako zobowigzanie w sprawozdaniu finansowym w okresie, w ktorym
nastapito ich zatwierdzenie przez Walne Zgromadzenie do momentu wyptaty.

Dotacje i subwencje

Dotacje i subwencje sg ujmowane wedlug wartosci godziwej w sytuacji, gdy istnieje wystarczajaca pewnos¢, iz dotacja
zostanie otrzymana oraz spetnione zostana wszystkie warunki zwigzane z uzyskaniem dotacji. Jezeli dotacja lub subwencja
dotyczy pozycji kosztowej, wowczas jest ona odraczana w bilansie i1 systematycznie ujmowana w pozycji przychodow w
sposob zapewniajacy wspotmierno$¢ z kosztami, ktore dotacja ta ma w zamierzeniu kompensowaé. Jezeli dotacja lub
subwencja ma na celu sfinansowanie nabycia lub wytworzenia $rodka trwatego, wowczas jest ona odraczana w bilansie i
uznawana jako przychdd przez okres amortyzacji $srodka trwatego.

Podatek biezacy

Zobowigzania i nalezno$ci z tytulu biezacego podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia si¢ w wysokosci
przewidywanej zaptaty na rzecz organdw podatkowych.

Podatek wykazany w rachunku zyskow i strat to podatek biezacy obciazajacy wynik okresu sprawozdawczego jednostki oraz
cze$¢ odroczona, stanowigca zmiang stanu aktywow i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego w okresie.

Odroczony podatek dochodowy

W odniesieniu do wszystkich ujemnych réznic przejsciowych ujmuje si¢ sktadnik aktywow z tytutu odroczonego podatku
dochodowego od osob prawnych w wysokosci, do ktorej jest prawdopodobienstwo, iz w latach nastgpnych osiagniety
zostanie dochod do opodatkowania. Ze wzglgdu na to, ze aktywa beda potracane w przyszitosci, bierze si¢ taka stawke
podatku, jaka prawdopodobnie b¢dzie obowigzywaé w latach nastepnych.

Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i ulega
stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestalo by¢ prawdopodobne osiagniecie dochodu do opodatkowania wystarczajacego do
czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika z tytutu odroczonego podatku.

Rezerwe na odroczony podatek dochodowy od 0s6b prawnych tworzy si¢ na dodatnie réznice przejsciowe migdzy wartoscia
bilansowa i podatkowa aktywow i pasywow, tj. roznic, ktore spowoduja zwigkszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego w przysztosci. Ze wzgledu na to, Ze rezerwa bedzie realizowana w przyszlosci, bierze si¢ taka stawke podatku,
jaka prawdopodobnie b¢dzie obowiazywac w latach nastepnych.

Rozpoznawanie kosztow
Spotka rozpoznaje koszty w wysokosci uprawdopodobnionych zmniejszen korzysci ekonomicznych w okresie
sprawozdawczym, jezeli mozna w sposob wiarygodny okresli¢ ich warto$¢.

Pomiar wyniku finansowego

Wynik finansowy Spotki w okresie obrotowym obejmuje wszystkie osiagnigte, przypadajace na jej rzecz przychody
1 obciazajace ja koszty zwigzane z tymi przychodami, zgodnie z przedstawionymi wyzej zasadami, pozostate przychody i
koszty operacyjne, wynik na operacjach finansowych oraz opodatkowanie.
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Wazne oszacowania i osady

Oszacowania i osady poddaje si¢ nieustannej weryfikacji. Wynikaja one z dotychczasowych do$wiadczen oraz innych
czynnikow, w tym przewidywan, co do przysztych zdarzen, ktore w danej sytuacji wydaja si¢ zasadne. Mimo, ze przyjete
zalozenia i szacunki opieraja si¢ na najlepszej wiedzy Zarzadu na temat biezacych dziatan i zdarzen, rzeczywiste wyniki
moga si¢ r6zni¢ od przewidywanych.

Rezerwy na naprawy gwarancyjne

Spolka tworzy rezerwy na przyszte zobowiazania, ktorych termin wymagalnosci albo kwota nie sa pewne. Wykonanie ustug
budowlanych wiaze si¢ z koniecznoscia udzielenia gwarancji. Wysoko$¢ rezerwy ustalana jest na podstawie danych
historycznych dotyczacych napraw gwarancyjnych na obiektach realizowanych wczesnie;j.

Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne na dzien bilansowy sa wyceniane w wartosci godziwej odzwierciedlajacej warunki rynkowe.
Warto§¢ godziwa ustalana jest na podstawie biezacych wycen realizowanych przez niezaleznych rzeczoznawcow, jak i
wykwalifikowany personel Jednostki, co ma zminimalizowaé ryzyko stosowania blednych szacunkow i zapewnié rzetelnosc i
prawidlowos$¢ wyceny posiadanych nieruchomosci inwestycyjnych.

Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnych miato miejsce w kazdym z prezentowanych okresowych.

Stawki amortyzacyjne

Wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznoS$ci
sktadnikow rzeczowego majatku trwalego oraz wartosci niematerialnych. Jednostka corocznie dokonuje weryfikacji
przyjetych okreséw ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezacych szacunkow.

Stawki amortyzacyjne dla srodkow trwatych uzytkowanych na podstawie umowi leasingu finansowego

Podobnice jak dla wtasnych srodkow trwatych wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego
okresu ekonomicznej uzytecznosci sktadnikéw rzeczowego majatku trwalego oraz wartosci niematerialnych. Nie stosuje si¢
okresow uzytkowania rownych okresowi trwania umowy. Jednostka przyjeta zatozenie, ze aktywa wykorzystywane na
podstawie umowy leasingu polegaja obowigzkowemu wykupowi, co jest uzasadnione z ekonomicznego punktu widzenia.

Przychody

Podstawg do obliczania przychodéw ze sprzedazy budowlanej oraz kosztu wytworzenia tych ustug sa budzety
poszczegdlnych projektow budowlanych oraz poziom ich realizacji na dzien sprawozdawczy, sporzadzone zgodnie
z najlepsza wiedza i do§wiadczeniem jednostki. Budzety podlegaja aktualizacji na kazdy dzien sprawozdawczy.

W przypadku rozliczania kontraktow budowlanych jednostka stosuje metode procentowego zaawansowania kosztow
i przychodow. Stosowanie tej metody wymaga szacowania proporcji dotychczas wykonanych prac do catosci ustug do
wykonania oraz planowania przysztych przychodow.

4.  Srednie kursy wymiany zlotego w stosunku do EURO

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym oraz w okresie pordéwnywalnym notowania $rednich kursoéw wymiany
zlotego w stosunku do EURO, ustalone przez Narodowy Bank Polski przedstawiaty si¢ nastgpujaco:

Okres obrotowy $redni kurs w okresie* Kurs na ostatni dzien okresu
01.01.2016 — 21.12.2016 4,3757 4,4240
01.01.2017 — 31.12.2017 4,2447 4,1709

*) Srednia kursow obowigzujqcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej , rachunku dochodéw catkowitych oraz rachunku przeptywow

pienieznych przeliczono na EURO zgodnie ze wskazana, obowiazujaca zasada przeliczenia:

= gsprawozdanie z sytuacji finansowej wedtug kursu obowiazujacego na ostatni dzien odpowiedniego okresu,

= zestawienie catkowitych dochodéw oraz rachunek przeptywdéw pienieznych wedhug kurséw srednich w odpowiednim
okresie, obliczonych jako srednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym
okresie.

Przeliczenia dokonano zgodnie ze wskazanymi wyzej kursami wymiany przez podzielenie warto§ci wyrazonych w tysigcach

zlotych przez kurs wymiany.

XII. Biegli rewidenci:

PKF CONSULT Sp. z 0.0. Sp. K.
02-695 Warszawa

ul. Orzycka 6 lok. 1b

Oddziat Wroctaw

50-541 Wroctaw

Al. Armii Krajowej 12/5
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XIIL. Notowania na rynku regulowanym:

1. Informacje ogélne:

Gielda: Gielda Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
ul. Ksiazgca 4
00-498 Warszawa

Symbol na GPW: CFI HOLDING (CFI)
Sektor na GPW: Rekreacja i wypoczynek — hotele i restauracje
2. System depozytowo — rozliczeniowy: Krajowy Depozyt Papierow Warto§ciowych S.A. (KDPW)

ul. Ksiazgca 4
00-498 Warszawa

XIV. Znaczacy AKkcjonariusze jednostki dominujacej

Wedtug stanu na 31.12.2017 r. akcjonariat posiadajacy powyzej 5% akcji przedstawia si¢ nastgpujaco:

Akcjonariusz uprzyf/{voi?ezjzj;/v e Liczba akcji W:;;;“ Udziat % Ig‘lfsz(?s Udzial %
Progress Invest Ltd. brak 28 000 000 14 000 000 24,04% 28000000 | 24,04%
Polaris sp. z 0.0. brak 26 000 000 13 000 000 22,32% 26000000 | 22,32%
Restata Investments Ltd. brak 11 554 000 5777 000 9,92% 11 554 000 9,92%
Rozniata Zbigniew brak 8 152 200 4076 100 7,00% 8 152 200 7,00%
Pozostali akcjonariusze brak 42 758 800 21 379 400 36,71% 42 758 800 36,71%
Razem X 116 465 000 58 232 500 100,00% | 116 465000 | 100,00%

W dniu 16 stycznia 2017 roku Zarzad spoétki otrzymal zawiadomienie od Spotki Restata Investments Limited o
sprzedazy akcji Spotki oraz zmniejszeniu stanu posiadania ponizej progu 25% ogoélnej liczby gloséw. Spotka Restata
Investments Limited poinformowata, ze dokonata zbycia 3.800.000 akcji spotki CFI Holding S.A. Po dokonaniu wskazanych
transakcji Restata Investments Limited posiada 10.953.200 akcji zwyktych na okaziciela stanowiacych 20,4% udzialu w
kapitale zaktadowym Spoétki CFI Holding S.A. i uprawnionych do 10.953.200 glosé6w na Walnym Zgromadzeniu Spotki
(20,4% gtosow na Walnym Zgromadzeniu) (Raport biezacy 2/2017).

W dniu 16 stycznia 2017 roku Zarzad spétki otrzymat zawiadomienie od Pana Pawla Kopani o nabyciu akcji Spotki i
przekroczeniu progu 5% w ogolnej liczbie gtosow. Pan Pawet Kopania poinformowat, iz nabyt 3.800.000 akcji spotki CFI
Holding S.A. Przed dokonaniem w/w transakcji, Pan Pawet Kopania nie posiadat akcji Spotki CFI Holding S.A., natomiast w
zwigzku z zawarciem opisanej transakcji, posiada 3.800.000 akcji zwyktych na okaziciela stanowiacych 7,07% udzialu w
kapitale zaktadowym Spoétki i uprawnionych do 3.800.000 gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spoétki (7,07% gloséw na
Walnym Zgromadzeniu) (Raport biezgcy 3/2017).

W dniu 20 stycznia 2017 roku Zarzad spétki otrzymal zawiadomienie od Spétki Restata Investments Limited o
sprzedazy akcji Spotki oraz zmniejszeniu stanu posiadania ponizej progu 20 i 15% ogodlnej liczby gloséw Spotka Restata
Investments Limited poinformowata, ze dokonata zbycia 2.900.000 akcji spotki CFI Holding S.A. Po dokonaniu wskazanych
transakcji Restata Investments Limited posiada 8.053.200 akcji zwyklych na okaziciela Spoétki CFI Holding S.A.
stanowiacych 14,99 % udziatu w kapitale zakltadowym Spoétki i uprawnionych do 8.053.200 akcji gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spotki (14,99% glosow na Walnym Zgromadzeniu) (Raport biezgcy 5/2017).

W dniu 20 stycznia 2017 roku Zarzad spotki otrzymal zawiadomienie od Pana Zbigniewa Rozniaty o nabyciu akcji
Spotki i przekroczeniu progu 5% w ogolnej liczbie gloséw. Pan Zbigniew Rozniata poinformowat, Ze nabyt 2.900.000 akcji
spotki CFI Holding S.A. Przed dokonaniem w/w transakcji, Pan Zbigniew Rozniata nie posiadat akcji Spotki CFI Holding
S.A., natomiast w zwigzku z zawarciem opisanej transakcji, posiada 2.900.000 akcji zwyktych na okaziciela stanowiacych
5,399% udzialu w kapitale zakltadowym Spoétki i uprawnionych do 2.900.000 glosé6w na Walnym Zgromadzeniu Spotki
(5,399% gloséw na Walnym Zgromadzeniu) (Raport biezgcy 6/2017).

W dniu 27 stycznia 2017 roku Zarzad spotki powzigt wiadomos¢ o ztozeniu do siedziby Spotki przez Pana Janusza
Kalinickiego, zawiadomienia o nabyciu akcji Spotki i przekroczeniu progu 5% w ogdlnej liczbie glosow. Pan Janusz
Kalinicki poinformowal, Zze osiagnat 3.000.000 akcji spotki CFI Holding S.A. W zwiazku z zawarciem wskazanej wyzej
transakcji, akcjonariusz posiada 3.000.000 akcji CFI Holding S.A. zwyktych na okaziciela, stanowigcych 5,58% udzialu w

Strona 19z 43




CF HOLDING S A.
Jednostkowe sprawozdanie finansowe sporzgdzone wedtug MSSF
za okres 0d 1.01.2017 do 31.12.2017 (w tysigcach zlotych)

kapitale zaktadowym Spoétki i uprawnionych do 3.000.000 gltoséw na Walnym Zgromadzeniu Spoétki (5,58% glosow na
Walnym Zgromadzeniu) (Raport biezgcy 8/2017).

W dniu 24 lutego Zarzad CFI Holding S.A. otrzymal od Wiceprezesa Zarzadu Pana Michata Kawczynskiego
zawiadomienie, w ktérym informuje, ze zbyt wszystkie posiadane akcje Spotki CFI Holding S.A. tj. 196.000 akcji Emitenta
po cenie $redniej 0,79 zlotych za akcj¢ Emitenta, co daje facznie warto$¢ transakcji na kwotg 154.380,00 zt. (Raport biezgcy
9/2017 oraz 9/2017/kor)

W dniu 13 lipca 2017 roku w catosci optacone wktadami pienigznymi zostaty 2.752.200 Akcji Serii C po jednostkowej
cenie emisyjnej 0,50 PLN na podstawie art.431 §2 pkt.1) oraz uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta nr
4 z dnia 28 kwietnia 2017 roku w sprawie podwyzszenia kapitatu zakltadowego w drodze emisji nowych akcji serii C w
drodze subskrypcji prywatnej, zwiazanej z tym zmiany Statutu Spotki, wylaczenia prawa poboru dotychczasowych
akcjonariuszy, dematerializacji akcji nowych emisji serii C oraz wprowadzenia ich do obrotu na rynku regulowanym, o
podjeciu ktorej, Emitent informowat raportem biezacym nr 19/2017 z 28 kwietnia 2017 roku. (Raport biezgcy 31/2017)

W dniu 31 lipca 2017 roku Zarzad Emitenta podjat uchwale o zakonczeniu subskrypcji akcji zwyktych na okaziciela
serii C, wyemitowanych na podstawie uchwaly nr 4 z dnia 28 kwietnia 2017 roku w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w drodze emisji nowych akcji serii C w drodze subskrypcji prywatnej, zwigzanej z tym zmiany Statutu Spotki,
wylaczenia prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, dematerializacji akcji nowych emisji serii C oraz wprowadzenia
ich do obrotu na rynku regulowanym. W zwigzku z powyzszym Emitent przekazuje niniejszym do publicznej wiadomos$ci
informacje¢ dotyczaca zakonczenia subskrypcji akcji zwyklych na okaziciela serii C w ramach podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki. W ramach przeprowadzonej subskrypcji prywatnej zostaly objete 2.752.200 akcji zwyklych na
okaziciela serii C o warto$ci nominalnej 0,50 zlotych kazda. (Raport biezgcy 35/2017)

W dniu 11 wrze$nia 2017 roku powziat informacje o zarejestrowaniu w dniu 8 wrzesnia 2017 roku przez Sad Rejonowy
dla Wroctawia Fabrycznej VI Wydziat KRS podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta do kwoty 28 232 100,00 zt oraz o
zmianie statutu Spotki. Podwyzszenie kapitalu zaktadowego jest wynikiem objecia akeji serii C.

Aktualna wysoko$¢ i struktura kapitatu zaktadowego ksztattuje si¢ nastepujaco:

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 28 232 100 zt i dzieli si¢ na: 56 464 200 akcji o warto$ci nominalnej 0,50 zt kazda, w tym:
1) 27523000 akcji serii A,

2) 26189000 akcji serii B,

3) 2752200 akcji serii C

Aktualna liczba gtoséw wynosi w kapitale Spotki wynosi 56 464 200. (Raport biezgcy 38/2017)

W dniu 11 wrze$nia 2017 roku otrzymat od akcjonariusza Zbigniewa Rozniaty informacje 0 zmianie stanu posiadania
akcji. Obecnie akcjonariusz posiada 2 900 000 akcji serii B i 2 752 200 akgji serii C stanowiacych tgcznie 10,1 % udzialu w
kapitale zakladowym Spoétki i uprawniajacych do 5.652.200 gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spoétki ( 10,1 % gloséw na
Walnym Zgromadzeniu). (Raport biezgcy 39/2017)

W  dniu 16 wrzesnia 2017 roku Zarzad Emitenta podjat uchwale o zakonczeniu subskrypcji akcji zwyktych na
okaziciela serii D, wyemitowanych na podstawie uchwaty nr 5 z dnia 28 kwietnia 2017 roku w sprawie podwyzszenia
kapitatu zaktadowego w drodze emisji nowych akcji serii D w drodze subskrypcji prywatnej, zwigzanej z tym zmiany Statutu
Spotki, wylaczenia prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, dematerializacji nowych akcji emisji serii D oraz
wprowadzenia ich do obrotu na rynku regulowanym. W zwiazku z powyzszym Emitent przekazuje niniejszym do publicznej
wiadomosci informacj¢ dotyczaca zakonczenia subskrypcji akcji zwyktych na okaziciela serii D w ramach podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spotki. W ramach przeprowadzonej subskrypcji prywatnej zostaly objete 60.000.800 akcji zwyktych
na okaziciela serii D o warto$ci nominalnej 0,50 ztotych kazda. (Raport biezgcy 40/2017 i Raport biezgcy 40/2017-korekta)

W dniu 21 listopada 2017 roku Zarzad CFI Holding S.A. poinformowal 0 zarejestrowaniu w dniu 20 listopada 2017
roku przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej VI Wydziat KRS podwyzszenia kapitalu zaktadowego Emitenta do
kwoty 58.232.500 zt oraz o zmianie statutu Spotki.

Aktualna wysokos¢ i struktura kapitatu zaktadowego ksztattuje si¢ nastepujaco:
Kapitat zaktadowy Spoétki wynosi 58.232.500 zt i dzieli si¢ na: 116.465.000 akcji o warto$ci nominalnej 0,50 zl kazda, w
tym:

1) 27.523.000 akcji serii A;

2) 26.189.000 akcji serii B

3) 2.752.200 akcji serii C

4) 60.000.800 akcji serii D

Aktualna liczba gtosow wynosi w kapitale Spotki wynosi 116.465.000. (Raport biezgcy 45/2017)

W dniu 23 listopada 2017 roku Zarzad CFI Holding S.A. poinformowat, Ze otrzymat nast¢pujace informacje¢ od

poszczegdlnych akcjonariuszy:

e Zbigniewa Rozniaty poinformowat o zmianie stanu posiadania akcji. Obecnie akcjonariusz posiada 2 900 000 akcji
serii B 12.752.200 akcji serii C oraz 2.500.000 akcji serii D stanowiacych tacznie ok. 7% udziatu w kapitale zakltadowym
Spotki i uprawniajacych do 8.152.200 (7% glosow na Walnym Zgromadzeniu i 7% udziatu w kapitale zaktadowym).
Podmioty zalezne od akcjonariusza dokonujgcego zawiadomienia, posiadajace akcje Spotki. Spotka Progress Invest
Limited z siedzibg na Gibraltarze w wyniku opisanego wyzej podwyzszenia kapitatu zaktadowego objeta 28.000.000
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akcji serii D co stanowi 24,04 % udziatu w kapitale zaktadowym spoltki i 24,04 % gloséw na walnym zgromadzeniu.
Zatem lacznie ze Spotka Progres Invest Limited akcjonariusz posiada tacznie prawo do 31,4% glosow na WZA spoiki.
(Raport biezgcy 48/2017)

e Spolki Polaris sp. z o. 0. z siedzibg w Lodzi poinformowatl o zmianie stanu posiadania akcji. Przed emisja akcji
akcjonariusz nie posiadat akcji CFI Holding S.A. Obecnie akcjonariusz posiada 26.000.000 akcji serii D stanowigcych
facznie ok 22,32 % udzialu w kapitale zakladowym Spoétki i uprawniajacych do ok 22,32 % glosow na Walnym
Zgromadzeniu. (Raport biezgcy 49/2017)

e Restata Investments Limited z siedziba na Gibraltarze poinformowat o zmianie stanu posiadania akcji. Restata
Investments Limited posiada obecnie 8.053.200 zt akcji serii B oraz 3.500.800 akcji serii D co stanowi lacznie
11.554.000 akcji i tacznie daje prawo do wykonywania 9,92 % gloséw na WZA CFI Holding S.A. i stanowi 9,92 %
udziatu w kapitale zaktadowym. (Raport biezgcy 51/2017)

e Pawla Kopania poinformowal o zmianie stanu posiadania akcji. Obecnie akcjonariusz posiada 3.800.000 sztuk
akcji serii B stanowi ok 3,26% gltoséw na WZA Spoiki i ok 3,26 % udzialu w kapitale zaktadowym. (Raport biezgcy
53/2017)

W dniu 21 grudnia 2017 roku Zarzad CFI Holding S.A. z siedzibg we Wroctawiu w nawigzaniu do Raportu Biezacego

nr 55/2017 poinformowat, iz w dniu dzisiejszym podjat uchwale o otwarciu subskrypcji akcji serii F. Emitent zamierza
doprowadzi¢ do znaczacego zmniejszenia zadluzenia Spoiki i mozliwie najwigksza redukcje zobowigzan. Jednocze$nie
Emitent informuje, iz zawart w dniu 20 grudnia 2017 roku porozumienia z wierzycielami Emitenta w zakresie przedtuzenia
do dnia 21 czerwca 2018 roku terminu sptaty wierzytelnosci powstatej z tytulu sprzedazy udziatow w spoétce zaleznej, o czym
Emitent informowat RB nr 74/2017 z dnia 22.12.2014 roku. (Raport biezgcy 57/2017)

XV. Jednostki kontrolowane przez CFI HOLDING S.A. :
Procentowy
. . ] . . , . | udzial w kapitale Metoda
Lp. Nazwa jednostki Siedziba | Przedmiot dzialalnos$ci zakladowym na Konsolidacji
dzien 31.12.2017
Wynajem
1. Central Fund Of Immovables Sp z 0.0. Lodz nieruchomosci, 100 Peha
dziatalnoé¢ hotelarska
Towarzystwo Budownictwa 1 Wynajem mieszkan w
2 Spotecznego "Nasze Katy" Sp. z 0.0. Lodz systemie TBS 100 Peina
3. BL 8 Sp.z0.0. SKA Wroclaw Dzialalnose 100 Pelna
deweloperska
4 Wroctawskie Prz;dsm;blorstwo Ustug Wroclaw Dziatalnos¢ wspierajaca 53,42 Pelna
Hotelarskich Sp. z 0.0. segment hotelarski
Dziatalno$¢ w sektorze
5. Wroctawskie Centrum SPA Sp. z 0.0. Wroctaw ustug rekreacji, sportu 100 Pelna
oraz ustug medycznych
6. Chemikolor S.A. Lodz Dziatalnos¢ handlowa, 52,95 Pelna
sektor chemiczny
7 'K.rajowa Spoétka Przejr’nys’ru Lods Dziatalnos¢ }?ar.ldlowa, 93,08 Pelna
Odziezowego ,,Polconfex” sp. z 0.0. sektor odziezowy
8. IMA Sprzgt i Budownictwo Sp. z 0.0. Wroctaw Wynajem maszyn 100
budowlanych
9. Active Man Sp 7 0.0. podz | Dzatalnoséw scktorze 100
ustug rekreacji i sportu
Dziatalnos¢ Wylaezone 2
10. Food Market Sp. z 0.0. Lodz - 100 konsolidacji
gastronomiczna
Zarzadzanie
11. BL8 Sp. zo.0. Wroctaw | dziatalno$cig operacyjna 100
jako komplementariusz

Zmiany w strukturze jednostki gospodarczej.

W trakcie prezentowanego okresu nie byto zmian w strukturze jednostki gospodarczej.

XVI.

Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 30.04.2018 roku.
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JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE CFI HOLDING S.A.

Sprawozdanie z calkowitych dochodéw

Za okres Za okres
Nota 01.01.2016 r. - 01.01.2017r. -
31.12.2016 r. 31.12.2017 r.

\I;’vr:;l;l:wdy ze sprzedazy produktéw, towaréw i materialow, 21 2878 2909
Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug 2878 3065
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialow - -00
Zmiana stanu produktow - -156
st(i;zr:]y sprzedanych produktow, towardow i materiatow, 1373 1564

1.  Amortyzacja 193 182

2. Zuzycie materiatow i energii 5 29

3. Ustugi obce 359 398

4.  Podatki i oplaty 24 27

5. Wynagrodzenia 696 844

6.  Ubezpieczenia spoleczne i inne Swiadczenia 76 68

7.  Pozostale koszty rodzajowe 19 18

8.  Wartos$¢ sprzedanych towardéw i materiatow - -
Zysk (strata) na sprzedazy 1505 1344
Pozostate przychody operacyjne 22 2 668 1679
Pozostate koszty operacyjne 23 474 1728
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej 3699 1296
Przychody finansowe 24 - 2172
Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czesci udziatow jednostek ) )
podporzadkowanych
Koszty finansowe 25 2215 1239
Zysk (strata ) z udzialdw w jednostkach wycenianych metoda ) )
praw wlasnosci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 1483 2228
Podatek dochodowy 26 - -
Podatek odroczony -1132 1171
Zysk (strata) netto z dzialalnos$ci kontynuowanej 2615 1057
Zysk (strata) z dziatalno$ci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 2615 1057
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 53 712 000 61 670 761
Srednia wazona rozwodniona ilosé akcji zwyklych 53 712 000 145 004 094
Dzialalno$¢ kontynuowana:
Zysk na 1 akcj¢ zwykla (zh) 0,05 0,03
Rozwodniony zysk na 1 akcje¢ (z1) 0,05 0,01
Dzialalno$¢ kontynuowana i zaniechana:
Zysk na 1 akcje zwykla (zt) 0,05 0,03
Rozwodniony zysk na 1 akcje (zt) 0,05 0,01
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Za okres Za okres
01.01.2016 r. - 01.01.2017r. -
31.12.2016 r. 31.12.2017 r.
Wynik netto 2615 1057
Wycena aktywow finansowych ) )
Roéznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych - -
Inne calkowite dochody netto 2615 1057
Calkowite dochody netto 2615 1057
Przypadajace:
Akcjonariuszom podmiotu dominujacego 2615 1057
Akcjonariuszom niekontrolujacym - -
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Nota Stan na Stan na
31.12.2016 r. 31.12.2017 r.
AKTYWA
Aktywa trwale 875535 883 045
Rzeczowe aktywa trwate 2 570 1505
Nieruchomosci inwestycyjne 5 1436 924
Wartos$ci niematerialne 1 - -
Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych 7 870 276 869 835
Pozyczki udzielone - 8 765
Nalezno$ci dlugoterminowe - -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 27 3253 2016
Aktywa obrotowe 8 848 7693
Zapasy 1005 1468
Naleznosci handlowe 7263 5512
Pozostale naleznosci krotkoterminowe 300 690
Rozliczenia mi¢dzyokresowe 10 5 1
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 275 22
Aktywa przeznaczone do sprzedazy - -
Aktywa razem 884 384 890 738
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Nota Stan na Stan na
31.12.2016 r. 31.12.2017 r.

PASYWA
Kapital wlasny 19 27 061 59493
Kapitat zaktadowy 26 856 58 232
Nalezne wptaty na kapital podstawowy (wielko$¢ ujemna) -1705 -1705
Pozostate kapitaly 12 21 442 24 056
Zyski zatrzymane -22 147 -22 147
Wynik finansowy okresu 13 2615 1057
Zobowiazania docelowo przeznaczone na kapital 17 800 000 798 250
Zobowiazanie dlugoterminowe 8 577 24 368
Kredyty i pozyczki 15,18 8 436 8412
Pozostate zobowigzania 17 - 15 881
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 28 140 75
Zobowiazania krétkoterminowe 48 747 8 627
Kredyty i pozyczki 15,18 2134 2 166
Zobowiazania finansowe - 168
Zobowiazania handlowe 16 1451 2 405
Zobowiazania budzetowe 17 415 120
Zobowigzania krétkoterminowe inne 17 42 376 3679
Rezerwy na zobowiazania 14 2252 -
Rozliczenia mi¢dzyokresowe 119 88
Pasywa razem 884 384 890 738
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Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

Kapital Niewniesio Pozostale Niepodzigl fir\wlgxsci)\‘fvy Kapital
zakladowy ne wkh.ndy kapitaly ony LI biezacego wl?sny
na kapital finansowy okresu ogolem
dwanascie miesiecy zakonczonych 31.12.2016
Kapital wlasny na dzien 01.01.2016 26 856 -1705 15 882 -22 147 5559 24 445
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - -
Korekty z tyt. bledow poprzednich okresow - - - - - -
Kapital wlasny po korektach 26 856 -1705 15 882 -22 147 5559 24 445
Emisja akcji - - - - - -
Korekta wyniku z tyt zmiany zasad ) ) . ) ) )
rachunkowosci
Wptaty na podwyzszenie kapitatu ) ) ) ) ) )
zaktadowego
Podziat zysku netto - - - - -5 559 -5559
Wyptata dywidendy - - - - - -
Suma dochodow catkowitych - - 5559 - 2615 8174
Kapital wlasny na dzien 31.12.2016 26 856 -1705 21 442 -22 147 2 615 27 061
dwanascie miesiecy zakonczonych 31.12.2017
Kapital wlasny na dzien 01.01.2017 26 856 -1 705 21442 -22 147 2615 27 061
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - -
Korekty z tyt. bledow poprzednich okresow - - - - - -
Kapital wlasny po korektach 26 856 -1 705 21442 -22 147 2615 27 061
Emisja akcji - - 31376 - - 31376
Korekta wyniku z tyt zmiany zasad ) ) ) ) ) )
rachunkowosci
;’\a/llz()l};i(ti}; ;1/1 2(;;;)dwyzszeme kapitatu 31376 ) ) ) ) 31376
Podziat zysku netto - - 2615 - -2 615 -
Wynik lat ubiegtych - - - - - -
Zarejestrowanie kapitatu - - -31376 - - -31376
Wyptata dywidendy - - - - - -
Suma dochodow catkowitych - - - 1057 1057
Kapital wlasny na dzien 31.12.2017 58 232 -1 705 24 056 -22 147 1057 59 493
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Sprawozdanie z przeplywéw pienieznych

Za okres Za okres
Lp. | Wyszczegélnienie nota 01.01.2016 r. - 01.01.2017 r. -
31.12.2016 r. 31.12.2017 r.
A. Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalnoS$ci operacyjnej
. | Zysk/ Strata brutto 29 1483 2228
Il. | Korekty razem -1547 -2 152
1. | Amortyzacja 193 182
2. | Zyski (straty) z tytulu r6znic kursowych - -00
3. | Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 569 528
4. | Zysk (strata) z dzialalno$ci inwestycyjnej -192 340
5. | Zmiana stanu rezerw -248 -2 252
6. | Zmiana stanu zapasow - -462
7. | Zmiana stanu nalezno$ci 4 869 188
8 IZ)(I:;i}'jlcnzae . ?tlzl;ldwz(;lj)owiqzaﬁ krotkoterminowych, z wyjatkiem 6734 648
9. | Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych -29 -27
10. | Inne korekty - -
I11. | Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci operacyjnej (I+1I) -64 76
B. Przeplywy $Srodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
l. | Wplywy 113 125
1. | Zbycie wartoséci niematerialnych 12 56
2 Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz warto§ci niematerialne i 101 69
prawne
1. | Wydatki - 8 220
1 Nabycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow ) 25
trwatych
2. | Wydatki na aktywa finansowe - 8195
I11. | Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I-11) 113 -8 095
C. Przeplywy $rodkoéw pieni¢znych z dzialalnosci finansowej
l. | Wplywy - 8 627
1 Wplywy netto z wydania udziatéw (emi§ji akcji) i innych ) 8126
instrumentow kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. | Emisja dluznych papieréw wartosciowych - 501
Il. | Wydatki - 862
Sptaty kredytéw i pozyczek - 24
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - 328
3. | Odsetki - 510
I11. | Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej (I-11) - 7 766
D. | Przeplywy pieniezne netto razem 49 -253
E. | Bilansowa zmiana stanu $Srodkéw pieni¢znych, w tym 49 -253
- zmiana stanu srodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych - -
F. | Srodki pieniezne na poczatek okresu 226 275
Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D), w tym 275 22
- 0 ograniczonej mozliwos$ci dysponowania 56 -

Wroctaw, dnia 30.04.2018 r.
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INFORMACJA DODATKOWA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO CFI HOLDING S.A.

l. Zalozenie kontynuacji dzialalno$ci gospodarczej i poréwnywalnosé sprawozdan finansowych

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarcze;j.

Poprzednie sprawozdanie finansowe Emitenta byty sporzadzane przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci i przedstawiane

dane s3 poréwnywalne.

Il. Noty objasniajace do sprawozdania z sytuacji finansowej oraz sprawozdania z zyskow i strat i innych
calkowitych dochodow

NOTA.1. WartoS$ci niematerialne i prawne
Jednostka na dzien bilansowy nie posiada warto$ci niematerialnych i prawnych.

NOTA.2. Zmiana stanu Srodkéw trwalych

RZECZOWE AKTYWA TRWALE 31.12.2016 31.12.2017

a) srodki trwate, w tym: 476 1505

- urzadzenia techniczne i maszyny 339 1297

- $rodki transportu 57 19

- inne $rodki trwate 81 189

b) srodki trwate w budowie 94 -

c) zaliczki na $rodki trwate w budowie - -

Rzeczowe aktywa trwale, razem 570 1505
Wyszezegolnienie Maszyny i Srodki Inne $rodki Srodki trwale Razem

urzadzenia transportu trwale w budowie
Warto$¢ brutto

B.Z.31.12.2016 888 810 387 94 2179
Zakup 1072 - 154 1103 2329
Sprzedaz/Likwidacja 14 82 84 - 1378
Przemieszczenia - - - 1197 1197
B.Z.31.12.2017 1946 728 457 - 3131

Umorzenie

B.Z.31.12.2016 549 753 306 - 1608
Zmniejszenia 9 71 84 - 164
Zwigkszenia 109 27 45 - 181
Przemieszczenia - - - - -
B.Z. 31.12.2017 650 709 267 - 1626

Wartos¢ netto

B.Z.31.12.2016 339 57 81 94 570
B.Z. 31.12.2017 1297 19 189 - 1505
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NOTA.3. Warto$é¢ godziwa
W poziomie 3 znajduja si¢ wyceny nieruchomo$ci na podstawie cen ofertowych przygotowane przez wykwalifikowany
personel jednostki. W poziomie 1 znajduja si¢ instrumenty notowane na aktywnych rynkach.

Warto$é godziwa okreslana w oparciu o:
ceny Zysk/-strata Pozycja w
notowane na | istotne dane istotne dane ujeta w wyniku | sprawozdaniu
aktywnym obserwowalne | nieobserwowalne | finansowymw | z dochodéw
rynku tys. zk calkowitych
Klasa aktywow / Pozi - .
Lot oziom 1 Poziom 2 Poziom 3
zobowiazan
Aktywa wycenione w
warto$ci godziwej
Pozostate
Nieruchomosci inwestycyjne: 924 414 koszty
operacyjne
Zobowiazania, ktérych
warto$¢ godziwa podlega
ujawnieniu
Op.rocen.towane kredyty i 8412 588 _Koszty
pozyczki finansowe

NOTA.4. Warto$é¢ i powierzchnia gruntow uzytkowanych wieczyscie
Jednostka na dzien bilansowy nie posiada gruntow o istotnej wartoéci w uzytkowaniu wieczystym.

NOTA.5. Zmiana stanu nieruchomosci

ZMIANA STANU NIERUCHOMOSCI 31.12.2016 31.12.2017
a) stan na poczatek okresu 1338 1436
b) zwiekszenia (z tytulu) 184 -

- wycena nieruchomosci 145 -

- przekwalifikowanie z towaréw - -

- odpis aktualizujacy warto$¢ nieruchomosci 39 -
¢) zmniejszenia (z tytulu) 85 512

- sprzedaz nieruchomosci 85 98

- odpis aktualizujgcy warto$¢ nieruchomosci - 414
d) stan na koniec okresu 1436 924

NOTA.6. Naklady na niefinansowe aktywa trwale

Naklady na niefinansowe aktywa trwale: B.Z. 31.12.2016 B.Z. 31.12.2017
- poniesione w roku 94 1226
- planowane na rok nastgpy 300 1500
w tym na ochrong $rodowiska: - -
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Zmiany w inwestycjach w jednostkach podporzadkowanych

Wyszczegolnienie I lvzggsljig;;l{igvn:f;fﬁ i Razem
Warto$¢ brutto
B.Z.31.12.2016 870 776 870 776
Zwigkszenia - -
Zmniejszenia 500 500
Przemieszczenia - -
B.Z.31.12.2017 870 276 870 276
Odpisy aktualizujace
B.Z.31.12.2016 500 500
Zwigkszenia 441 441
Zmniejszenia 500 500
Przemieszczenia - -
B.Z.31.12.2017 441 441
Warto$¢ netto
B.Z.31.12.2016 870 276 870 276
B.Z.31.12.2017 869 835 869 835

NOTA.7. Udzialy i akcje w jednostkach zaleznych wg stanu na 31.12.2017

Spotka dominujgca na koniec roku obrotowego przeprowadzita analize przestanek na utratg wartosci udziatow.
1. Central Fund of Immovables sp. z 0.0.,
2. BL8SKA
3. TBS Nasze Katy

W przypadku, gdy warto$¢ udziatéw byta nizsza od aktywow netto , spotka przeprowadzita test na utrate wartosci.

MSR 36 nakazuje jednostce dominujgcej przeprowadzenie corocznego testu na utrate wartosci sktadnikow aktywow.
Ustalenie wartosci odzyskiwalnej zostalo przeprowadzone na poziomie o$rodkow wypracowujacych przeptywy pieniezne.
W ocenie Zarzadu najnizszym poziomem na jakim warto$¢ aktywow jest monitorowana na wewnetrzne potrzeby zarzadcze
jest kazda ze spotek.

W ramach testu wycenia si¢ warto$¢ odzyskiwalng aktywa. Warto$¢ odzyskiwalna zdefiniowana jest jako wyzsza sposrod
warto$ci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy i wartosci uzytkowej. Wartosc uzytkowa zdefiniowana jest jako
biezaca, szacowana warto$c przyszitych przeplywow pienieznych , ktéorych uzyskania oczekuje si¢ z tytulu dalszego
uzytkowania skladnika aktywow lub osrodka wypracowujacego przeptywy pienigzne. Do celow testow wykorzystano
warto$¢ uzytkowa aktywow, ktéra oszacowano z pomoca modelu DCF. W tabelach ponizej przedstawiono zalozenia oraz

wyniki testOw na utrate warto$ci powyzszego aktywa.

Ayt Central Fund of
Lp. Wyszczegolnienie Immovables Sp. 7 0.0
1 | Okres prognozy 5 lat
Stopa wzrostu dla CF po okresie projekcji 2,5%

Kluczowe zalozenia zastosowane do obliczenia warto$ci uzytkowej:
Szacunek wartosci uzytkowej osrodka generujacego przeplywy pienig¢zne jest wrazliwy na nastgpujace zmienne:
* wolne przeptywy pienig¢zne;
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* stopy dyskontowe;
* udziat w rynku w okresie prognozowanym.

Wolne przeplywy pieni¢zne — wolne przeptywy pieni¢zne szacowane sa na podstawie danych historycznych dotyczacych
osrodka generujacego przeptywy pieniezne oraz prognoz zysku operacyjnego, amortyzacji, naktadow inwestycyjnych,
zmiany stanu kapitatu obrotowego.

Stopa dyskontowa — stopa dyskontowa odzwierciedla dokonane przez kierownictwo oszacowanie ryzyka typowego dla
spotki. Jest to wskaznik stosowany przez kierownictwo w celu oszacowania efektywnosci (wynikow) operacyjnych oraz
przysztych propozycji inwestycyjnych.

Zatozenia dotyczace rynku —kierownictwo ocenia, w jaki sposob sytuacja majagtkowa i finansowa poszczegolnych osrodkow
generujacych przeptywy pieni¢zne moze zmieni¢ si¢ w trakcie okresu budzetowego na tle konkurencji.

NEHIE b‘i’lv;rfstgj\fa Udzialw | Udzialw | Zyskistrata | Kapital
Warto$¢ brutto Odpisy aktualizujace dzialé kapitale glosach netto wlasny

udzialéw i akcji w cenie uc Z‘If ow (%) (%) Spétki Spotki

nabycia rakep
1) | TBS Nasze Katy Sp. z o.0.

20895 | - | 20895 | 100% | 100% | 3418 | 38859
2) | BL8 Sp. 7 0.0. S.K.A.

5218 | 441 | 4778 | 100% | 100% | -174 | 4778

3) \ Central Fund of Immovables Sp. z 0.0.

844 162 | - | 844162 | 100% | 100% | 55825 | 655810

Wartosc udziatoéw w spotce BL8 SKA zostata zaktualizowat do wysokosci aktywow netto.

NOTA.8. Zapasy

ZAPASY 31.12.2016 31.12.2017
a) materiaty - -
b) potprodukty i produkty w toku - -
¢) produkty gotowe 1005 1468
d) towary - -
e) zaliczki na dostawy - -
Razem 1005 1468
Rodzaj zapasu Produkty gotowe RAZEM
B.Z.31.12.2016 Wartos¢ Brutto 3 346 3 346
likwidacja - -
Sprzedaz 156 156
Przekwalifikowanie - -
B.Z. 31.12.2017 Wartos$¢ Brutto 3190 3190
B.Z. 31.12.2016 Odpis Aktualizujacy 2341 2341
Zwigkszenia - -
Wykorzystanie - -
Rozwigzanie 618 618
B.Z. 31.12.2017 Odpis Aktualizujacy 1723 1723
B.Z. 31.12.2016 Warto$¢é Netto 1005 1005
B.Z. 31.12.2017 Warto$¢é Netto 1468 1468
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NOTA.9. Naleznos$ci krotkoterminowe

od jednostek powigzanych od jednostek pozostalych
naleznosci z pozostale naleznosci, w naleznosci z pozostate naleznosci,
Wyszczegblnienie | tytutu dostaw i tym dochodzone na tytutu dostaw i | w tym dochodzone na | RAZEM
ustug drodze sadowej ustug drodze sagdowej
Warto$¢ brutto
B.Z. 31.12.2016 2 550 - 9423 505 12 478
B.Z. 31.12.2017 1358 1 9 280 1507 12 145
Odpisy aktualizujace
B.Z. 31.12.2016 - - 4710 206 4916
Przeklasyfikowanie - - - - -
Wykorzystanie - - - - -
Rozwigzanie - - -- 250 250
Utworzenie - - 415 862 1277
B.Z. 31.12.2017 - - 5125 818 5943
Warto$¢ bilansowa
B.Z. 31.12.2016 2 550 - 4713 299 7562
B.Z. 31.12.2017 1358 1 4 155 689 6 202
Przeterminowane
Wyszczegdlnienie Razem | Nieprzeterminowane - God?] igo god_nligo 130d:] i360 —

31.12.2016 12 474 2550 99 62 277 - 9 486
z\(’f\figﬁg[:‘fte" 2550 2 550 . : . . .
Wobec jednostek pozostatych | 9 924 0 99 62 277 - 9 486
31.12.2017 12 145 998 174 57 510 1049 9357
X‘(’)‘\ﬁ:‘; iﬁgzg“e" 1359 971 162 38 97 64 26
Wobec jednostek pozostatych | 10 786 27 12 19 413 985 9331

W pozycji nalezno$ci handlowe znajduje si¢ wierzytelnos¢ w wysokosci 4,3 min zt brutto zabezpieczona hipotecznie do
wysokosci 8 mln zt. Spoétka oczekuje uzyskania korzysci ekonomicznych z powyzszego aktywa w wysokosci 3,8 min zk.
Zarzad jednostki kierujac si¢ wskazanymi w MSR 36 przestankami o mozliwosci utraty wartosci oszacowal wartos¢
odzyskiwalng powyzszego aktywa. Z uwagi na fakt, ze warto$¢ odzyskiwalna aktywa jest wigksza niz warto$¢ bilansowa nie
nastapita utrata jego wartosci.

NOTA.10. Krétkoterminowe czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow

2 . ] S ok 2 Stan na Stan na
Kroétkoterminowe rozliczenia mi¢edzyokresowe kosztow 31.12.2016 31.12.2017
1 Optacone z gory ubezpieczenia majatkowe i osobowe 5 1
Razem 5 1

NOTA.11. Dane o strukturze wlasnos$ci kapitalu podstawowego

Stan na 31.12.2017 wg akcjonariuszy posiadajacych powyzej 5% w glosach na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy:

Akcjonariusz quz_aj . Liczba akcji Wart?sc Udzial % Llczpa Udzial %
uprzywilejowania akeji glosow

Progress Invest Ltd. brak 28 000 000 14 000 000 24,04% 28 000 000 24,04%

Polaris sp. z 0.0. brak 26 000 000 13 000 000 22,32% 26 000 000 22,32%
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Restata Investments Ltd. brak 11 554 000 5777000 9,92% 11 554 000 9,92%
Rozniata Zbigniew brak 8 152 200 4076 100 7,00% 8 152 200 7,00%
Pozostali akcjonariusze brak 42 758 800 21 379 400 36,71% 42 758 800 36,71%
Razem X 116 465 000 58232500 | 100,00% | 116465000 | 100,00%
Szczegdtowy opis zmian w kapitale podstawowym znajduje si¢ w sprawozdaniu z dziatalno$ci Spotki.
NOTA.12. Pozostale kapitaly
POZOSTALE KAPITALY 31.12.2016 31.12.2017
-niezarejestrowane podwyzszenie kapitatu podstawowego - -
-utworzony z zyskow lat przesztych 21 442 24 056
Pozostale kapitaly razem 21 442 24 056
NOTA.13. Propozycja podzialu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Wyszczeg6lnienie Warto$¢
| Zysk / strata netto 1057
1 Podzial zysku / pokrycie straty -
1 Pokrycie kapitalem zapasowym -
1 Niepodzielony zysk / niepokryta strata 1057

NOTA.14.  Pozostale rezerwy
Wyszczegélnienie Bl(?rne ociceiie Razem
miedzyokresowe

B.Z.31.12.2016 w tym: 2252 2252
- dlugoterminowe - -
- krétkoterminowe 2252 2252
Zwigkszenia - -
Wykorzystanie 1402 1402
Rozwiazanie 850 850
B.Z. 31.12.2017 w tym: - -

NOTA.15.

Zobowiazania dlugoterminowe wobec jednostek pozostalych, o pozostalym od dnia bilansowego
okresie splaty

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 31.12.2016 31.12.2017

wobec pozostalych jednostek 8 436 24 293
- kredyty i pozyczki 8436 8412
- inne zobowiazania - 15 881
Zobowiazania dlugoterminowe, razem 8 436 24 293

Wyszczegoélnienie Kredyty i pozyczki Razem
powyzej 1 roku do 3 lat 8412 8412
powyzej 3 lat do 5 lat - -
powyzej 5 lat - -
Razem 8412 8412
przypadajace do sptaty do 1 roku 570 570
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NOTA.16. Zobowiazania handlowe

Wyszczegdlnienie 31.12.2016 31.12.2017
Zobowiazania handlowe 1451 2 405
Wobec jednostek powigzanych 29 1588
Wobec jednostek pozostatych 1422 817
Przeterminowane
Wyszczegolnienie Razem | Nieprzeterminowane .| 60—90 | 90-180 | 180- >360
<60dni| Ty | dni | 360dni | dni

31.12.2016 1451 29 1 534 591 288 8
Wobec jednostek powigzanych 29 29 - - - - -
Wobec jednostek pozostatych 1422 - 1 534 591 288 8
31.12.2017 2 405 1544 6 310 4 45 496
Wobec jednostek powigzanych 1588 1538 2 - - 35 13
Wobec jednostek pozostatych 817 6 4 310 4 10 483

NOTA.17. Pozostale zobowiazania

Wyszczegdlnienie 31.12.2016 31.12.2017
Zobowiazania z tytulu pozostalych podatkow, cel, ubezpieczen spolecznych 415 120
i innych, z wyjatkiem podatku dochodowego od oséb prawnych
Podatek VAT 280 -
Podatek dochodowy od 0s6b fizycznych 40 42
Sktadki na ubezpieczenie spoteczne (ZUS) 38 41
Inne podatki 57 37
Pozostale zobowiazania 42 376 3679
Zobowigzania wobec pracownikow z tytulu wynagrodzen 49 58
Zobowigzania wobec podmiotow powigzanych 37619 -
Kaucje 2 173
Fundusze Specjalne - 21
Inne zobowigzania 4 706 3427
Razem inne zobowiazania 42 791 3799

Zobowiazania docelowo przeznaczone na Kkapital:

22 grudnia 2014 roku nastapilo polaczenie jednostek gospodarczych, w ktérym CFI Holding S.A. nabyl od
Restata Investments Limited 100 % udziatdéw w spétce Central Fund of Immovables Sp. z o0.0. z siedzibg w Lodzi.
Transakcja ta zostala opublikowana w raporcie biezacym nr 74/2014 oraz 74/2014 korekta. W raporcie biezacym 74/2014
przedstawiona zostala mozliwos¢ rozliczenia zobowiazania CFI Holding S.A. z tytulu nabycia udziatéw w spotce Central
Fund of Immovables Sp. z 0.0. z siedziba w Lodzi w formie emisji przez CFI Holding S.A. - Emitenta, instrumentow
kapitalowych oraz poprzez m.in. zobowigzanie wierzyciela ( Restata Investments Limited) do podjecia wszelkich
stosownych czynnosci do rozliczenia posiadanej wierzytelnosci poprzez m.in. objecie przez wierzyciela lub wskazane
podmioty wyemitowanych przez Emitenta instrumentow kapitatowych , celem dokonania wzajemnych kompensat Stron. Na
dzien publikacji sprawozdania finansowego, Emitent nie posiada informacji, ktéra powodowataby zmiang zalozen i
warunkéw rozliczeniowych przedstawionych w liscie intencyjnym z dnia 24.10.2014 roku. Glownym zalozeniem
wymienionym w liscie intencyjnym jest zamiana zadluzenia na kapital, poprzez objecie akcji nowych emisji. W dniu 28
kwietnia 2017 zostaly podjete pierwsze dzialania zmierzajace do rozliczenia powyzszego zobowigzania. Zostaly

wyemitowane akcje serii C, D i E.
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NOTA.18. Wykaz grup zobowiazan zabezpieczonych na majatku Spolki (ze wskazaniem jego rodzaju)
Stan na 31.12.2016
Wyszczegélnienie _ _ Rodzaj Rodzaj majatku,
Kwota zobowiazania | Kwota zabezpieczenia " . bedacego
zabezpieczenia - .
zabezpieczeniem
Pozyczki 1334 - - -
hipoteki kaucyjne . -
Kredyty 9 236 15431 1 Nieruchomosci
aczne
RAZEM 10570 15431 X X
Stan na 31.12.2017
Wyszczegdlnienie ) ] Rodzaj Rodzaj majatku,
Kwota zobowiazania | Kwota zabezpieczenia N bedacego
P zabezpieczeniem
Pozyczki 1242 - - -
Kredyty 9336 15 431 h'pOtik' kaucyjne Nieruchomoéci
aczne
RAZEM 10 578 15431 X X
NOTA.19. Sposéb obliczenia wartosci ksiegowej na jedna akcje oraz rozwodnionej wartosci ksiegowej na
jedna akcje
Wyszczeg6lnienie 31.12.2016 31.12.2017
Kapitat whasny 27 061 59 493
Liczba akcji 53712 000 61 670 761
Wartos¢ ksiggowa na jedna akcje (w zt) 0,05 0,96
Rozwodniona liczba akcji 53712 000 145 004 094
Rozwodniona wartos¢ ksiggowa na jedna akcj¢ (w zt) 0,05 0,41

Sposoby kalkulacji:

Liczba akcji jest to srednia wazona liczby akcji w okresie.
Wartos¢ ksiggowa na jedna akcje jest stosunkiem kapitatu whasnego jednostki do $redniej wazonej liczby akcji w okresie.

Rozwodniona liczba akcji jest $rednig wazong liczby akcji wraz z warrantami subskrypcyjnymi.

Rozwodniona warto$¢ ksiggowa na jedna akcje jest stosunkiem kapitalu wlasnego do rozwodnionej liczby akcji.

NOTA.20. Zobowiazania warunkowe
Wyszczeg6lnienie 31.12.2016 31.12.2017

2. Zobowigzania warunkowe
2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytulu) -
- udzielonych gwarancji i porgczen - -
2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytulu) 1301 1301
- roszczen regresywnych
- gwarancji i porgczen 1301 1301
2.3. Pozostale (sprawy sadowe, sporne faktury) 1594 1066
Pozycje pozabilansowe razem 2 895 2 367
Udzial % zobowiazan warunkowych w aktywach 0% 0%
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Struktura rzeczowa i terytorialna przychodow ze sprzedazy produktow, towarow i materialow

NOTA.21.

Struktura rzeczowa (wg rodzajow dzialalnos$ci)

01.01.2016 - 31.12.2016

01.01.2017 - 31.12.2017

Przychody ze sprzedazy produktéw i uslug, w tym: 2878 3 065
- ustugi budowlane - -

- ustugi sprzgtowo-transportowe 1637 2398
- ushugi najmu 16 6

- ustugi nadzoru 1225 589
- sprzedaz wyrobow gotowych - 72

- refaktury - -
RAZEM 2878 3065

Struktura terytorialna

01.01.2016 - 31.12.2016

01.01.2017 - 31.12.2017

Przychody ze sprzedazy produktow i uslug razem w tym: 2878 3065
Kraj 2878 3065
RAZEM 2878 3065
NOTA.22.  Pozostale przychody operacyjne
INNE PRZYCHODY OPERACYJNE 01.01.2016 - 31.12.2016 01.01.2017 - 31.12.2017
a) rozwigzane rezerwy (z tytutu) - 999
- rezerwy dot. ustugi dlugoterminowe;j - 999
b) pozostate, w tym: 2 668 681
- przychody ze sprzedazy §rodkow trwatych 15 47
- odszkodowania i kary - -
- umorzone zobowigzania - -
- wycena nieruchomosci 145 -
- odpis aktualizujacy aktywa 2470 6
- pozostate 38 15
Inne przychody operacyjne, razem 2 668 1679

NOTA.23.  Pozostale koszty operacyjne
INNE KOSZTY OPERACYJNE 01.01.2016 - 31.12.2016 01.01.2017 - 31.12.2017

a) utworzone rezerwy (z tytutu) 11 -

- rezerwa na zobowigzania 11 -

- rezerwa z tyt. spraw spornych - -
b) pozostate, w tym: 463 1728
- kary i odszkodowania - -

- koszty sadowe - 75

- odpis aktualizujacy aktywa 290 1441
.-sprzedaz aktywow trwatych 8 6

- pozostate 166 206
Inne koszty operacyjne, razem 474 1728
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NOTA.24.  Przychody finansowe
POZOSTALE FINANSOWE 01.01.2016 - 31.12.2016 01.01.2017 - 31.12.2017
¢) pozostate, w tym: - 2172
- odwrocenie wyceny - 1602
- sprzedaz udziatow - 505
- pozostate - 65
Pozostale przychody finansowe, razem - 2172

NOTA.25. Kaoszty finansowe
KOSZTY FINANSOWE Z TYTULU ODSETEK 01.01.2016 31.12.2016 01.01.2017 31.12.2017
a) od kredytow i pozyczek 576 588
dla jednostek powiazanych, w tym: 32 42
- dla jednostek zaleznych - -
dla innych jednostek 544 546
b) pozostale odsetki 1639 155
dla jednostek powigzanych, w tym: 1601 -
- dla jednostek zaleznych 483 -
dla innych jednostek 38 155
Koszty finansowe z tytulu odsetek, razem 2215 743

01.01.2016 -31.12.2016

Odsetki niezaplacone o terminie
) wymagalnosci:
e Odsetki
Wyszczegélnienie Razem
zaplacone do 3 od 3do 12 | powyzej 12
miesiecy miesiecy miesiecy
Dhugoterminowe zobowigzania finansowe 576 - - - 576
Pozostale pasywa 38 - 1601 - 1639
RAZEM 614 - 1601 - 2215
01.01.2017 -31.12.2017
Odsetki niezaplacone o terminie
) wymagalnosci:
e Odsetki
Wyszczegélnienie Razem
zaplacone do 3 od 3do 12 | powyzej 12
miesiecy miesiecy miesiecy
Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu 9 - 1 - 10
Pozostate krotkoterminowe zobowiazania finansowe - - - - 0
Dlugoterminowe zobowiazania finansowe 546 - - 32 578
Pozostate pasywa 155 - - - 155
RAZEM 709 - 1 32 743
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01.01.2016 01.01.2017

INNE KOSZTY FINANSOWE 31122016 31122017
- pozostate - 496
Inne koszty finansowe, razem - 496

NOTA.26. Rozliczenie gléwnych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od

wyniku finansowego (zysku/straty) brutto

Wyszezeg6lnienie 01.01.2016 01.01.2017
31.12.2016 31.12.2017

Przychody bilansowe

1. Sprzedaz produktow i ustug 2878 3065
2. Pozostate przychody operacyjne 2 668 1679
3. Przychody finansowe - 2172
Razem 5546 6916
Przychody zwiekszajace podstawe opodatkowania

1. Przychody zwigkszajace podstawe opodatkowania - -
Razem - -
Przychody wylaczone z podstawy opodatkowania

1 Kontrakty budowlane dlugoterminowe - -

2 Odsetki od budzetow - -

3. Odsetki naliczone - 1601
4 Odpisy, Rezerwy 868 1617
5 Pozostate przychody operacyjne 160 14
Razem 1028 3232
PRZYCHODY PODLEGAJACE OPODATKOWANIU 4518 3684
Koszty bilansowe

1 Koszty podstawowej dziatalnos$ci operacyjnej 1373 1564
2 Koszt whasny sprzedanych wyrobow budowlanych - 156
3. Koszt wlasny wyrobow budowlanych -
4 Koszty pozostatej dziatalnosci operacyjnej 474 1728
5 Koszty finansowe 2215 1239
Razem 4 062 4 687
Koszty nie stanowiace kosztow uzyskania przychodow

1 Odsetki do budzetu 24 1

2 Koszty sadowe - 102
3 Amortyzacja ksiggowa ST 53 7
4 Odpisy aktualizujace 290 1938
5 Odsetki naliczone 763 1
6 Rezerwy bierne -
7 Zawiazane rezerwy 11 -
8 Pozostate koszty NKUP 592 81
Razem 1733 2130
Koszty podatkowe pozostale

1. Pozostate koszty 248 537
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2 Zaptacony ZUS z lat poprzednich 99 18
3. Wyptacone wynagrodzenia z zesztych lat - 709
4 Kontrakty dtugoterminowe L6dz - 1402
5 Art. 15 b. ustawy o CIT - -
Razem 347 2 666
RAZEM KOSZTY PODATKOWE 2676 5225
Wynik podatkowy przed rozliczeniem 1841 -1541
Zmniejszenia podstawy opodatkowania 1841 -1541
Razem - -
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym od 0séb prawnych - -
Stawka podatku dochodowego od 0s6b prawnych 19% 19%
Podatek dochodowy biezacy - -
NOTA.27.  Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
B.Z. 31.12.2016 B.Z. 31.12.2017
Tytul zdarzenia ulj(mrtlaej SENLE kwota ulj(:\rlr?rgij SENLE kwota
roznicy POCEL aktywow |  roznicy POGEE aktywow
T odroczonego - odroczonego
1. Strata podatkowa z lat poprzednich 4001 19% 760 2342 19% 445
2. ZUS 18 19% 3 11 19% 2
4, t?fvz;iyi ?1;&/12;%2% aktywa 2341 19% 445 1723 19% 327
5. Odpisy aktualizujace rozrachunki 4917 19% 934 6 384 19% 1213
7. Odsetki 2257 19% 429 150 19% 29
9. pozostale 1336 19% 254 - 19% -
10. | Rezerwy bierne 2252 19% 428 - 19% -
RAZEM 17121 19% 3253 10610 19% 2016
Odpis aktualizujacy aktywa odroczone - -
Wykazane w sprawozdaniu 3253 2016
NOTA.28. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
B.Z. 31.12.2016 B.Z.31.12.2017
kwota kwota
Tytut zdarzenia dodatnia S, kwota dodatnia SEE kwota
roéznicy ekt rezerwy roéznicy PEREL rezerwy
oG] odroczonego T odroczonego
Aktualizacja wartosci nieruchomosci 738 19% 140 394 19% 75
RAZEM 738 X 140 394 X 75
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NOTA.29. Objasnienia do rachunku przeplywéw pienieznych

D Ee 01.01.2016r. - 01.01.2017 r. -
31.12.2016 r. 31.12.2017 r.

Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach 220 22

Inne $rodki pienigzne 55 -

Inne aktywa pieni¢zne - -

Srodki pieni¢zne w bilansie 275 22

Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty ogdétem wykazane w rachunku

przeptywow pieni¢znych 275 22

W e 01.01.2016r. - 01.01.2017 r. -
31.12.2016 r. 31.12.2017 r.

Amortyzacja 193 182

amortyzacja warto$ci niematerialnych -

amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych 193 182

Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) skladaja sie z: 569 528

odsetki zaptacone dotyczace dziatalnosci finansowe;j 537 546

odsetki naliczone dotyczace dziatalnosci finansowe;j 32 -18

odsetki otrzymane dotyczace dziatalnosci inwestycyjnej -

odsetki naliczone dotyczace dziatalno$ci inwestycyjnej -

Zysk (strata) z dzialalnosci inwestycyjnej wynika z: -191 340

Zysk/(Strata) ze zbycia srodkow trwatych - -505

Zysk/(Strata) ze zbycia inwestycji -191 845

Aktualizacja warto$ci inwestycji - -00

Zmiana stanu rezerw wynika z nastepujacych pozycji: -248 -2 252

bilansowa zmiana stanu rezerw na zobowigzania -248 -2 252

korekta o rezerwe odroczonego podatku -

Zmiana stanu zapas6w wynika z nastepujacych pozycji: - -462

bilansowa zmiana stanu zapasow - -462

Przekwalifikowanie z zapaséw do inwestycji -

Zmiana naleznos$ci wynika z nastepujacych pozycji: 4 869 188

zmiana stanu naleznosci krotkoterminowych wynikajaca z bilansu -4 691 -1 360

korekty naleznosci z dziatalnosci finansowe;j -

Korekty naleznosci z dziatalno$ci inwestycyjnej 9 560 1548

Zmiana stanu zobowiazan Kkrotkoterminowych, z wyjatkiem

pozyczek i kredytow, wynika z nastepujacych pozycji: -6734 -648

zmiana stanu zobowiazan krotkoterminowych wynikajaca z bilansu 38092 -38 037

Konwersja zadtuzenia handlowego na akcje - 31376

korekta o zmiang¢ stanu zobowiazan z tytutlu sprzedazy rzeczowych ) 8827

aktywow trwatych

korekta o zmiang stanu zobowiazan leasingowych -

korekta dziatalnosci inwestycyjnej -44 288

korekta dziatalnosci finansowej - -27

korekta odsetek -537

Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -29 182

Inne korekty
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NOTA.30.

Grupy zawodowe

01.01.2016 r. - 31.12.2016 r.

01.01.2017 r. - 31.12.2017 r.

Informacje o przeci¢etnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe

1 | Pracownicy produkcyjni 23 23
2 | Pracownicy nieprodukcyjni 4 4
Razem 27 27
NOTA.31. Informacje o wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub naleznych
osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych albo administrujacych spolek
handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy
Wyszczegélnienie 01.01.2016 r. - 31.12.2016 r. 01.01.2017 r. - 31.12.2017 r.
1 | Organy zarzadzajace - -
2 | Organy administrujace 88 88
Razem 88 88
01.01.2016 —31.12.2016 Wynagrodzenie Nagrody KorzySci
Laczne warto$¢ dla Zarzadu - - -
Laczne warto$ci dla Rady Nadzorczej - - -
Razem wynagrodzenia - - -
01.01.2017 —31.12.2017 Wynagrodzenie Nagrody Korzysci

Laczne warto$¢ dla Zarzadu

Laczne wartosci dla Rady Nadzorczej

Razem wynagrodzenia

Wyszczegolnienie

01.01.2016 r. - 31.12.2016 .

01.01.2017 r. - 31.12.2017 r.

Warto$¢ wynagrodzenia i nagrod osob zarzadzajacych lub nadzorujacych emitenta otrzymanych z tytutu pelienia

funkcji we wladzach:

- jednostek zaleznych

Razem wynagrodzenie:
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INFORMACJE O WARTOSCI NIESPEACONYCH ZALICZEK, KREDYTOW, POZYCZEK, GWARANCII,
PORECZEN LUB INNYCH UMOW ZOBOWIAZUJACYCH DO SWIADCZEN NA RZECZ SPOLKI,
UDZIELONYCH PRZEZ SPOLKE OSOBOM ZARZADZAJACYM | NADZORUJACYM

W roku 2017 Zarzad nie posiadat nierozliczonych zaliczek wobec spoiki.

NOTA.32. Informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych

e 01.01.2016 r. - 01.01.2017r. -
31.12.2016 r. 31.12.2017r.

1 Obowiazkowe badania rocznego sprawozdania finansowego 26 42

2 Obowiazkowy przeglad pétrocznego sprawozdania finansowego 24 35,5

Razem 50 77,5

NOTA.33. Informacje o transakcjach z jednostkami powiazanymi

Sprzedaz na NP Zobowiazania w tym
rzecz Zakupy 9d Nalezn?sc} od w tym wobec zalegle, po
q q . . podmiotow podmiotow . . . .
Podmiot powiazany podmiotow . . przetermi podmiotow uplywie
. powiazanych powiazanych . .
powigzanych nowane | powigzanych terminu
netto brutto L.
netto brutto ptatnosci
za okres od 01.01.2017 r.—31.12.2017 r.
Podmioty o znaczacym wplywie na Grupe:
Jednostki sprawujace
wspotkontrole lub majace ) ) ) ) )
istotny wptyw na 800399
jednostke:
Jednostki zalezne 2963 1659 1460 - 16 876 -
Jednostki stowarzyszone - - - - - -
Pozqsta%e jednostki . . ) ) 2162 )
powigzane
Kluczowa kadra ) ) ) ) ) )
Kierownicza

Transakcje migdzy podmiotami powigzanymi obejmuja: nadzoér, wynajem maszyn budowlanych, wykup weksli, objecie
akcji, zwolnienia z diugi itp.

NOTA.34. Wystepowanie niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dzialalnosci
W zwiazku z poprawiajacymi si¢ wskaznikami finansowymi oraz poprawie koniunktury na rynku budowlanym
i inwestycyjnym. Zarzad Emitenta nie widzi przeszkod w mozliwos$ci kontynuowania dziatalnosci w okresie 12 miesigcy do

dnia bilansowego.

NOTA.35. Inne informacje majace istotny wplyw na ocene¢ sytuacji finansowej, majatkowej oraz wynik
finansowy jednostki

Nie dotyczy.

NOTA.36. Obciazenie ryzykiem stopy procentowej

Rodzaje instrumentéw Warto$é ;
finansowych bilansowa Efektywna stopa procentowa Rodzaj ryzyka
Zmienna stopa procentowa ryzyko zmiany przeptywow
Kredyty 9336 WIBOR 1M i WIBOR 3 M pienieznych
Pozyczki 1242 3% ryzyko zmiany warto$ci godziwej
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Ze wzgledu na fakt, Ze oprocentowanie kredytow jest powigzane z ksztaltowaniem si¢ stawki WIBOR. Warto$¢ godziwa
kredytow jest w przyblizeniu rowna warto$ci ksiggowej tych kredytow z uwzglednieniem naliczonych odsetek.

NOTA.37.  Obcigzenie ryzykiem kredytowym
Zarzad stosuje polityke kredytowa, zgodnie z ktdora ekspozycja na ryzyko kredytowe jest monitorowana na biezaco. Zarzad w

kalkulacjach ryzyka kredytowego z kluczowymi klientami stosuje modele wyplacalnos$ci i zagrozenia upadtoscia tj, model
Altmana dostosowany do rynku polskiego .

Na dzien bilansowy nie wystepowata znaczaca koncentracja ryzyka kredytowego. Wartos¢ bilansowa kazdego aktywa
finansowego przedstawia maksymalna ekspozycje na ryzyko kredytowe.

NOTA.38. Informacje na temat zobowiazan finansowych spotki
Wyszczeg6lnienie 31.12.2016 31.12.2017
Kredyty 9236 9336
Pozyczki 1334 1242
Razem zobowigzania finansowe 10 570 10 578
- dtugoterminowe 8 436 8412
- krotkoterminowe 2134 2 166
Struktura zapadalnoS$ci kredytéw i pozyczek
Wyszczegdlnienie 31.12.2016 31.12.2017
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 2134 2 166
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 8 436 8412
- ptatne powyzej 1 roku do 3 lat - 8412
- ptatne powyzej 3 lat do 5 lat 8 436 -
- ptatne powyzej 5 lat - -
Kredyty i pozyczki razem 10570 10578
Kredyty i pozyczki struktura walutowa
31.12.2016 31.12.2017
Wyszczegdlnienie warto$é warto$é warto$é warto$¢é
w walucie w PLN w walucie w PLN
PLN - 10570 - 10 578
Kredyty i pozyczki razem - 10570 - 10578
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Analiza wrazliwo$ci

Analiza wrazliwosci 31.12.2016 +-1% 31.12.2017 +-1%
Kredyty 9236 92,36 9336 93,36
Pozyczki 1334 13,34 1242 12,26

NOTA.39. Zarzadzanie kapitalem

Wyszczegolnienie 31.12.2016 31.12.2017

Oprocentowane kredyty i pozyczki 10517 10578
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 44 241 22 253
Minus $rodki pienigzne i ich ekwiwalenty 275 22
Zadluzenie netto 54 537 32 809
Zamienne akcje uprzywilejowane - -
Kapitat wlasny 27 061 59 493
Kapitaty rezerwowe z tytutu niezrealizowanych zyskow netto - -
Kapital razem 27 061 59493
Kapital i zadluzenie netto 81 598 92 302
Wskaznik dzwigni 67% 36%

NOTA.40. Istotne zdarzenia po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym nastgpity nastepujace zdarzenia:

e W dniu 23 lutego 2018 roku Zarzad CFI HOLDING S.A poinformowal, ze Wiceprezes Zarzadu p. Michat
Kawczynski ztozyt rezygnacj¢ z petnionej funkcji w zarzadzie Emitenta. Rada Nadzorcza Emitenta na posiedzeniu

przyjeta ztozong rezygnacje Wiceprezesa Zarzadu Pana Michata Kawczynskiego oraz powotala na Prezesa Zarzadu
Emitenta Panig Joann¢ Feder-Kawczynska. (Raport biezgcy 3/2018)
e W dniu 6 marca 2018 roku Zarzad Spotki CFl Holding S.A. otrzymat informacje, ze w dniu 6 marca 2018 roku
zostat odebrany list Pana Mateusza Jakubowskigo datowany na dzien 27 lutego 2018 roku zawierajacy
oswiadczenie 0 rezygnacji Pana Mateusza Jakubowskiego z funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta.

Wroctaw, dnia 27 kwietnia 2018 roku

Podpisy Cztonkow Zarzadu:

Joanna Feder-Kawczynska

Prezes Zarzgdu

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:

Grzegorz Siwek
Dyrektor Finansowy
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